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S6: 2743 /SoXD-QLN-TTBDS
Vv diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao

kinh doanh déi véi cic can nha &

thudc du an Khu cho va dan cu
Dan Xuan tai thi tran Hiép Phudec,
huyén Nhon Trach ctia Cong ty
C6 phan Bit dong
san Dan Xuan
(Ho so mét cira)

DPong Nai, ngay 20thing 6 nim 2025

Kinh giri: Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan.

S¢ Xay dung tinh Déng Nai nhan duoc ho so dé nghi thong bao diéu kién
clia bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh cta doi
v6i 245 can nha ¢ thude du an Khu cho va dan cu Dan Xuén tai thi tran Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach cua Cong ty Co phan Bat dong san Dan Xuan, tinh
Pong Nai, mi bién nhan hé so s6 H19.14-250606-3102 ngay 06/6/2025. Qua
xem xét hd so, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dv an: Khu cho va dan cu Dan Xuan.

2. DPia diém du an: thi trin Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach
3. Tén cha dau tu: COng ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan.
4. Tién d¢ thuc hién du 4n: 2010-2027 cu thé nhu sau:

- bén quy IV ndm 2023: Hoan thanh thoa thuan boi thuong, giai phong mat
bang cho phan di¢n tich con lai cua dy an; Gia han/diéu chmh/cap lai Gidy phép
xay dung ha tang k¥ thuat (giai doan 1); Diéu chmh/cap lai Glay phép xay dung
cho va cac hang muc phu tro cho phu hgp voi phé duyét quy hoach 1/500 nam
2016; Xin cap lai Giay phép phong chay chita chay; Hoan thanh san lap mat
bang giai doan 1.

- T quy IV nam 2023 dén quy I nim 2024: Bt dau trién khai thi cong
duong vao du an, cac truc duong chinh cta du an, thi cong xay dung cho, xay
dung nha mau; Thyc hién thu tuc giao dat cho dién tich con lai; Thyc hién thu
tuc xin dong thué sir dung dét (giai doan 2); Thuc hién thi tuc vé Glay phep xay
dung ha tang ky thuat (gzaz doan 2); Céc budc thiét ké xay dung, cap gidy phép
xay dung doi voi cac cong trinh ciia khu dan cu.

- Quy IL, III nam 2024: Hoan thanh thué sir dung dat (giai doan 2); Tiép tuc
thi cong: truc duong chinh ciia du 4n, cong trinh chg, xdy dung ha tang k¥ thut
(giai dogn 2); Trién khai thi cong nha tho va cac cong trinh ciia khu dan cu.

- Tr quy IV nam 2024 dén quy I ndm 2025: Hoan thanh toan bo ha tang k¥
thuat ctia du 4n, hoan thanh thi cdng cong trinh cho; Tiép tuc thi cdng nha thd va
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cac hang muc khac cua dy an.

- T quy II nim 2025 dén nam 2026: Tiép tuc thi cong, hoan thi¢n cac cong
trinh nha & cta khu dan cu; Thi cong truong hoc, trung tdm y té....

- Nam 2027: hoan thanh cac hang muc dua dy &n vao str dung.

5. S6 luong 245 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dé nghi thong bao
du diéu kién dugc duoc vao kinh doanh theo danh sach dinh kém Vin ban sb
DX/1.01/25/55 ngay 06/6/2025 ctua Cong ty Co phan Bat dong san Dan Xuan,
cu thé: 11 cian Khu A (16 A22-32); 25 can Khu B (16 B21-46); 6 can Khu C (16
C15-20); 45 can Khu D (16 D01-06;D08-40;D42-47); 28 can Khu E (16 E05-32);
31 can Khu F (16 F01-20;F22-32); 29 can Khu G (16 G01-16;G18-32); 14 can
Khu J (16 J01-11;J13-15); 02 can Khu K (16 K26-27); 34 can Khu L (16 LO4-
10;L12-31;L.33-39); 20 can Khu M (16 M04; M06-24).

1. Phap ly cia Dy an

1. V& chip thuan chi trrong dau tu

- Ngay 15/9/2010, Cong ty C6 phan Bét dong san Dan Xuén dugc UBND
tinh cap Giay chung nhan dau tu s6 47121000277, voi dién tich dat su dung
khoang 183.250 m2, gom: chg loai 1 Wdién tich 10.554 m%; dat o cac loai dién tich
106.440 m?; dat ciy xanh, thé duc thé thao 12.776 m?; dat giao thong 53.480 m2,

- Ngay 09/3/2018, UBND tinh c6 Vin ban s6 2209/UBND-CNN ve viéc

chap thuan gian tién do thuc hi@n du’ én’ Khu chg va dan cu xa Hiép Bhuéc,
huyén Nhon Trach do Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan lam chu dau tu.

- Ngay 17/4/2018, Sé Ké hoach va Béu tu tinh Pong Nai ban hanh Quyét

dinh s6 33/QD-SKHDT chap thuan gian tién d6 dau tu du 4n Khu cho va dan cu
theo quy hoach do Cong ty co phan Bat dong san Dan Xuén lam chi dau tu.

- Quyét dinh sO 2321/Qb-UBND ngay 28/9/2023 cia UBND tinh Pong
Nai v¢ viéc chap thuan di€u chinh chu truong dau tu du an.

- Quyét dinh s6 2529/QD-UBND ngay 26/8/2024 cua UBND tinh Dong
Nai vé viéc dinh chinh mot sO ndi dung lién quan dén ho so diéu chinl} Quyét
dinh chu truong dau tu dy 4n Khu cho va dén cu Dan Xuan tai thi tran Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

2. V& ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 5925/QD.CT.UBND ngay 09/6/2006 cia UBND tinh

Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dy an Khu
cho va dan cu tai xa Hi€p Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 1452/QD-UBND ngay 17/05/2016 ctia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc duyét dieu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 du
an Khu cho va dan cu tai xa Hiép Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 1259/QD-UBND ngay 28/3/2025 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
du 4n Khu chg va dan cu tai xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach.
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3. Vé ho so thiét ké co so, thiét ké ban vé& thi cong xay dung, tham duyét
PCCC, méi truong cua du an

- Vin ban s6 318/HDXD- -QLDA ngay 04/10/2024 cua Cuc Quan ly hoat
dong xay dung — B Xay dung ve€ viéc thong bao két qua thim dinh BCNCKT
dau tu xay dung cong trinh nha lién ké (16 phé A-M) ctia du an Khu cho va dan
cu Dan Xuan tai thj trin Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 GLHCMC-DX/PCMD/1.01/TLT/DX18.2/2024/82 ngay
08/11/2024 cua Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuédn vé viéc phé duyét du
an Khu cho va Khu dan cu Dan Xuan tai thi trdin Hiép Phuéc, huyén Nhon
Trach, tinh Dé)ng Nai.

- Quyét dinh s6 GLHCMC-DX/PCMD/1.01/TLT/DX18.2/2024/104 ngay
15/12/2024 cta Cong ty C6 phan Bit dong san Dan Xudn vé viéc phé duyét
thiét ké ban vé& thi cong cong trinh nha lién ké (16 phé A-M) cua dy an Khu cho
va dan cu Dan Xuan tai thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

4. Vé Giay phép thi cong, xay dung

- G1ay phép xay dung s 17/GPXD-SXD ngay 25/12/2024 cta S¢ Xay
dung tinh Pong Nai cép cho Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan dugc
phép xay dung cong trinh san nén va duong giao thong.

- Giéy‘ phep xay dung 5O 16/GPX7D-S‘XD ngay 14/5/2025 cua So Xay
dung tinh Pong Nai cap cho‘CcA)ng ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan dugc
phép xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 1).

5. Vé thu tuc thuc hién nghi¢m thu

- Bién bén‘ nghiém thu hgém thanh hang muc cong trinh — Giai doan thj
cong xa ly nén va san lap (Giai doan 1, dién tich 13,6 ha) sO
SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/001 ngay 20/5/2025.

- Bién ban nghi¢m thu hoan thanh hang muyc cong trinh — Giai doan thj
cong giao théng (Giai doan 1, dién tich 13,6 ha) sO
SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/002 ngay 20/5/2025.

- Bién ban nghi¢ém thu hoan thanh hang muc cong trinh — Toan bd hé
théng ha ting ky thuat (theo Gidy phép xdy dung sé 17/IGPXD-SXD ngay
25/12/2024; s6 16/GPXD-SXD ngay 14/5/2025 ciia S6 Xdy dung tinh Pong Nai)
s6 SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/003 ngay 16/5/2025.

6. Vé’thﬁ tuc chuyén muc dich st dung dat, Gidy ching nhin quyén s
dung dat (neu co)
Quyet dinh s6 3758/QD-UBND ngay 15/11/2013 caa UBND tinh Pong

Nai vé viéc giao dat va cho chuyén muc dich sir dung dat dé xay dung chg va
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 2604/QD-UBND ngay 16/8/2016 ciia UBND tinh Dong
Nai diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh s6 3758/QD-UBND ngay 15/11/2013 cuia
UBND tinh Bong Nai.
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7. Vé phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi trudng

- Quyét dinh s6 915/QD-UBND tinh ngay 21/3/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tac dong méi trudng du an
“Khu cho va ddan cw Dan Xuan, quy mé dién tich 182.585 m? dan so khodng
7.872 nguwoi” tai thi trin Hi¢p Phudce, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai cua
Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuén.

8. Tinh hinh huy dong Vén, thé chép

Tai Vin ban s6 DX/1.01/25/53 ngay 06/6/2025 ciia Cong ty Co6 phan Bat
dong san Dan Xuan vé viéc giai trinh mot sd ndi dung lién quan hd so dé nghi
thong bao vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thudc du an Khu cho va dan
cr Dan Xuan du diéu kién ban cho thué mua, trong d6 tai diém 6 Vian ban thé
hién noi dung: “Vé tinh hinh huy dong von, cam co, thé chdp lién quan dir dn;
Céng ty cam két chuwea thiee hién huy déng vén, cam cd, thé chap lién quan dw dn
Khu cho va dan cur Dan Xuan”.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Thong tin chi tiét cua nha & hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bdt dong san nam
2023) d6i voi 245 can nha ¢ thude du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi
tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach duogc néu tai danh sach trong Phu luc dinh
kém theo Van ban nay.

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy 4an da dap
ung dé duwgce ban cho thué mua

- Vé nha ¢ da dwogc khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phap luat
vé xay duwng: 245 cin nha ¢ thudc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi
tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach thong bao du diéu kién ban, cho thué mua
d3 dugc Chu dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu, xdy dung va du diéu kién khai
cong theo quy dinh phap luat vé xay dung.

- Gidy to vé quyén sir dung dat: 245 cin nha ¢ thudc dy an Khu cho va
dan cu Dan Xuan tai thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach Chu dau tu dé nghi
xac nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh nim
trong pham vi cac Quyét dinh sé 3758/QD-UBND ngay 15/11/2013 ctia UBND
tinh Pong Nai vé viéc giao dat va cho chuyén muc dich st dung dat dé xay dung
cho va Khu dan cu theo quy hoach tai xa Hiép Phudc, huyén Nhon Trach; Quyet
dinh s6 2604/QD-UBND ngay 16/8/2016 ctia UBND tinh Pong Nai diéu chinh
Piéu 1 Quyét dinh s6 3758/QP-UBND ngay 15/11/2013 ciia UBND tinh Pdong
Nai (dinh kem ban vé).

- Vé thong bao khéi cong xdy dung nha ¢: Cong ty C6 phan Bat dong
san Dan Xuan da thong bao khoi cong 245 cdn nha & thudoc du an Khu chg va
dan cu Dan Xuan tai thi trdn Hiép Phudc, huyén Nhon Trach (néu tai Phu luc
dinh kém) dén UBND thi tran Hiép Phudc; UBND huyén Nhon Trach tai Thong
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bao khoi cong sé6 GLHCMC-DX/PCMD/1.01/TLT/TBKC-NOLK/2024/105
ngay 17/12/2024.

- V& ho so thiét ké xdy dung, gidy phép xAy dwng nha é: Vin ban sb
318/HbXD-QLDA ngay 04/10/2024 cua Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — B0
Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh BCNCKT déu tu xdy dung cong
trinh nha lién ké (16 phé A-M) cua du 4an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi
trin Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai; Quyét dinh s6 GLHCMC-
DX/PCMD/1.01/TLT/DX18.2/2024/82 ngay 08/11/2024 ciia Céng ty C6 phan
Bit dong san Dan Xuan vé viéc phé duyét du an Khu cho va Khu dan cu Dan
Xuan tai thi trAn Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai; Quyét dinh s6
GLHCMC-DX/PCMD/1.01/TLT/DX18.2/2024/104 ngay 15/12/2024 cua Cong
ty Co phan Bat dong san Dan Xuan vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong
cong trinh nha lién ké (16 phé A-M) cta du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai
thi tran Hiép Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Quyét dinh sb
GLHCMC-DX/PCMD/1.01/TLT/DX18.2-TH&SH/2024/104 ngay 15/12/2024
ctia Cong ty Co6 phan Bat dong san Dan Xuan vé viéc phé duyét thiét ké ban vé
thi cong cong trinh nha lién ké thuoc du an Khu cho va Khu dan cu Dan Xuan
tai thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Béo céo két qua

tham tra ho so thiét ké ban vé& thi cong hang muc cong trinh nha lién ké (Lé pho
A-M).

Cian ct diém h khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung nim 2020 thi cong trinh
xay dung nha & lién k¢ tai du an Khu chg va dan cu ~Dém Xuan tai thi tran Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach thudc truong hop dugc mién phép xay dung.

- Gidy to vé nghiém thu da hoan thanh xiy dung co s¢ ha tang ky
thuat theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh — Giai doan thi
cong xtr 1y nén va san lap (Giai doan 1, dién tich 13,6 ha) sb
SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/001 ngay 20/5/2025.

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh — Giai doan thj
cong giao théng (Giai doan 1, dién tich 13,6 ha) sO
SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/002 ngay 20/5/2025.

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh — Toan bd hé théng
ha tang k¥ thuat (theo Gidy phép xdy dung s6 17/GPXD-SXD ngay 25/12/2024;
sé6 16/GPXD-SXD ngdy 14/5/2025 ciia Sé Xdy dung tinh Poéng Nai) s6
SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/003 ngay 16/5/2025.

Cac cong trinh duong giao thong va ha tang k¥ thuat (Giai doan 1, di¢n
tich 13,6 ha) da dugc co quan chuyén mon vé xay dung (phong Kinh té Ha tang
va D6 thi huyén Nhon Trach) kiém tra va va 1ap Bién ban (Bién ban lam viéc
ngay 20/5/2025) ghi nhan hién trudng cc cong trinh ha tang ky thuat Giai doan
1 d3 trién khai xay dyng theo Glay phép xay dung so 17/GPXD-SXD ngay
25/12/2024 va s6 16/GPXD-SXD ngay 14/5/2025.

Du an Khu cho va dan cu Dan Xuén tai thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon
Trach da nghi¢ém thu hoan thanh hé thong ha tang k¥ thuat theo quy dinh cta
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phap luat vé ‘x@y dung tuong Ung theo tién do thuc hién du an quy dinh tai
Quyét dinh s6 2321/QD-UBND ngay 28/9/2023 ctia UBND tinh Pong Nai.

- Vé Nha ¢, cong trinh xay dung phai nim trong du an bat dong san da
dwge co quan nha nuée c6 thaim quyen chap thuin theo quy dinh cua phap
luat va trong ngi dung du an dwgc chap thuin c¢6 muc dich dau tu xay dung
nha &, cong trinh xay dung: S6 luong 245 cin nha & Chu dau tu dé nghi xac
nhan nha & hinh thanh trong twong lai dang xem xét du diéu kién dua vao kinh
doanh thudc dy an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi tran Hiép Phudc, huyén
Nhon Trach duoc UBND tinh cdp Gidy chimg nhan dau tu sé 47121000277
ngay 15/9/2010; diéu chinh chu truong dau tu du an tai Quyét dinh sé 2321/Qb-
UBND ngay 28/9/2023; dinh chinh mot sd nodi dung lién quan dén hd so diéu
chinh Quyét dinh chu truong dau tu du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi
trdn Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai tai Quyét dinh s 2529/QD-
UBND ngay 26/8/2024; phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy 4n
Khu chg va dan cu tai xa Hi€p Phudce, huyén Nhon Trach tai Quyét dinh sb
5925/QD.CT.UBND ngay 09/6/2006; diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 dy an Khu chg va dan cu tai xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach
tai Quyét dinh sé 1452/QD-UBND ngay 17/05/2016 va Quyét dinh s 1259/QD-
UBND ngay 28/3/2025; Van ban s6 318/HDXD-QLDA ngay 04/10/2024 cia
Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — Bo Xay dung veé viéc thong bao két qua tham
dinh BCNCKT dau tu xdy dung cong trinh nha lién ké (16 phé A-M) cua du an
Khu cho va dian cu Dan Xuan tai thi tran Hiép Phuéc, huyén Nhon Trach; dugc
S¢ Xay dung tinh Pong Nai cap Gidy phép xay dung s6 17/GPXD-SXD ngay
25/12/2024 va 16/GPXD-SXD ngay 14/5/2025; Chi dau tu phé duyét du an
Khu cho va Khu dan cu Dan Xuén tai thi trAn Hiép Phudc, huyén Nhon Trach
tai Quyét dinh s6 GLHCMC-DX/PCMD/1.01/TLT/DX18.2/2024/82 ngay
08/11/2024 va phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh nha lién ké (16 pho
A-M) cta du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi trin Hiép Phudc, huyén
Nhon Trach tai Quyét dinh sO GLHCMC-
DX/PCMD/1.01/TLT/DX18.2/2024/104 ngay 15/12/2024.

- V@ cong khai thong tin du an: Chu dau tu dy an Khu cho va dan cu
Dan Xuan tai thi trn Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bf’)ng Nai thuc hién
cong khai théng tin vé du bt dong san dwa vao kinh doanh trén trang thong tin
dién tur ctia doanh nghiép tai website: https://springville.com.vn/cong-bo-phap-
ly/. Qua kiém tra thong tin dang tai cho thiy thong tin day du theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 cua Luét Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Yeu ciu vé khong thudc trlr(mg hop dang ¢O tranh chap quyen st
dung dat gan lién v6i nha &, tranh chap quyén sé hiru nha ¢; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAim giao dich; khong thudc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khoan 1 Diéu 14 Lugt Kinh doanh bdt déng san 2023): Hb so tha tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cép tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.
Hién tai, S& X4y dung chua tiép nhan thong tin du an c6 tranh chap, ké bién,
cAm giao dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich...
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- NOi dung du an phai dap ung cac yéu cz"iuq quy dinh tai Diéu 11 cua
Luét kinh doanh bat dfng san nam 2023 (Tai diem a khoan 2 Dieu 14 Luqt
Kinh doanh bat dong san 2023):

Tai khodn 2 Diéu 83 ciia Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 quy
dinh: “2. Dy én bat déng san da dap vmg yéu cdu doi voi dr an dau tw bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt sé 66/201 4/QH13 trucc ngay Luat
nay co hiéu lyc thi hanh thi khong phai dap g cdc yéu cdu doi véi dw an bdt
déng san quy dinh tai Piéu 11 cia Ludt nay, tru’o’ng hop dw én bat dong sdn
thwc hién thi tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi phal dap
ing cdc yéu cau doi véi dir dn bat dong sdan theo quy dinh cia Ludt nay” .

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Luat Nha o 2023 co hiéu lyc thi hanh) dén
nay dy an chua thuc hién thu tuc diéu chinh (Quyét dinh sé6 2529/0P-UBND
ngay 26/8/2024 ciia UBND tinh Déong Nai chi dinh chinh mét sé6 néi dung Quyét
dinh s6 2321/0P-UBND ngay 28/9/2023 ciia UBND tinh Pong Nai, khéng phdi
Quyét dinh diéu chinh dw dn). Do @06, can clr cac quy dinh néu trén thi du an
khong phai dap tmg cac yéu cau di véi du an bat dong san quy dinh tai Diéu 11
ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Vé yeu cau Chii diu tw dy 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1€ phi lién
quan den dat dai (néu c¢) @6i véi Nha nuéc theo quy dinh ciia phap luat doi
véi dat gan v6i nha ¢, cong trinh xiy dung dwa vao kinh doanh (qi diém ¢
khoan 2 Diéu 14 cia Ludt Kinh doanh bat dong san 2023). Pa thuc hién ndp
tién vao ngan sach Nha nudc theo Thong bao ndp tién sir dung dat s 378/TB-
CT-QLCKTTD ngay 08/5/2015 ciia Cuc Thué tinh Pong Nai va duoc Chi cuc
thué Khu vyc Long Thanh - Nhon Trach xac nhan ngay 09/12/2021 (Néi dung
xac nhdn khong thé hién viéc hoan thanh nghia vu tai chinh, chi xdc nhan da
nép ngdn sach Nha nuede sé tién 68.996.054.817 dong).

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi Chu dau tw du an

- Chiu trach nhiém veé cac thong tin vé dy an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an déy du, chinh xac, trung thuc. Chiu trach nhi¢m vé viéc
thuc hién ding quy dinh trong qua trinh dau tu xay dung, quan 1y chét luong
cong trinh thudc du an.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du di€u kién d€ duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi to chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 18, 19 ciia Luat Nha ¢ 2023 va biéu 4, 5, 7 cua Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Nha & 2023.

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
tuan thu quy dinh va dap tmg cac dicu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.
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- Chiu trach nhiém va thuc hién theo ndi dung bao cao, cam két tai cac
Vin ban s6 DX/1.01/25/53 ngay 06/6/2025 ciia Cong ty C6 phan Bat dong san
Dan Xuan vé viéc giai trinh mot sd ndi dung lién quan hd so dé nghi thong bao
vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai thudc du 4n Khu cho va dan cu Dan
Xuan du diéu kién bén cho thué mua; Vin ban so6 DX/1.01/25/55 ngay
06/6/2025 ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan vé viéc thong bao nha &
hinh thanh trong twong lai thudc du an Khu chg va dan cu Dan Xuan du diéu
kién ban cho thué mua lién quan 245 can nha ¢ néu trén.

- Chi1 dau tu ¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin cta dy an trén hé
théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san do B6 Xdy dung quan 1y
theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bAt dong san nam 2023 sau khi hé
thng thong tin nay hoat dong 6n dinh.

- Vigc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai xdy céc cin nha & thudc dy 4n theo dung thiét ké da
duoc tham dinh, phu hop v6i mau nha ¢ theo quy dinh cua co quan Nha nudce co
tham quyén phé duyét.

- Chu dau tu phai thyc hién thu tuc kiém tra cong tac nghiém thu cac cong
trinh xay dung thu¢c doi tuong quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh
s0 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu trudce khi dua vao st dung.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bat
d6ng san giao dich phai thuéc danh muyc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kém; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu co) phai
phu hop miu nha & theo quy dinh cua co quan Nha nude co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén s& hitu cac cin nha ¢ néu
trén phai phu hop tién do thuc hién dy 4n da duoc co quan Nha nude co thim
quyén chap thuan va quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu V:

+ Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugce thuc hién sau
khi d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha tﬁng k¥ thuét ctia khu vyc c6 nha & duogc dau
tu xay dung theo tién do cta du an di duoc phé duyét. Trudng hop chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha & phai xy dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nhu cau & theo chu truong dau tu du an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién do ctia du an di dugc phé duyét trude khi ban giao
nha &. Truong hop ban giao nha ¢ xay dung tho thi phai hoan thién toan bo phan
mat ngoai cua nha ¢ do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha o duoc
ghz nhdn quyén sé hitu trong Gidy chitng nhdn phdi la nha & ¢é san” (nha ¢ ¢é
san la nha o da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao sw
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung); nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gom cd nha o xdy
thd, hoan thién mat ngoadi) khong thudc truong hop dugc cap giay chirng nhan
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theo quy dinh trén. Do d6, Chii dau tu va bén mua, thué mua can luu ¥ dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chap trong qué trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén so hitu nha 6.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung

1. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:
nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam chap
thuan cp bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
2023.

2. Trudng hop Chu du tu du 4n dau tu xay dung nha & (Cong ty Cé phdn
Bat déng san Ddn Xudn) thé chap nha & hinh thanh trong twong lai hodc mot
phan dy an hodc toan bd dy an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi trin Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach thi phai giai chép mot phﬁn hoac toan bd du an hoac
nha & va quyén st dung dét lién quan trude khi ky hop dong mua ban véi khach
hang (quy dinh tai khodn 2 Diéu 183 Ludt nha ¢ 2023).

3. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trudc khi thuc hién ky két hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi quyén sir dung dat gin lién
v6inha & va quyén so hiru nha ¢ phai dap tng quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cta phap luét Vé‘kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha ¢ s€ bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac vi pham (néu co).

5. Cong ty Co phan Bét dong san Dan Xuan phai thong bao cho cac khach
hang biét rd nhiing ndi1 dung cuia Van ban nay.

Két qua giai quyét hd so tha tuc hanh chinh tai Vian ban nay thyc hién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s 35/2023/NP-CP
ngay 20/6/2023 cta Chinh pha. S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén
Cong ty C6 phan Bét dong san Dan Xuan dé nghién ctu, thuc hién ding quy

dinh ciia phap luat./. \
.

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; =

- TTHCC tinh;

- Ban Giam Déc S¢;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Vin phong Ding ky Dét dai - S6 Nong nghiép va Moi truong
- UBND huyén Nhon Trach (dé theo déi, kiém tra);

- Van phong S& (dang Website),

- Luu: VT, QLN-TTBBS. LM
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