UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 5136 /SoXD-QLN&TTBDS Pong Nai, ngay 75 thang 11 nam 2025

V/ ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai d6i v6i 119 can nha & thude du
an Khu dan cu theo quy hoach tai xa
Binh An, tinh Pong Nai (Gem Sky
World), (trude day 1a xa Long Puc,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai)

Kinh gtri: Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san Ha An.

S¢ Xay dung nhén dugc ho so kém theo Vin ban sb 185/2025/GSW-PLDA ngay
29/10/2025 cua Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh bat dong san Ha An v€ viéc thong bao
du diéu kién ban, cho thué mua doi Vé{ 119 can nha & cua du an thudoc du an Khu dan cu
theo quy hoach tai xa Binh An, tinh Dong Nai (Gem Sky World), (trudc day la xa Long
buc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai) do cong ty c¢6 phan Dau tu Kinh koanh Bat dong
san Ha An lam chu dau tu (Giay tiép nhan ho so va hen tra ket qua so H19.14-251031-
3380 ngay 31 thang 10 nam 2025). Qua xem xet ho so' va ndi dung véan ban cua cong ty,
S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé D 4n

1. Tén dy an: Khu dén cu theo quy hoach tai xa Binh An, tinh Pong Nai (Gem Sky
World)

2. Pia diém thyc hién: x4 Binh An, tinh Dong Nai (trudc ddy 1a x3 Long Puc, huyén
Long Thanh, tinh BDong Nai).

3. Chu dau tu: Cong ty ¢6 phan Pau tu Kinh doanh Bit dong san Ha An.

4. Dién tich toan dy an: 922.154 m?.

IL. Phap 1y Dy 4n do chi dau tw cung cip

1. V& ho so dau tu cta dy an
Quyét dinh s6 2923/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh vé
cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat d6i véi khu dan cu theo quy hoach 92.2
ha tai xa Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

2. V& hd so quy hoach
Quyé‘g dinh s6 1814/QD-UBND ngay 03/6/2020 cia UBND tinh vé phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung ty ‘lé 1/500 Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Ptrc, huyén
Long Thanh, tinh Bong Nai.

3. V& tham dinh thiét ké co sd, thiét ké ban vé& thi céng, tham duyét PCCC

- Vian ban s6 5262/SXD-QLXD ngay 05/10/2020 cta S¢ Xay dung Ddng Nai vé viéc
két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh Nha pho thuong mai (93 can) thuoc Dy an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Purc, huyén Long Thanh.
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- Vian ban s6 6112/SXD-QLXD ngay 13/11/2020 vé két qua thdm dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s cong trinh Nha pho thuong mai (93 cén) thudc du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Vin ban s6 758/SXD-QLXD ngay 13/3/2023 ctia S¢ Xay dung tinh Dong Nai théng
bao két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha & (353
can) thuoc Du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Durc, huyén Long Thanh.

- Vin ban s6 2212/SXD-QLXD ngay 23/06/2023 vé két qua tham dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh Nha & (353 cén) thudc dy &n Khu dan cu theo
quy hoach 92,2 ha tai xa Long BPuc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

- Vin ban s6 2462/SXD-QLXD ngay 10/6/2024 ciia S¢ Xay dung tinh Pong Nai
thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha
0 236 can thuoc Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptic, huy¢én Long
Thanh.

- Vian ban s6 3317/SXD-QLXD ngay 23/07/2024 vé két qua tham dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& cong trinh Nha ¢ 236 can nha thudoc du 4n Khu dan cu
theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Vin ban s6 416/SXD-QLHP&VLXD ngay 26/3/2025 cta S& Xay dung tinh Dong
Nai thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh
Nha ¢ 617 can thuoc Dy &n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Binh An.

- Vin ban s 1214/SXD-QLHD&VLXD ngay 24/04/2025 vé két qua tham dinh thiét
ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& cong trinh Nha & 617 can nha thudc du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Binh An, tinh Dong Nai.

- Du an da duoc cap Gidy ching nhan tham duyét thiét ké vé Phong chay va chira
chay tai Gidy chimg nhan s 259/TD-PCCC ngay 30/06/2020 ctia Phong Canh sat Phong
chay chita chay Ctru nan ctru ho - Cong an Pong Nai cap da tham duyét thiét ké vé phong
chdy chita chdy cho Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptrc, huyén Long
Thanh, Tinh Pong Nai.

4. V& Giay phép xay dung (Tong s6 luong: 1.299 cin nha &)

- Dur 4n d3 dugc S& XAy dung tinh Pong Nai xem xét va c6 két ludn mién phép xay
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung 2014 di dugc stra d6i, bo sung tai
khoan 30 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 tai Vin ban s6 6112/SXD-QLXD ngay 13/11/2020
(S6 lwong: 93 cin nha &).

- Dy 4n da dugce S& Xay dung tinh Pong Nai xem xét va c6 két luan mién phép xdy
dung theo quy dinh tai khoan 2 biéu 89 Luat Xay dung 2014 da duoc stra ddi, bd sung tai
khoan 30 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH 14 tai Vin ban s6 2212/SXD-QLXD ngay 23/06/2023
(S6 lugng: 353 cin nha o).

- Dy 4n d3 dugc S& XAy dung tinh Pong Nai xem xét va c6 két ludn mién phép xay
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 di dugc stra d6i, bo sung tai
khoan 30 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 tai Vin ban s 3317/SXD-QLXD ngay 23/07/2024
(S6 lwong: 236 cin nha o).

- Dy 4n di dugce S& Xy dung tinh Dong Nai xem xét va c6 két luan mién phép xay
dung theo quy dinh tai khodn 2 Bi¢u 89 Luat Xay dung 2014 da dugc stra doi, bo sung tai
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khoan 30 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 tai Van ban s6 1214/SXD-QLHP&VLXD ngiy
24/04/2025 (S6 luong: 617 can nha o).

5. Vé thu tuc thyc hién xay dyung du 4n.

- Thong bao sd 01/2020/TBKC/GSW ngay 19/11/2020 ctua Cong ty vé thong bao
khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

- Thong bao sb 01/2023/TBKC/GSW ngay 26/06/2023 ctia Cong ty vé thong bio
khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

- Thong béo s6 124/2024/TB-HA/BPHDA ngay 25/07/2025 ciia Cong ty vé thong
bao khdi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

6. Vé thu tuc giao dét, ndp tién sir dung dat, gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- V& ban giao dat: Pa duoc dai dién Trung tdm phat trién quy dat tinh Pong Nai va
cac don vi lién quan ban giao dat trén thuc dia theo Bién ban ban giao ngay 06/2/2020.

- Dy 4n di duge Cuc thué tinh Pong Nai xac nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh
veé dat dai (tién sir dung dat, tién thué dat, 1¢ phi trudc ba va tién cham ndp) tai Van ban s6
504/CT-QLHKDCNTK ngay 06/2/2020.

- Ngay 01/02/2021, S& Tai nguyén va Mai trudng cap 119 Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat dbi vai 119 16 dat tuong
mg 119 can nha ¢ lién ké chu dau tu dé nghi xem xét diéu kién nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

7. V& phé duyét bao céo danh gia tic dong moi truong.

- Du 4n d3 dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét Bio cdo danh gia tac
dong moi truong tai Quyét dinh s6 3276/QD-UBND ngay 10/09/2020 ciia UBND tinh
Pong Nai vé phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi trudng Dy an “Khu dan cu theo quy
hoach 92,2ha, quy md 4.026 can hg, dan s6 16.100 nguoi” tai xa Long Puc, huyén Long
Thanh, Tinh Pong Nai.

- Du 4n ciing duoc UBND tinh Dong Nai chap thuan cap phép mdi truong tai Vin
ban s6 144/GPMT-UBND ngay 12/10/2023 ctia UBND tinh Pong Nai cdp gidy phép moi
truong cho Du 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Purc, huyén Long Thanh,
Tinh Pong Nai.

8. V& viéc chuyén nhuong va huy dong von tai dy an.

- Cong ty di dugc S& Tai nguyén va Moi trudng chip thuin du diéu kién chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat du 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long
Pric, huyén Long Thanh 1a 4.032 16 dat (Thong bao sé 387/TB-STNMT ngay 20/10/2023
va Thong bao s6 610/TB-STNMT ngay 31/07/2024). Trong sb 4.032 16 dit nay bao gdm
ca 1.299 16 dat da duge S¢ Xay dung tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co so tai Van ban s6 6112/SXD-QLXD ngay 13/11/2020 (S6 lwong: 93 cin nha &), Vin
ban sd 2212/SXD-QLXD ngiy 23/06/2023 (S6 luwong: 353 cian nha &), Vin ban sd
3317/SXD-QLXD ngay 23/07/2024 (S6 luong: 236 cin nha &) va Vian ban s 1214/SXD-
QLHD&VLXD ngay 24/04/2025 (S6 lwong: 617 cin nha o).
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- Hién nay 119 16 dat cong ty dang dé nghi xem xét thong béo ban nha & hinh thanh
trong tuong lai nam trong 1.299 16 dat d3 duoc SO Xay dung tham dinh thiét ké va da duoc
giai chap 100%.

- Cong ty cb phan dau tu kinh doanh bit dong san Ha An cam két hién nay cong ty chua
va s& khong thyc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi voi 119 16 dat nay ma Cong
ty s€ thuc hién xay nha & theo diing quy dinh.

II1. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dé nghi xac nhan dwoc dwa
vao kinh doanh

Thong tin chi tiét ciia nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo
quy dinh tai Diéu 24 cua Luat kinh doanh bat dong san tai Dy an khu déan theo quy hoach
tai xa Long Duc, huyén Long Thanh, gdm 119 cin nha ¢ lién ké phd hinh thanh trong
twong lai dugc néu tai danh sach trong phu luc dinh kém theo van ban nay.

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap wng dé dwoc
ban cho thué mua

- Vé Nha ¢ di dwoe khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phap luit vé xiy
dung:

+ Theo Thong bao khéi cong cong trinh s6 01/2023/TBKC/GSW ngay 26/06/2023
clia cong ty thi 353 cin nha & lién ké phd tai du an da dugc khai cong vao ngay 27/6/2023
(Trong d6 ¢4 01 can nha & lién ké chi ddu tu dé nghi x4c nhan nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban).

+Theo thong bao s6 124/2024/TB-HA/BPHDA ngay 25/07/2024 ctia Cong ty thi 236 cin
nha & lién ké phd tai du 4n dd dugc khoi cong vao ngay 25/07/2024 (trong d6 c6 11 can
nha & lién ké cha dau tu dé nghi x4ac nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién
dugc ban).

+ Theo thong bao sb 67/2025/TB-HA/BPHDA ngay 26/05/2025 cua Cong ty thi 617 cin
nha & lién ké phd tai du 4n d3 dugc khoi cong vao ngy 30/05/2025 (trong d6 c6 107 can
nha & lién ké cha dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién
dugc ban).

- Vé Giy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat: S6 lugng 119 cin nha & lién ké phd chii dau tw dé nghi x4c nhan nha &
hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong
cap 119 Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat (cap cing ngay 01/02/2021). Cha dau tu da cung cp 119 ban sao gidy chig nhan
da duoc giai chip co ching thuc ban sao ding véi ban chinh ciia Vian Phong cong ching
Gia Binh ngay 22/10/2025.

- V& thong bao khéi cong xiy dung nha é: Cong ty C6 phan Dau tu kinh doanh Bét
dong san Ha An da thong bao khai cong 119 cian nha 6 lién ké tai du an dén S¢ Xay dung,
Phong Kinh té, ha tang va d6 thi xa Binh An (Thong bao khadi cong cong trinh so
01/2023/TBKC/GSW ngay 26/06/2023, thong bao so6 124/2024/TB-HA/BPHDA ngay
25/07/2024 va thong bao s 67/2025/TB-HA/BDHDA ngay 26/05/2025).

- V& ho so thiét ké xay dung nha é:

+ Thiét ké ban v& xdy dyng 353 can nha & (Trong do cd 01 can nha ¢ lién ké chii dau tw dé
nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban) da dugc S¢ Xay
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dung tham dinh va thong bao dii diéu kién mién cap Gidy phép xdy dung tai Van ban s6
2212/SXD-QLXD ngay 23/06/2023.

+ Thiét ké ban v& xay dung 236 can nha & (Trong dé c¢é 11 cin nha ¢ lién ké chi dau tw dé
nghi xdc nhdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban) da duge So Xay
dung tham dinh va thong bao du diéu kién mién cap Gidy phép xiy dung tai Vian ban s6
3317/SXD-QLXD ngay 23/07/2024.

+ Thiét ké ban v& xdy dung 617 cin nha & (Trong dé c¢é 107 can nha & lién ké chi dau tur
dé nghij xdc nhdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai dii diéu kién dwoc ban) da duoc S& Xay
dung tham dinh va thong bao du diéu kién mién cip Gidy phép xay dung tai Van ban sb
1214/SXD-QLXD ngay 24/04/2025.

- V& Gidy to' vé nghiém thu viéc da hoan thanh xdy dung co sé ha tang ky thuit
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung twong ing theo tien d§ du an:

+ S& Xay dung da kiém tra va ban hanh Thong bao s6 27/TB-SXD ngay 03/2/2021 vé két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh/céng trinh cong trinh
xay dung (Céng trinh: Giao théng va Ha tang ky thudt thuéc dw dn Khu déan cu theo quy
hoach 92,2 ha tai xa Long Duc - phan ky 01).

+ SO Xay dung da kiém tra va ban hanh Thong bao sé 152/TB-SXD ngay 11/11/2021 vé
két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
(Céng trinh: Giao théng va ha tang ky thudt thuéc dw dn Khu ddn cw theo quy hoach 92,2
ha tai xa Long Purc, huyén Long Thanh - Phan ky 02).

+ S Xy dung d3 kiém tra va ban hanh Thong bao s6 141/TB-SXD ngay 14/4/2023 vé két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng trinh x4y dung
(Céng trinh: Giao théng va ha tang kj thudt thuéc dw dn Khu dén cw theo quy hoach 92,2
ha tai xa Long Duc, huyén Long Thanh - Phan ky 03).

- Vé Nha &, cong trinh xay dung phai nim trong dw 4n bat dong san di dwoc co
quan nha nuéc c6 thim quyén chap thuin theo quy dinh ciia phap luét va trong néi
dung du 4n dwoe chip thuin cé muc dich diu tw xay dwng nha &, cong trinh xay dung
dé ban, cho thué mua: S6 luong 119 cin nha ¢ lién ké chil dau tw dé nghi xac nhan nha ¢
hinh thanh trong twong lai dang xem xét nam trong du 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2
ha tai xd Long Purc, huyén Long Thanh, tinh DPong Nai; da dugec UBND tinh phé duyét két
qua tring dau gia tai Quyét dinh s6 2923/QDUBND ngay 17/9/2019, phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 1814/QD-UBND ngay 03/6/2020.

- Vé cong khai thong tin dw an: chi dau tu di cong b thong tin du an Khu dan cu
theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Ptrc, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai trén trang web
clia cong ty tai dja chi https://www.haanhomes.vn/phap-ly-du-an/. Qua kiém tra théng tin
dang tai cho thdy thong tin diy du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 cua Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Yéu ciu vé khong thudc trudong hop dang cé tranh chip quyén sir dung dit gin
lién véi nha &, tranh chip quyén sé hiru nha &; khong bi ké bién dé thi hanh an; khong
bi cAm giao dich; khong thudc trwong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh
chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c, d, d khodn 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bat déng
san ndm 2023): Ho so tha tuc hanh chinh khong yéu cau cung cip tai liéu lién quan noi
dung nay, do d6 chu dau tu chiu trach nhiém dam béo cac yéu cau theo quy dinh tai diéu
khoan néu trén.
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- Noi dung dy an phai dap ing cac yéu ciu quy dinh tai Piéu 11 ciia Luit kinh
doanh bat dong san nam 2023 (7qi Diém a Khoan 2 Diéu 14 Ludt kinh doanh bat dong
san nam 2023):

Tai khoan 2 Piéu 83 cua Luat kinh doanh bat dong san ndm 2023 quy dinh: “ 2. Dy an bét
dong san da dap ung yéu cau ddi véi du an dau tu bat dong san dé kinh doanh theo quy
dinh cta Luat s6 66/2014/QH13 trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong phai
dap tmg cac yéu cau ddi voi du an bat dong san quy dinh tai Didu 11 cta Luit nay; truong
hop du an bét dong san thyce hién thu tuc diéu chinh sau ngay Luat nay co6 hiéu lyc thi hanh
thi phai dap Umg cac yéu cau d6i véi du an bat dong san theo quy dinh cta Luét nay.”

K& tir 01/8/2024 (Ludt nha & 2023 ¢6 hiéu lic thi hanh) dén nay dy an chua phai thuc hién
thi tuc diéu chinh. Do d6, cin ct cac quy dinh néu trén thi du 4n khong phai thue hién dap
g cac yéu cau d6i voi du 4n bt dong san quy dinh tai Piéu 11 cta Luét kinh doanh bat
dong san nam 2023.

- Vé yéu cau Chu diu tw dw 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gbm
tién str dung dt, tién thué dit va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu
¢6) d6i véi Nha nudc theo quy dinh ciia phap luit d6i véi dat gan véi nha ¢, cong
trinh xay dung dwa vao kinh doanh (tgi diém ¢ Khodn 2 Diéu 14 cia Ludt kinh doanh
bat dong san 2023): Du an da dugc Cuc thué tinh Déng Nai x&c nhén da ndp vao tai khoan
ctia Trung tAm Phat trién quy dat tinh Pong Nai mé tai Kho bac Nha nuéc tinh Dong Nai
Vo1 téng s6 tién 14 3.060.999.000.000 dong (Tong so tién tring ddu gid tai Khoan 2 Diéu
1 Quyet dinh sé 2923/0D-UBND ngay 17/9/2019 cua UBND tinh vé cong nhén két qua
tring dau gid quyén sir dung ddt doi véi khu dan cir theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long
Dure, huyén Long Thanh).

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chi dau tw du an

- Chju trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, cha dau tu, nha & hinh thanh trong
tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc. Chiu trach nhiém va thuc hién theo ndi
dung bdo cdo, cam két.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap ung
du diéu ki¢n dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Di€u 24 ctua Luat Kinh doanh bat
dong san.

- Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuan tha quy
dinh va dap ung cac di€u kién theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san.

- Chu dau tu c6 trach nhiém sb sung day du théng tin dy an theo quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Diéu 6 ctia Luat kinh doanh bat dong san nim 2023 trén cong thong tin dién
ttr ctia cha dau tu trude khi thue hién giao dich bét dong san thudc dy an va thuc hién cong
bd cong khai thong tin ctia dy an trén hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong
san do Bo Xay dung quan 1y theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai thyc hién cc yéu cau cua So Xy dung tai Thong bao s 27/TB-
SXD ngay 03/2/2021, Thong bao s6 152/TB-SXD ngay 11/11/2021, Thong bao s6 141/TB-
SXD ngay 14/4/2023 vé két qua ki€ém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong
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trinh, cong trinh xay dung (Céng trinh: Giao théng va ha tang ky thudt thuéc dw dn Khu
ddn cuw theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Duc, huyén Long Thanh - Phan ky 01, 02, 03).

- Chu dau tu phai x4y cac can nha & thudc du an theo ding thiét ké da duoc tham
dinh, phu hop v61 mau nha ¢ theo quy dinh ctia co quan Nha nudce c6 tham quyén.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat dong san
giao dich phai thugc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué mua néu tai phu
luc dinh kém; phan cong trinh nha ¢ di xay dung (néu ¢6) phai phit hop mau nha ¢ theo
quy dinh clia co quan Nha nudc c6 thim quyén; thoi gian hoan thanh xay dung, ban giao,
chuyén quyén s¢ hitu cac cin nha & néu trén phai phu hop tién d6 thyc hién du 4n da duoc
co quan Nha nude c6 thim quyén chip thuin va quy dinh ctia phap luat ¢ lién quan. Trong
d6 can luu y:

+ Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi da hoan thanh
xong viéc xdy dung nha, cong trinh xay dyng va cic cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang
x4 hoi theo tién do ghi trong dy an da duoc phé duyét, bao dam két ndi v6i hé théng ha
tang chung cta khu vuc; trudng hop ban giao nha, cong trinh xay dung tho thi phai hoan
thién toan bo phﬁn mat ngoai cuia nha, cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Lut Nha & nam 2023: “Nha ¢ duoc ghi nhan
quyén s& hitu trong Gidy chirng nhan phai 14 nha & ¢6 sdn” (nha & ¢6 sin 1a nha & da hoan
thanh viéc xay dung va da dugc nghi¢m thu dua vao str dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung), nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha & dang trong qua trinh dau tu xay
dung hoic chua duge nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung
(khong thugc truong hO’p dwoc cdp gidy chirng nhdn theo quy dinh tren) Do d6 cha dau tu
va bén mua, thué mua can luu y dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chép trong qu4 trinh thuc
hién Hop ddng kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén sé hitu nha &.

VL. Y kién ciia S& Xay dung

Cian ctr cac diéu kién, thanh phén ho so dé nghi thong bao diéu kién cua bat dong san
hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh phap luét vé kinh doanh
bat dong san, phap luat vé& nha & va két qua kiém tra hd so néu tai muyc IV vin ban nay, S&
Xay dyng c6 y kién nhu sau:

1. Vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh
dbi v6i 119 can nha &: 119 cin nha & (theo phu luc dinh kém) thudc Khu dan cu theo quy
hoach 92,2 ha tai x4 Binh An, tinh Pong Nai (Gem Sky World) du diéu kién dugc dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

2. Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai: Cong ty C6
phan Pau tu Kinh doanh Bét dong san Ha An trudc khi ky hop dong mua ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i véi 119 cin nha ¢ néu trén phai dugc ngan hang
thuong mai cé du nang lyc thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh cia chu dau tu dbi véi
khach hang khi cha dau tu khong ban giao nha ¢ theo diing tién d6 da cam két voi khach
hang theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va quy dinh cta
phap luat vé bao lanh ngan hang; Trudng hop chi dau tuw khong thuc hién ban giao nha &
theo tién d6 da cam két va bén mua, bén thué mua co yéu cau thi bén bdo 1dnh co trach
nhiém hoan lai sb tién Gng trude va cac khoan tién khac cho khach hang theo hop dong
mua béan, thué mua nha & va hop dong bao lanh da ky két.
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3. Truong hop chii dau tu du an du tu xay dung nha ¢ (Cong ty c6 phan dau tu kinh
doanh bat dong san Ha An) da thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hoic mot phén du
an hodc toan bd du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa xa Binh An, tinh Dong
Nai (Gem Sky World) thi phai giai chap mot phan hodc toan bo du 4n hodc nha ¢ va quyén
sir dung dat lién quan trudc khi ky hop dong mua ban véi khach hang (quy dinh tai khoan
2 Diéu 183 Luat nha ¢ nam 2023).

4. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thue hién ky két hop dong mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dat gan lién voi nha & va quyén s hiru
nha ¢ phai dép ung quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023.

S. Truong hop chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong
san, phap luat vé ‘l’lhél O s€ b1 xur 1}'{ theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém
trude phép luat vé cac vi pham (néu o).

6. Congty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An phai thong bao cho cac
khach hang biét rd0 nhiing nd1 dung cia Van ban nay.

Két qua giai quyét hd so thi tuc hanh chinh tai vin ban nay thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND- -CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.
So Xay dung tinh Pdng Nai thong bao dén Cong ty cb phan dau tu kinh doanh bét dong
san Ha An dé nghién ctru, thuc hién ding quy dinh ctia phap luat. / A W

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; i
- TTHCC tinh;

- S6 Nong nghiép va Méi truong;

- Vin phong Ping ky Dat dai tinh;

- UBND xi Binh An (dé theo ddi, kiém tra);
- Ban Giam Ddc So;

- Van phong S¢ (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBDS.Hoa

})o Thanh Phuong
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PHU LUC
119 CAN NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI THUQC DU AN KHU
DAN CU THEO QUY HOACH (GEM SKY WORLD) TAI XA BINH AN, TINH
PONG NAI
(Kem theo van ban 3136 /SoXD-QLN&TTBPS ngay /311/2025 cua S¢ Xay dung)

S6 tor

Dién

Giay chirng nhin quyén sir dung dat quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién voi

oYM | thim | ban | tich e | "vC O dat
dat ab (m2) Mng .
S0 Giay Neay ci Co quan ca
chirng nhén gay cap q P
(D (2 (3) “4) Q) (6) (7) (8) ©)

1 | LK-09D-12 | 738 6 120 bat g tai CY611016 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

2 | LK-19A-03 | 1487 6 100 bat ¢ tai CY611730 | 01/02/2021 | S& TNMT
nong thon

3 | LK-19A-04 | 1488 6 100 bat ¢ tai CY611731 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

4 | LK-19A-05 | 1489 6 100 bat g tai CY611732 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

5 | LK-19A-07 | 1491 | 6 100 batotal | ~ver1734 | 01022021 | So TNMT
ndng thon

6 | LK-19A-08 | 1492 6 100 bat ¢ tai CY611735 | 01/02/2021 | S& TNMT
nong thon

7 | LK-19B-1 1494 6 100 bato tai CY611737 | 01/02/2021 | S& TNMT

ndng thon
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8 | LK-19B-9 1513 100 bat g tai CY611756 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

9 | LK-19B-13 | 1498 100 bat g tai CY611741 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

10 | LK-19B-19 | 1504 100 bat ¢ tai CY611747 | 01/02/2021 | S& TNMT
nong thon

11 | LK-19B-20 | 1506 100 bat ¢ tai CY611749 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

12 | LK-19C-1 1514 100 bat g tai CY611757 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

13 | LK-19C-3 | 1529 100 batotal | ~ver1770 | 01022021 | So TNMT
ndng thon

14 | LK-19C-10 | 1515 100 bat ¢ tai CY611758 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

15 | LK-19C-11 | 1516 100 bat ¢ tai CY611759 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

16 | LK-19C-12 | 1517 100 bat g tai CY611760 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

17 | LK-19C-16 | 1521 100 Dat ¢ tal CY611764 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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18 | LK-19C-17 | 1522 100 bat g tai CY611765 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

19 | LK-19C-22 | 1528 100 bat g tai CY611771 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

20 | LK-19D-3 1550 100 bat ¢ tai CY611793 | 01/02/2021 | S& TNMT
nong thon

21 | LK-19D-6 1553 100 bat ¢ tai CY611796 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

22 | LK-19D-7 1554 100 bat g tai CY611797 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

23 | LK-19D-13 | 1540 100 batotal | ~ver1783 | 01022021 | So TNMT
ndng thon

24 | LK-19D-16 | 1543 100 bat ¢ tai CY611786 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

25 | LK-19D-17 | 1544 100 batotai | ~v611787 | 01022021 | S6 TNMT
ndng thon

26 | LK-20-08 1577 142 bat ¢ tai CY611835 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

27 | LK-20-09 1578 100 Dat ¢ tal CY611836 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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28 | LK-20-10 1558 100 bat g tai CY611801 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

29 | LK-20-11 1559 100 bat g tai CY611802 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

30 | LK-20-14 1562 142 bat ¢ tai CY611820 | 01/02/2021 | S& TNMT
nong thon

31 | LK-21-02 1590 104 batotal | ~verigag | 01022021 | So TNMT
néng thon

32 | LK-21-03 1600 104 bat g tai CY611858 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

33 | LK-21-04 1601 104 batotal | ~vei1gs9 | 01/022021 | So TNMT
ndng thon

34 | LK-21-05 1602 104 batotal | ~verige0 | 01/022021 | So TNMT
néng thon

35 | LK-21-07 1604 104 bat ¢ tai CY611862 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

36 | LK-21-20 1591 104 batotal | ~veriga9 | 01/022021 | So TNMT
ndng thon

37 | LK-21-22 1593 104 Dat ¢ tal CY611851 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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38 | LK-21-23 1594 104 batotal | ~verigsy | 01022021 | So TNMT
ndng thon

39 | LK-21-24 1595 104 bat g tai CY611853 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

40 | LK-21-26 1597 104 batotai | ~ye11855 | 01022021 | So TNMT
nong thon

41 | LK-22-15 1613 142 batotal | ~verig7r | 01022021 | So TNMT
néng thon

42 | LK-22-16 1614 100 bat g tai CY611872 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

43 | LK-22-17 1615 100 batotal | ~ver1973 | 01022021 | So TNMT
ndng thon

44 | LK-22-18 1616 100 bat ¢ tai CY611874 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

45 | LK-22-20 1619 100 bat ¢ tai CY611877 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

46 | LK-22-22 1621 100 bat g tai CY611879 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

47 | LK-22-23 1622 100 Dat ¢ tal CY611880 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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48 | LK-22-32 1632 100 bat g tai CY611890 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

49 | LK-22-35 1635 100 bat g tai CY611893 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

50 | LK-23-02 1654 132 bat ¢ tai CY611912 | 01/02/2021 | S& TNMT
nong thon

51 | LK-23-06 1674 132 batotal | ~vei193 | 01022021 | So TNMT
néng thon

52 | LK-23-13 1647 132 bat g tai CY611905 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

53 | LK-23-15 1649 132 batotal | ~vei1907 | 01/022021 | So TNMT
ndng thon

54 | LK-35A-15 | 2478 132 batotal | ~ysasoso | 01022021 | So TNMT
néng thon

55 | LK-37A-02 | 2612 100 bat ¢ tai CY545393 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

56 | LK-37A-17 | 2609 100 bat g tai CY545390 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

57 | LK-38A-02 | 2692 100 Dat ¢ tal CY545473 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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58 | LK-38A-07 | 2712 100 bat g tai CY545493 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

59 | LK-38A-11 | 2683 100 bat g tai CY545464 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

60 | LK-38A-15 | 2687 100 batotai | ~ysusaes | 01022021 | So TNMT
nong thon

61 | LK-38A-16 | 2688 100 bat ¢ tai CY545469 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

62 | LK-38A-17 | 2689 100 bat g tai CY545470 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

63 | LK-38A-20 | 2693 100 batotal | ~ysasaza | 01022021 | So TNMT
ndng thon

64 | LK-38A-21 | 2694 100 bat ¢ tai CY545475 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

65 | LK-38A-22 | 2695 100 bat ¢ tai CY545476 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

66 | LK-38A-23 | 2696 100 bat g tai CY545477 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

67 | LK-38A-28 | 2701 100 Dat ¢ tal CY545482 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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68 | LK-38A-29 | 2702 100 bat g tai CY545483 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

69 | LK-38A-32 | 2706 100 bat g tai CY545487 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

70 | LK-38A-33 | 2707 100 bat 6 tai CY545488 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

71 | LK-38B-1 2715 100 bat g tai CY545496 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

72 | LK-38B-12 | 2718 100 batg tai CY545499 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

73 | LK-38B-13 | 2719 100 batotal | ~ysass00 | 01/022021 | So TNMT
ndng thon

74 | LK-38B-15 | 2721 100 bat g tai CY545502 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

75 | LK-38B-18 | 2724 100 bat 6 tai CY545505 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

76 | LK-38B-23 | 2730 100 bat g tai CY545511 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

77 | LK-38B-24 | 2731 100 batotai | ~ysuss10 | 01022021 | S6 TNMT
ndng thon

78 | LK-38C-1 | 2739 100 batotal | ~ysasso0 | 01022021 | So TNMT

ndng thon
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Dit & tai

79 | LK-38C-2 2750 100 Jato ta CY545531 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

80 | LK-38C-5 | 2757 100 batotai | ~ysuss38 | 01022021 | So TNMT
ndng thon

81 | LK-38C-9 | 2761 142 batotal | ~ysassar | 01022021 | So TNMT
ndng thon

82 | LK-38C-10 | 2740 100 bat g tai CY545521 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

83 | LK-38C-11 | 2741 100 bat ¢ tai CY545522 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

84 | LK-38C-12 | 2742 100 bat g tai CY545523 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

85 | LK-38C-17 | 2747 100 batotai | ~ysusso8 | 01022021 | S6 TNMT
ndng thon

86 | LK-38C-20 | 2751 100 batotal | ~ysassan | 01022021 | So TNMT
ndng thon

87 | LK-38C-23 | 2754 100 bat ¢ tai CY545535 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

88 | LK-40A-01 | 2069 100 bat g tai CY639663 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

89 | LK-40A-09 | 2095 100 Dat & tal CY639689 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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Dit & tai

90 | LK-40A-10 | 2070 100 Jato ta CY639664 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

91 | LK-40A-16 | 2076 100 bat ¢ tai CY639670 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

92 | LK-40A-19 | 2079 100 batotal | ~ve39673 | 01/022021 | So TNMT
ndng thon

93 | LK-40B-1 2096 100 bat g tai CY639690 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

94 | LK-40B-13 | 2100 107.5 bat ¢ tai CY639694 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

95 | LK-40B-14 | 2101 107,5 bat g tai CY639695 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

96 | LK-41B-10 | 2149 153,3 bat ¢ tai CY639743 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

97 | LK-41B-16 | 2155 1532 | Patowl o yia07a9 | 01022021 | S TNMT
ndng thon

98 | LK-42A-01 | 2772 100 bat ¢ tai CY545543 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

99 | LK-42A-04 | 2793 100 bat g tai CY545564 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

100 | LK-42A-05 | 2794 100 Dat & tal CY545565 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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Dit & tai

101 | LK-42A-09 | 2798 100 Jato ta CY545569 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

102 | LK-42A-17 | 2780 100 bat ¢ tai CY545551 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

103 | LK-42A-19 | 2782 100 batotal | ~ysasss3 | 01022021 | So TNMT
ndng thon

104 | LK-42A-26 | 2790 107.5 bat g tai CY545561 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

105 | LK-42A-27 | 2791 1533 bat ¢ tai CY545562 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

106 | LK-42B-1 2799 100 bat g tai CY545570 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

107 | LK-42B-2 2810 100 bat ¢ tai CY545581 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

108 | LK-42B-4 | 2818 100 batotal | ~ysassgo | 01022021 | So TNMT
ndng thon

109 | LK-42B-5 2819 100 bat ¢ tai CY545590 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

110 | LK-42B-6 2820 100 bat g tai CY545591 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

111 | LK-42B-7 2821 100 Dat & tal CY545592 | 01/02/2021 | S& TNMT

néng thon
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Dit & tai

112 | LK-42B-8 2822 100 Jatota CY545593 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

113 | LK-42B-10 | 2800 153,2 bat ¢ tai CY545571 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

114 | LK-42B-11 | 2801 1075 | Patowl o oysussay | 01022021 | Sé TNMT
ndng thon

115 | LK-42B-12 | 2802 107,5 bat ¢ tai CY545573 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

116 | LK-42B-14 | 2804 107,5 bat ¢ tai CY545575 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

117 | LK-42B-17 | 2807 100 bat g tai CY545578 | 01/02/2021 | S& TNMT
néng thon

118 | LK-42B20 | 2811 100 bat ¢ tai CY545582 | 01/02/2021 | S& TNMT
ndng thon

119 | LK-42B-23 | 2814 100 batotal | ~ysassgs | 01022021 | So TNMT

ndng thon
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