( ;lll) UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 2869/SoXD-QLN&TTBDS
V/v ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai d6i véi 275 cin nha & xa
hoi Khdi A NXH2 thudc Dy an “Khu
dan cu va tai dinh cu tai ép Déng,
phudng Phudce Tan, thanh phd Bién
Hoa (giai doan 1)”

Pong Nai, ngay 23 thang 9 nam 2025

Kinh giri: Cong ty c6 phan phat trién ha ting An Hung Phat.

S¢ Xay dung tinh Pong Nai nhan dugce hd so thong bao nha & hinh thanh
trong tuong lai du di€u kién dugc ban do1 véi 275 can nha & xa hoi tai Khoi A
NXH?2 thudc Dy an “Khu dan cu va tai dinh cu tai ap Bong, phuong Phudce Tan,
thanh pho Bién Hoa (giai doan 1)” theo Van ban s6 88/AHP-VB ngay 15/9/2025.
Qua xem x¢ét ho so, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Vé thong tin dur 4n

- Du an “Khu dan cu va tai dinh cu tai ép Béng, phuong Phudc Tan, thanh
pho Bién Hoa (giai doan 1)” dugc Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong
dau tu tai Quyét dinh s6 2936/QD-UBND ngay 22/8/2017; diéu chinh tai Quyét
dinh s6 2607/QD-UBND ngay 04/9/2024.

- Tén dy an: “Khu dan cu va tai dinh cu tai 4p Pong, phuong Phudc Tan,
thanh pho Bién Hoa (giai doan 1)”.

- Pia diém dy an: phudng Phude Tan, tinh Pong Nai.

- Tén chua dau tu: Cong ty cd phan phat trién ha ting An Hung Phat.

- Quy md st dung dat dy an: 49,7918 ha; trong d6 quy dat nha ¢ xa hoi (dat
20%) theo quy hoach 1/500 dugc duyét 1a: 3,971 ha tai 4 6 dat NXHI1, NXH2,
NXH3, NXH4).

- Téng s6 can ho nha ¢ xa hdi cua du an: 1.128 can; trong do s6 can ho Chu
dau tu dé nghi xac nhan du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a toan
b0 275 can cta Khoi A thude 6 dat NXH2.

- Tién d6 thyuc hién dy 4n: dén hét 7/2030.

2. Vé ho so phap 1y du 4n

a) Quyén sir dung dat

Cong ty c6 phan phat trién ha ting An Hung Phat dd dugc UBND tinh Pong
Nai giao dat, cho thué dat tai cac Quyét dinh:

- Quyét dinh s6 4547/QD-UBND ngay 18/12/2017 (dot 1).
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- Quyét dinh s6 1882/QD-UBND ngay 04/6/2018 (diéu chinh Quyét dinh s6
4547/QD-UBND ngay 18/12/2017).

- Quyét dinh s6 4490/QD-UBND ngay 18/12/2018 (diéu chinh Quyét dinh
s6 4547/QD-UBND ngay 18/12/2017).

- Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 22/5/2020 (diéu chinh Quyét dinh s6
4490/QD-UBND ngay 18/12/2018).

- Quyét dinh s6 2626/QD-UBND ngay 31/7/2018 (dot 2).

- Quyét dinh s6 4489/QD-UBND ngay 18/12/2018 (diéu chinh Quyét dinh
50 2626/QD-UBND ngay 31/7/2018).

- Quyét dinh s6 1164/QD-UBND ngay 13/4/2020 (sira doi Quyét dinh so
2626/QD-UBND ngay 31/7/2018).

- Quyét dinh s6 2095/QD-UBND ngay 04/7/2019 (dot 3).

- Quyét dinh s6 2927/QD-UBND ngay 07/10/2024 (diéu chinh Quyét dinh
s6 1164/QD-UBND ngay 13/4/2020),.

- Quyét dinh s6 2976/QB-UBND ngay 14/10/2024 (diéu chinh Quyét dinh
sO 1646/QD-UBND ngay 22/5/2020).

- Quyét dinh s6 900/QD-UBND ngay 28/8/2025.
b) Ho so du dn
- Chu truong dau tu:

+ Quyét dinh s6 2936/QD-UBND ngay 22/8/2017 cia UBND tinh vé viéc
chap thuan chu truong dau tu giai doan 1 cua Dy an Khu dan cu va tai dinh cu tai
ap Pong, phuong Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Quyét dinh s6 2607/QD-UBND ngay 04/9/2024 cia UBND tinh diéu
chinh chu truong dau tu 1an thir 1.

- Cac Quyét dinh phé duyét va diéu chinh quy hoach 1/500:
+ Quyét dinh s6 458/QD-UBND ngay 13/02/2015.
+ Quyét dinh s6 3724/QD-UBND ngay 20/10/2017.
+ Quyét dinh s6 2278/QD-UBND ngay 04/7/2018.
+ Quyét dinh s6 1772/QD-UBND ngay 12/6/2019.
+ Quyét dinh s6 3339/QP-UBND ngay 23/10/2019.
+ Quyét dinh s6 2/888/QD-UBND ngay 03/10/2024.

- Van ban sb 5093/SXD-QLXD ngay 04/11/2024 cta /So Xay dung vé viéc
thong bao két qua Bao c4o nghién ciru kha thi dau tr xdy dung cong trinh Chung
cu nha ¢ x3 hoi NXH2 — Khdi A tai 16 dat NXH2 thudc Du an Khu dan cu va tai
dinh cu phudng Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa.



3

- Vin ban s6 2990/SoXD-QLHD& VLXD ngay 28/6/2025 ctia S¢ Xay dung
vé viéc thong bao két qua Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh
giao thong ha tﬁng k¥ thuat thudéc Dy an Khu dan cu va tai dinh cu tai ép Déng,
phudng Phude Tén, thanh phd Bién Hoa.

- Gidy chimg nhan thdm duyét thiét ké vé phong chay va chita chay chung
cu NXH2 — Khoi A ngay 09/12/2024.

- Vin ban s6 1149/SoXD-QLHP&VLXD ngay 06/8/2025 ctia So Xay dung
vé viéc hudng dan thi tuc cap Gidy phép xdy dung ciia Cong ty cd phan phat trién
ha tang An Hung Phat.

- Quyét dinh s6 1302/QB-UBND ngay 15/9/2025 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét két qua tham dinh béo cdo danh gia tac dong méi trudng ctia Dy an “Du
an Khu dan cu va tai dinh cu tai 4p Pong, phudng Phude Tan, thanh phd Bién
Hoa (nay 12 phuong Phudc Tan, tinh Pong Nai) (giai doan 1) cia Cong ty c6 phan
phat trién ha ting An Hung Phat.

- Bién ban nghi¢m thu hoan thanh by phan cong trinh giai doan thi cong xay
dung ngay 09/9/2025.

3. Vé thé chap nha &

Cong ty cb phan phat trién ha ting An Hung Phat c6 cam két v&i noi dung:
D61 voi Dy an Khu dan cu va tai dinh cu tai ap Pong, phuong Phudc Tan, thanh
pho Bién Hoa (nay 1a phuong Phudce Tan, tinh Pong Nai) (giai doan 1): hién nay
Cong ty chua thé chap Dy an hodc thé chip quyén sir dung dat hodc thé chip nha
¢ hinh thanh trong tuong lai tai bat ky t6 churc tin dung nao.

4. Vé viéc cong khai thong tin

- Thong tin vé nha ¢ xa hoi duoc cong khai trén Cong Thong tin dién tir cta
UBND tinh, Trang Thong tin di¢n tir cua S¢ Xay dung va Trang Thong tin dién
tor cia Chu dau tu theo quy dinh.

5. Y kién ciia S& Xay dung

Qua xem xét hd so phap 1y do Cong ty c6 phan phat trién ha ting An Hung
Phat cung cap; can ctr quy dinh cia phap luét vé kinh doanh bat dong san, phap
luat vé nha ¢, S& Xay dung xac nhan: Cong ty ¢ phan phat trién ha tang An Hung
Phat duoc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai dbi véi toan bd 275 cin nha & x3
hoi tai Khoi A Khu dat NXH2 thudc Dy én “Khu dén cu va téi dinh cu tai ap
bong, phuong Phudc Tan, thanh pho Bién Hoa (giai doan 1)”.

6. Yéu ciu ddi v6i Chi dau tu

- Chu dau tu chiu trach nhiém hoan toan vé tinh hop phap, chinh xac, trung
thuc cua thong tin, s li¢u, tai liéu gui S& Xay dung.

- Chu dau tu chi duoc thue hién kinh doanh bat dong san khi dam bao cac
diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap lut vé
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nha &, phap luat vé dat dai va cac quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan.

- Phai thong bao cho cac khach hang biét rd nhimg ndi dung ciia Van ban
nay.

- Trudng hop Cong ty cd phan phat trién ha tang An Hung Phat c6 thé chap
nha & thi phai giai chap trude khi ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai, trir truong
hop duoc ngudi mua va bén nhan thé chip dong y khong phai giai chap.

- T6 chitc ban nha & xa hdi theo trinh tu quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi; Quyét dinh 08/2025/QD-UBND
ngay 01/7/2025 caa UBND tinh Dong Nai quy dinh tiéu chuan, ddi tuong, diéu
kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban tinh Déng Nai; trong do
uu tién cac truong hop giai toa, pha d nha ¢ dé giai phong mat bang Dy an cao
tbc Bién Hoa — Viing Tau ma khong du diéu kién tai dinh cu theo chi dao cua
Tinh uy, UBND tinh.

S¢ Xay dyng tinh Pong Nai thong bao dén Cong ty c6 phan phat trién‘ha
tang An Hung Phat dé nghién ciru, thyc hién dung quy dinh ciia phép luat./¢ "

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Thué tinh Dong Nai;

- Ngan hang nha nudc khu vuce 12;

- Chi nhanh Ngan hang CSXH tinh;

- Vin phong Piang ky dét dai - So
NN&M;

- UBND phuong Phudce Tan;

- Van phong Sé (dang tai trén trang
thong tin dién tur ctia So);

- Ban Giam dbc So;

- Luu VT, QLN&TTBDS.1DH

Do Thanh Phuwong
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