UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
SO XAY DUNG
S6: 4402 /SXD-QLN&TTBBS Pong Nai, ngay 03 thang 8 ndm 2026

V/v bat dong san hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dua vao kinh
doanh déi v6i 521 cin nha ¢ thudc

Khu dan cu theo quy hoach
tai phuong Nhon Trach
(Ho so mét cira)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu Tay Tay Nam.

S¢ Xay dung Pong Nai nhin duoc ho so dé nghi théng bao diéu kién cta
bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh déi véi 521
can nha ¢ thuoc dy an Khu dén cu theo quy hoach tai xd Long Tan va xa Phu
Hoi, huyén Nhon Trach (nay la phwo’ng Nhon Trach, thanh pho Pong Nai) cua
Cong ty C6 phan Pau tu Tay Tay Nam'® va Gidy tiép nhan hd so va hen tra két
qua c6 mé bién nhan s6 H19.14-260722-170016 ngay nhan 23/7/2026. Qua xem
xét hd so, S& Xay dung co ¥ kién nhu sau:

I. Thdng tin chung

1. Tén dy &an: Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Pha Hdi.

2. bia diém du an: phudng Nhon Trach, thianh phd Pong Nai.
3. Tén chii dau tu: Cong ty Co phan Pau tu Tay Tay Nam.

4. Dién tich du an khoang 9,991 ha.

5. Muc tiéu dau tu: ddu tu Khu dan cu theo quy hoach.

6. Tien d6 thuc hién du an: tir ndm 2023 dén nam 2026.

7. S6 luong nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d& nghi thong bao du diéu
kién duoc dua vao kinh doanh ddi véi 521 can nha ¢ thudc Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Téan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach (nay la phuwong Nhon
Trach, thanh phé Pong Nai) ciia Cong ty C6 phan Pau tu Tay Ty Nam va danh
sach dinh kém Vin ban s6 25/CV.2026 ngay 22/7/2026.

I1. Ho so dw 4n
1. HO so phap 1y vé dau tw

- Van ban s6 11002/UBND-CNN ngay 26/12/2008 cua UBND tinh vé
vige chap thuan chu truong va thoa thuén dia diém cho Cong ty C6 phan bau tu
PV1 (sau do doi tén thanh Cong ty Co phan Pau tw PV2) 1ap thu tuc dau tu xay

! Cong ty C6 phan Pau tw Tay Ty Nam nhan chuyén nhuong toan b dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu tai xa
Long Tén va xa Phit Hoi, huyén Nhon Trach véi dién tich 9,991 ha (nay la x& Nhon Trach, thanh pho Dong Nai)
cta Cong ty Co phan Pau tu PV2 tai Quyét dinh s6 137/QD-UBND ngay 15/01/2026 cia UBND tinh Pong Nai.

38 Phan Chu Trinh - phuong Tran Bién - thanh phd Bdng Nai.
Tel: 0251. 3846283, Fax: 0251.3847795.
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dung Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phi HQ1, huyén Nhon
Trach.

- Vian ban sé 1928/UBND-CN ngay 26/5/2014 ciia UBND huyén Nhon
Trach vé viéc chdp thuan chu truong dau tu du 4n phat trién Khu dan cu theo
quy hoach véi dién tich 9,991 ha tai xa Long Tan va xa Phu Ho1, huyén Nhon
Trach do Cong ty C6 phan Pau tu PV2 lam cha dau tu (Muc tiéu dau tw du dn la
nha o thuwong mai).

- Vian ban sd 2676/UBND-CN ngay 15/7/2014 ctia UBND huyén Nhon
Trach vé viéc diéu chinh Vin ban sb 1928/UBND-CN ngay 26/5/2014 cua
UBND huyén Nhon Trach vé viéc chép thuan chu truong dau tu du 4n phat trién
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phi Hg1i, huyén Nhon Trach
do Cong ty C6 phan Pau tu PV2 lam chi dau tu.

- Quyét dinh s6 2384/QD-UBND ngay 12/9/2022 cua UBND tinh vé viéc
chap thuan diéu chinh chi truong dau tu du 4n Khu dan cu tai xa Long Tén va
x3 Phu Hoi, huyén Nhon Trach (cdp lan dau ngay 26/5/2014, diéu chinh lan thir
I ngay 15/7/2014, diéu chinh lan thir 2 ngay 12/9/2022).

- Quyet dinh s0 2080/QD-UBND ngay 28/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc
chap thuan di€u chinh chu truong dau tu duy &n Khu dan cu tai xa Long Tan va
xa Pht H61, huyén Nhon Trach.

- Quyet dinh s0 1152/QD-UBND ngay 14/4/2025 ctia UBND tinh vé viéc
chap thuan di€u chinh chu truong dau tu du 4&n Khu dan cu tai xa Long Tan va
xa Pht H61, huyén Nhon Trach.

- Quyet dinh s6 137/QD-UBND ngay 15/01/2026 ciia UBND tinh Dong
Nai cho phép Cong ty C6 phan Pau tu PV2 chuyén nhuong toan bo du an Khu
dan cu tai xa Long Tan va xa Phd Hoi, huyén Nhon Trach (nay la xa Nhon
Trach, thanh pho Dong Nai) cho Cong ty Co6 phan Pau tu Tay Tay Nam.

2. Ho so phap 1y vé quy hoach

- Quyét dinh s 427/QD-UBND ngay 09/02/2012 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu’qtheg quy hoach tai
xa Long Iﬁn va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach do Cong ty C6 phan PBau tu PV2
lam chu dau tu.

- Quyét dinh s6 283/QD-UBND ngay 23/01/2017 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét di€u chinh tong thé hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 2862/QD-UBND ngay 12/8/2020 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh tong thé hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu tai
xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh BDong Nai.

- Van ban sO 341/SXD-QLQHKT ngay 22/01/2025 cta S¢ Xay Dung vé
viéc xem x¢€t diéu chinh, b6 sung mau nha theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi,
huyén Nhon Trach.



3

- Van ban s6 607/UBND-KT ngf:ly 22/05/2026 cuia UBND Phuong Nhon
Trach v€ viéc ¢ y kién di€u chinh mau nha thuc quy dinh quan ly xay dung
theo d6 an di€u chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan
cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach (nay la
phuwong Nhon Trach, thanh pho Péng Nai).

3. Ho so phap ly vé xay dung

- Ngay 21/01/2021, S¢ Xay dung ¢6 Van ban sb 273/SXD-QLXD veé viée
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va ra soat di€u kién mién
Giay phép xay dung duong giao thong va ha tang k¥ thuat (pham vi khoang
78454,0 m?) cta dy 4n Khu dan cu tai x4 Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon
Trach.

- Ngay 19/10/2021, S¢ X4y dung ¢6 Van ban s6 3765/SXD-QLXD vé
vige thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ciru kha thi déu tu xay dung
(521 nha riéng lé tai cac lo dat tw LK1 dén LK17) cia du &n Khu dan cu tai xa
Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach.

- Ngay 07/10/2022, S¢ Xay dung ¢6 Van ban s0 3261/SXD-QLXD vé
vigc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung (521 nha riéng lé tai cdc 16 dat tw LK1 dén LK17) cua dy an Khu dan
cu tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach.

- Vin ban sb 68/ BCTT-BT ngay 06/6/2026 cua Cong ty Co phan Pau tu

va Xay dung BETEAM vé viéc bao céo két qua thim tra thiét ké cong trinh nha
& riéng 1& (521 nha riéng 1é tai cdc 16 dat tir LK1 dén LK17).

4. Vé Giay phép thi cong, xay dung

- Gidy phép xay dung s6 12/GPXD ngay 31/7/2024 cia S& Xay dung cap
cho du an Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach.

- Gidy phép thi cong s6 224/GPXD ngay 19/06/2025 cua UBND huyén

Nhon Trach vé€ cap phép thi cong xay dyung tam tuyén cip nudc D160 HDPE
cap nude cho dy an.

- Gidy phép thi cong s6 269/GPXD ngay 29/06/2025 cua UBND huyén
Nhon Trach vé cap phép thi cong xay dyng tam tuyén thoat nudc tam duong
Vuon Hué D800 cho du an.

- Gidy phép xay dung s6 47/GPXD ngay 22/07/2026 ciia UBND phudng
Nhon Trach.

5. Vé thii tuc thuc hién nghiém thu

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh duong giao thong va ha tang
ky thuat ngay 01/08/2025 (theo ngi dung Van ban so 273/SXD-QLXD ngay
21/01/2021 va Giay phép xdy dung so 12/IGPXD-SXD ngay 31/7/2024 cua So
Xdy dung Dong Nai).

- Bién ban ngay 15/12/2025 nghiém thu ban giao tuyén cap nuoc HDPE
D160 cho Cong ty Cap nudc Nhon Trach quan 1y, van hanh va Hop dong cap
nudc 373/HD-NTW ngay 31/12/2025.
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- Van ban s6 3558/S0XD-QLCLXD ngay 10/10/2025 ciia S¢ Xay dung vé
vigc phic dap Van ban s6 101/PV2-CNDN ngay 06/10/2025 cua Cong ty Co
phan PBau tu PV2.

6. V?e thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, Gidy chirng nhian quyén
str dung dat (néu co)

- Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 07/3/2018 ciia UBND tinh Dong
Nai veé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- Quyét dinh s6 1299/QD-UBND ngay 02/6/2023 ctia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc di€u chinh dién tich dat tai Diéu 1 Quyét dinh s6 876/Qb-UBND
ngay 07/3/2018 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc cho phép chuyén muc dich su
dung dat.

- Quyét dinh s0 1631/QD-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc giao dat cho thué dat cho Cong ty C6 phan PV2 d€ xay dung Khu
dan cu tai xa Long Tan va xa Pha Hg1, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

oo S6 lwong 521 cin nha & hinh thanh trong twong lai dé nghi théng bao du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh thuéc du an Khu dan cu theo quy hoach tai
xd Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach (nay la phuong Nhon Trach),
thanh pho Dong Nai cua Cong ty C6 phan Dau tu Tay Tay Nam da duoc So
Nong nghiép va Moéi truong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (dinh kém
Danh sach Giay chitng nhdn quyén swr dung dat).

7. Vé phé duyét Bao cio danh gia tic dong méi truwong

- Quyét dinh s6 1525/QD-UBND tinh ngay 11/5/2017 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét bao cao danh gia tac dong moéi truong du an “Khu dan cu theo
quy hoqch tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, dién tich 9,991 ha” cua Cong ty Co
phan Dau tu PV2.

- Viin ban s6 8047/UBND-KTN ngay 13/7/2020 cia UBND tinh vé& viéc
thay d61 mét s6 ndi dung so voi bao cao danh gia tac dong moi truong cua Cong
ty C6 phan DBau tu PV2.

- Gidy phép Mbi truong sb 651/GPMT-SoNNMT ngay 12/11/2025 cia
S& Nong nghi¢p va Méi truong.

8. Vé phong chay chira chay

- Gidy chiing nhan thAm duyét vé phong chay chita chay sé 541/TD-
PCCC ngay 31/12/2020 ctua Phong Canh sat Phong chay chira chay va Clru nan
ctru ho - Cong an tinh Bong Nai.

- Vin ban chap thuan nghiém thu vé phong chay va chira chay s 19/NT-
PCCC ngay 29/07/2025 ctia Phong canh sat PCCC va CNCH tinh Dong Nai.

9. Tinh hinh huy déng von, thé chip va bao lanh ciia Ngin hang

- Tai Vin ban s6 25/CV.2026 ngay 22/7/2026 cua Cong ty Co phan Dau
tu Tay Tay Nam vé thong bao dieu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong
lai duoc dua vao kinh doanh d61 vdi1 521 can nha & thudc du an Khu dan cu theo
quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Ho1, huyén Nhon Trach (nay la phuong
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Nhon T ra‘ch,, thanh phé Bcﬁng Nai); trong do, tai diém 7 Vin ban thé hién nodi
dung: “Vé von huy dong: 0 dong”.

- Du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Pht Ho1, huyén
Nhon Trach (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Pong Nai) ciia Cong ty Co
phan Pau tu Ty Tdy Nam duoc Ngin hang Thuong mai C6 phan Cong thuong
Viét Nam — Chi nhanh 7 TP. HCM phat hanh Vian ban s 704/2026/TB-CN7-
KHDNL ngay 29/9/2026 vé viéc xac nhan cung cdp tai chinh d6i Cong ty Cb
phan Pau tu TAy Tdy Nam tai du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x4 Long Tan
va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach (nay la phuwong Nhon Trach, thanh phé Pong
Nai).

I11. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
dwa vao kinh doanh

Thong tin chi tiét cia nha & hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023) ddi véi 521 can nha & thudc Khu dan cu theo quy hoach tai phuong Nhon
Trach, thanh phé Pdng Nai dugc néu tai Phy lyc Danh séch dinh kém Vian ban
nay.

IV. Nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap wng diéu kién
dwgc dua vao kinh doanh

1. Vé nha & da dwoc khéi cong xay dung theo quy dinh ciia phap luat
vé xay dung: 521 cin nha ¢ thudc Khu dan cu theo quy hoach tai phudong Nhon
Trach, thanh phé Déng Nai thong bao du diéu kién duoc dua vao kinh doanh d3
duoc Chi dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung va du diéu kién khoi
cong theo quy dinh phap luat vé xay dung.

2. Gidy to vé quyén sir dung dat

- S6 lugng 521 cin nha & thudc Khu dan cu theo quy hoach tai phuong
Nhon Trach, thanh phd Péng Nai ma Chu dau tu dé nghi xac nhin nha & hinh
thanh trong twong lai do diéu kién dua vao kinh doanh nim trong pham vi cac
Quyét dinh s6 876/Qb-UBND ngay 07/3/2018 cua UBND tinh Pong Nai vé
viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat Quyét dinh sd 1299/QD-UBND
ngay 02/6/2023 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc diéu chinh dién tich dit tai
Piéu 1 Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 07/3/2018 ctia UBND tinh Pong Nai
vé viée cho phép chuyén muc dich sir dung dat; Quyét dinh s6 1631/QD-UBND
ngay 03/6/2024 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho thué dit cho
Cong ty C6 phan PV2 d xiy dung Khu dan cu tai xd Long Tan va xa Phu Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- S6 lugng 521 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d& nghi thong bao du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh thude du an Khu dan cu theo quy hoach tai
xa Long Tan va xa Phu Ho1i, huyén Nhon Trach (nay la phwong Nhon Trach,
thanh phé Pong Nai) cia Cong ty C6 phan Pau tu Tay Tay Nam da dugc So
Nong nghiép va Moi truong cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat (dinh kem
Phu luc Danh sdch Gidy chirng nhén quyén svr dung ddt).
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3. Vé thong bao khéi cong xdy dung nha é: Cong ty Co phan Pau tu
Tay Tay Nam da thong bao khai cong 521 can nha ¢ thude Khu dan cu theo quy
hoach tai phuong Nhon Trach, thanh phd Pong Nai ¢én UBND phuong Nhon
Trach va S¢ Xay dung tai Thong bao khodi cong s6 20/TTN.2026 ngay
22/07/2026.

4. V& ho so thiét ké xay dwng, gidy phép xiy dung nha &

- Céc ndi dung lién quan thiét ké xay dung, gidy phép xay dung nha ¢ da
dugc néu tai Muc I1.3 va Muc 11.4 ctia Van ban nay.

5. Gidy to' vé nghiém thu dd hoan thanh xdy dung co sé ha ting k§
thuat theo quy dinh cua phap luat ve xay dung

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dudng giao thong va ha tang
k¥ thuat da dugc néu tai Muc IL.5 cua Van ban nay.

6. Vé Nha &, cong trinh xay dung phal nam trong du an bat dong san
da duwgc co quan Nha nuwéc co thim quyen chap thuan theo quy dinh cuaa
phap luit va trong ndi dung du an dwoc chap thuin cé muc dich dau tw xay
dung nha &, cong trinh xiy dung: S6 luong 521 cin nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dé nghi théng bao du diéu kién dugc dua vao kinh doanh thudc du an
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Phu H61, huyén Nhon Trach
(nay la phirong Nhon Trach, thanh phé Pong Nai) cia Cong ty Co phan Pau tu
Tay Tay Nam dugc UBND tinh cip Quyét dinh sd 1152/QD-UBND ngay
14/4/2025 vé viéc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu dy 4n Khu dan cu tai
xa Long Tan va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach; Quyét dinh sb 137/Qb-UBND
ngay 15/01/2026 cho phép Cong ty C6 phan Pau tu PV2 chuyén nhuong toan bd
du an Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach (nay la
phwong Nhon Trach, thanh pho Péng Nai) cho Cong ty Co phan Pau tu Tay
Tay Nam; duoc UBND tinh phé duyét quy hoach tai cac Quyét dinh sé 427/QP-
UBND ngay 09/02/2012, Quyét dinh sé 283/QD-UBND ngay 23/01/2017,
Quyét dinh sd 2862/QD-UBND ngay 12/8/2020 vé viéc phé duyét diéu chinh
tong thé hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu déin cu tai xd Long Tan va x4
Phti Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; dugc S¢ Xay dung thim dinh thiét
ké tai cac Vian ban sd 273/SXD-QLXD ngay 21/01/2021 vé viéc thong bao két
qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong va ra soat diéu kién mién Gidy phép xay
dung dudng giao thong va ha tang ky thuat (pham vi khodng 78454,0 m?) cua du
an Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach; Van ban sb
3765/SXD-QLXD ngay 19/10/2021, Vian ban s6 3261/SXD-QLXD ngay
07/10/2022 vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bo cdo nghién ctru
kha thi dau tu xdy dung (521 nha riéng Ié tai cdc 16 dat tir LK1 dén LK17) cta
du an Khu dén cu tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach; duge S¢
Xay dung cip Gidy phép xay dung sO 12/GPXD ngay 31/7/2024 va UBND
huyén Nhon Trach cap cac Gidy phép thi cong s6 224/GPXD ngay 19/06/2025,
Gidy phép thi cong s6 269/GPXD ngay 29/06/2025 va Gidy phép xay dung sb
47/GPXD ngay 22/07/2026.

7. Vé cong khai thong tin dw dn: Chu dau tu dy an Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Tan va xa Pha Ho1, huyén Nhon Trach (nay la phwong Nhon
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Trach, thanh phé Pong Nai) 1a Cong ty C6 phan Pau tu Tdy Tay Nam da thuc
hién cong khai thong tin vé du bat dong san dua vao kinh doanh trén trang thong
tin dién tir ctia doanh nghiép tai website: https:/taytaynam.com/. Qua kiém tra
thong tin ding tai cho thiy thong tin diy du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023. Do do6, ddm bao diéu
kién quy dinh tai khoan 7 Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

8. Yeu ciu vé khong thudc tru’O’ng hop dang co tranh chap quyen st
dung dat gan lién v6i nha &, tranh chap quyen s¢ hitu nha &; khong bi ké
bién dé thi hanh an; khong bi cim giao dich; khong thudc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khodan 1 Piéu 14 Ludt Kinh doanh bat dong san 2023)

- H6 so thu tuc hanh chinh khong yéu cau cung cap tai liéu lién quan noi
dung nay; do d6, Chu dau tu chiu trich nhiém dam bao cic yéu cau theo quy
dinh tai diéu khoan néu trén. Hién tai, S& Xay dung chua tiép nhan thong tin du
an c0 tranh chap, ké bién, cAm giao dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich..

- Ngay 22/7/2026, Cong ty C6 phan Pau tu Tay Tay Nam c6 Van ban s6
21/CV.2026 vé viéc cam két khong co tranh chép, khong bi ké bién cAm giao
dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich quyén st dung dat va quyén sd hitu nha
thudc du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Déng Nai).

9. Noi dung dw 4n phai dap wng cic yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cia
Luat kinh doanh bit dong san nam 2023 (Tai diém a khodn 2 Diéu 14 Ludt
Kinh doanh bat déng san 2023):

- Tai khoan 2 Diéu 83 ctia Luit Kinh doanh bat dong san nim 2023 quy
dinh: “2. Dy dn bat déng sdn da dap vmg yéu cdu déi véi dir an dau tie bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt s6 66/2014/QH13 truéc ngay Ludt
nay c6 hiéu liee thi hanh thi khéng phdi ddp g cdc yéu cau doi véi dw dn bat
déng san quy dinh tai Piéu 11 cia Ludt nay; truwong hop dw dn bat déng san
thuc hién thii tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi phai dap
ing cdc yéu cdau doi véi dw dn bat dong san theo quy dinh cia Ludt ndy”.

- Qua ra soét hd so do Cong ty C6 phan Pau tu Ty Tay Nam cung cép,
thi dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phi Hoi, huyén
Nhon Trach (nay la phirong Nhon Trach, thanh phé Bong Nai) co ban dap ting
cac yéu cau dbi voi du an bat dong san quy dinh tai Diéu 11 ctua Luat Kinh
doanh bat dong san 2023.

10. V@& yéu cau Chi dau tw du 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gbm tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1€ phi lién
quan dén dat dai (néu c6) @6i voi Nha née theo quy dinh ciia phap luat ddi
voi dat gan voi nha 6, cong trinh xiay dung dwa vao kinh doanh (qi diém c
khodn 2 Piéu 14 ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023)

- Pa thuc hién ndp ti€n vao ngan sach Nha nudc va dugc Cuc Thué tinh
Pong Nai xac nhan, cu thé:
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+ Vin ban s6 9038/CTDON-QLHKDCNTK ngay 25/11/2021 ciia Cuc thué
tinh Bong Nai veé viéc xac nhan hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai cua
Cong ty Co phan Pau tu PV2.

+ Vin ban s6 827/CTDON-QLHKDCNTK ngay 03/01/2025 cia Cuc thué
tinh Bong Nai vé viéc xac nhan n@pvtién‘ su o[ung dat va tién thué dat tra mot lan
cho ca thoi gian thué cua Cong ty Co6 phan Pau tu PV2.

+ Vian ban s6 5872/DON-CNTK ngay 04/11/2025 ciia Cuc thué tinh DBong
Nai vé viéc xac nhan nop tien su dung dat va tién thué dat tra mot lan cho ca
thoi gian thué cua Cong ty Co phan Bau tu PV2.

V. Trach nhi¢m, yéu cau doi voi Chui dau tuw du an

- Chu dau tu chiu trach nhiém vé céc thong tin vé dy an; vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n néu trén mot cach dﬁy du, chinh xac, trung thyc.
Chiu trach nhiém vé viéc thuc hién ding quy dinh trong qua trinh du tu xay
dung, quan 1y chat luong va nghiém thu cong trinh thudc du 4n, cu thé:

- Thuc hién viéc dau tu xay dung, kinh doanh, quan 1y, khai thac dy an
bat dong san theo quy dinh ctia phap luat; Khong duoc uy quyén cho t6 chic,
cac nhan khac ky Hop dong dat coc, mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua
nha & (quy dinh tai khodn 4 Diéu 17 Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2023);
X4y dyng nha &, cong trinh xdy dung va cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4
hoi trong du 4n theo dung quy hoach chi tiét, thiét ké dugc phé duyét, gidy phép
xay dung, ndi dung chip thuan chu truong dau tu dy 4n cua co quan Nha nudc
c6 thAm quyén; tuan thil cac quy chuan vé xay dung (quy dinh tai khodn 6 Piéu
17 Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2023).

- Tuan thu nguyén tac kinh doanh nha o, cong trinh xay dyng hinh thanh
trong tuong lai tai Bi€u 23 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chiu tréc}} nhi€ém V?E bdo dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du’ an
da dap ing du di€u kién d€ dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Vigc thanh todn trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2023.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi td chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 16, 18, 19 ctua Luat Nha ¢ 2023 va Diéu 4, 5, 7 cua
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sd diu ctia Luat Nha ¢ 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bt dong san.

- Chiu trach nhiém va thuc hi¢n theo nd1 dung bao cdo, cam két tai Van
ban s6 25/CV.2026 ngay 22/7/2026 cua Cong ty C6 phan Pau tu Tay Tdy Nam
vé thong bao diéu kién cia bt dong san hinh thanh trong tuwong lai duoc dua
vao kinh doanh dbi voi 521 can nha & thudc du an Khu dan cu theo quy hoach
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tai x4 Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach (nay la phuwong Nhon Trach,
thanh pho Pong Nai).

- Trude khi dua bat dong san vao kinh doanh Chu dau tu c6 trach nhiém
cong bod cong khai thong tin cua dy an trén h¢ thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh tai Di€u 6 Luat Kinh doanh bat dong sdn nam
2023.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thuoc danh muyc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai Phy lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh ctia co quan Nha nudc cd tham quyén phé
duyét; thoi gian hoan thanh xdy dung, ban giao, chuyén quyén sé hitu cic cin
nha & néu trén phai phu hop tién do thuc hién du an di duogc co quan Nha nudc
c6 tham quyén chap thuan va quy dinh cta phép luat co lién quan. Trong d6 can
luu y:

+ Vi¢c ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugc thuc hi¢n sau
khi d3 hoan thanh viéc nghiém thu céng trinh nha ¢ theo thiét ké di dugc phé
duyét va nghi€ém thu cong trinh ha téng k¥ thuat cua khu vuc c6 nha & dugc dau
tu xay dung theo tién do cua du an di dugc phé duyét. Trudng hop chu dau tu
du 4n dau tu xdy dung nha & phai xdy dung cong trinh ha ting x3 hdi phuc vu
nhu ciu ¢ theo chil truong dau tu du 4an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién do ctia du an da duoc phé duyét trude khi ban giao
nha ¢. Trudng hop ban giao nha & xay dung thé thi phai hoan thién toan bo phan
mat ngoai cia nha & do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & nim 2023: “Nha & dwoc
ghi nhdn quyén sé hivu trong Gidy chitng nhdn phdi la nha & c6 san” (nha & c6
san la nha & da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao sw
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy ding); nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
13 nha & dang trong qué trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gom ca nha o xdy
tho, hoan thi¢én mat ngoai) khong thudc truong hop dugce cap giay chang nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Chu dau tu va bén mua, thué mua cin luu ¥ dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc hién Hop ddong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén s& hiru nha 6.

VI. D¢ nghi ciia S& Xay dung

1. Trude khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, Cong
ty Co phan Pau tu Tay Tay Nam phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac
thong tin du an theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 va biéu 14 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.
Thuc hién ché d6 bao cdo thong tin, dir liéu vé bat dong san trudc khi dua vao
kinh doanh va thong tin, dir liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
241712024 cua Chinh phu, guri S¢& Xy dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va
quan 1y theo tham quyén.
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2. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
Chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thudn cdp bao ldnh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
20232,

3. Trudng hop Chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ (Cong ty Co phan
Pau tw Tay Tay Nam) thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai hodc mot phan
du an hodc toan b dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu
Ho1, huyén Nhon Trach (nay la phuwong Nhon Trach, thanh pho Péng Nai) thi
phai giai chip mot phan hodc toan bo dy an hodc nha & va quyén st dung dat
lién quan trudc khi ky hop dong mua ban v6i khach hang (quy dinh tai khodn 2
Piéu 183 Ludt nha ¢ 2023).

4. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thuc hién ky két hop
dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dat gin lién
v6inha & va quyén sé hiru nha & phai dap Gmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023; Chu dau tu phai thong bao cho
khach hang mua nha & hinh thanh trong twong lai biét & cac ndi dung cua Vin
ban nay va tinh trang phap 1y thuc té ctia Dy an trudce khi thue hién giao dich.

5. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bit dong san, phap luit vé nha & va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan s& bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan chju trach nhiém trudc
phap luat vé& cac vi pham (néu cd).

6. Lién hé So Xay dung dé dugc bao cdo UBND thanh phd va céc co
quan quan Iy Nha nudc vé qudc phong, an ninh théng nhat c6 ¥ kién vé ty 1 nha
& (can hé) thuong mai cho phép t6 chirc, ca nhan ngudi nude ngoai duoc so hitu
trong du an. Sau khi dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén chap thuan méi du
diéu kién ban hoic cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an ddi
v6i dbi tugng, to chirc, ca nhan nude ngoai.

7. Trién khai thuc hién du an theo muc tiéu dau tu, ndi dung dy an, tién 46
va cac ndi dung khac dugc quy dinh tai cac Van ban phap 1y ctia du an da duoc
co quan Nha nudc c6 tham quyén chap thuan. Thuc hién diy du yéu cau dbi véi
du 4n bét dong san va trach nhiém cua Chu dau tu du an bat dong san, trach
nhiém ctia bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, cling nhu theo phdp luat vé nha ¢, dat dai, dau tu, quy
hoach, xay dung va cac quy dinh phap luat khac kém quy dinh huéng dan thuc
hién c6 lién quan.

Trén day 1a cac ndi dung xadc nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh ddi v6i 521 cdn nha & thudc du an Khu dan

Truorc khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty C6 phan Dau tu Tay Tay Nam phai ky két thoa thuén
cap bao lanh véi ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang nu6e ngoai dang hoat dong hop phap
tai Viét Nam (bén bdo I&nh) vé viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho Céng ty dbi voi bén
mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha ¢ theo cam két trong hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai.
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cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach (nay la
phirong Nhon Trach, thanh phé Pong Nai) cua Cong ty C6 phan Pau tu Tay
Tay Nam du diéu kién dugc dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023. S& Xay dung Pdng Nai thong bao dén
Cong ty C6 phan Pau tu Tdy Tdy Nam dé biét va thuc hién dung quy dinh cua
phap luat.fs/

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A 8

- TT phuc vu HCC thanh phé; PHO GIAM HOC
- Ban Giam Déc S¢;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Vin phong Diang ky Dét dai;

- UBND phudng Nhon Trach (dé theo déi, kiém tra);
- Van phong S& (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS 1At
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