UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAN!-l PIA{O DPONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 57?? @%EEETTBB S Dong Nai, ngay 02 thang9 nam 2026
V/v bit dong san hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dua vao kinh
doanh déi v6i 916 can nha ¢ thudc

dy an Khu do thi dich vu thuong

mai cao cap Cu lao Phuéc Hung —
Phan khu 3 tai phuong Tam Phudec,

Thanh phé Dong Nai

(Ho so mét cira)

Kinh giri: Cong ty TNHH Bat Pong San Gia Puc.

S¢ Xay dung Pong Nai nhan duoc ho so dé nghi thong bao diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh d6i véi 916
can nha & thudéc dy an Khu doé thi dich vy thuong mai cao cép Cu lao Phuoc
Hung — Phan khu 3 tai phuong Tam Phuéc, Thanh phé Pdng Nai do Cong ty
TNHH Bét Pong San Gia Ptic lam chu dau tu va Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua c6 mi bién nhan s6 H19.14-260810-170055 ngay nhan 11/8/2026.
Qua xem Xét hd so, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy 4n: Khu db thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudc Hung
- Phén khu 3.

2. bia diém dy an: phudng Tam Phudc, thanh phd Pong Nai.
3. Tén cha dau tu: Cong ty TNHH Bat Pong San Gia Purc.
4. Dién tich du 4n khoang 414.375,2 m?.

5. Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung va kinh doanh khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cip gom cac khu nha & (nha biét thy, nha chung cw), thuong
mai, dich vu, va cac loai hinh bt dong san khac theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 duoc UBND tinh Ddng Nai phé duyét.

6. Tién do thuc hién du an: Theo Quyét dinh 1024/Qb-UBND ngay
29/08/2025 vé viéc chap thuan diéu chinh chi truong dau tu (diéu chinh lin thir
1) do UBND tinh Bong Nai cap cho Cong ty TNHH Bat dong san Gia Duc thyc
hién du 4n Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip Ct Lao Phudc Hung - Phan
khu 3.

7. S6 lugng nha & hinh thanh trong tuong lai dé nghi thong bao du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh dbi véi 916 cin nha & thudc dy an Khu do thi
dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phudng Tam

38 Phan Chu Trinh - phuong Tran Bién - thanh phé Bong Nai.
Tel: 0251. 3846283, Fax: 0251.3847795.
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Phudc, thanh phd Dong Nai cua Cong ty TNHH Bat Dong San Gia Puc va danh
sach dinh kém Van ban sb 34/2026-CV-GD ngay 07/8/2026.

II. Ho so dw 4n
1. Ho so phap 1y vé diu tw

- Quyét dinh s 4284/QD-UBND ngay 13/11/2020 cia UBND tinh Pdong
Nai vé vé viée chép thuan chuyén nhuong mot phﬁn du an Khu do6 thi dich vu
thuong mai cao cap Cu Lao Phuéc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai (Khu 3).

- Quyét dinh chdp thuan chu truong dau tu s 1038/QD-UBND ngay
01/04/2021 do UBND tinh Pdng Nai cip cho Cong ty TNHH Bat dong san Gia
Puc (cdp ldn dau) thuc hién du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cdp Cu
Lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh
DPong Nai (nay la phuwong Tam Phuéce, thanh phé Pong Nai).

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chi truong dau tu (diéu chinh lan thir
nhdt) s6 1024/QD-UBND ngay 29/08/2025 do UBND tinh Pong Nai cip cho
Cong ty TNHH Bt dong san Gia DPtc thuc hién dy an Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cip Cu Lao Phudc Hung - Phan khu 3.

2. Ho so phap Iy vé quy hoach

- Quyét dinh s6 35/QD-UBND ngay 04/01/2012 caa UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cép Cu lao Phuéce Hung tai xa Tam Phudce, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sd 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025 cia UBND thanh phd
Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét do thi ty 18
1/500 Khu dé thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuée Hung tai phuong
Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 2321/QD-UBND ngay 28/11/2025 ctia UBND phuong
Tam Phudc vé viée dinh chinh Quyét dinh sé 4197/QD-UBND ngay 09/6/2025
ctia UBND thanh phé Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach
chi tiét do thi 1/500 Khu dé thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung
tai phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa.

3. Ho so phap ly vé xdy dung

- Vin ban s6 6788/SoXD-QLHP&VLXD ngay 20/12/2025 cia S¢ Xay
dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuét thudc dy an Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cdp Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3.

- Vin ban s6 2895/SXD-QLHP&VLXD ngay 30/6/2026 cia S¢ Xay
dung thanh phb Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién
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ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha & (916 cdn) thude du an Khu db thi
dich vy thuong mai cao cdp Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam
Phuéc, thanh ph Pong Nai.

- Vian ban s6 3788/SXD-QLHP&VLXD ngay 14/4/2026 cua S Xay
dung tinh Pdng Nai vé viéc thong béo két qua thdm dinh Bdo cio nghién ciru
kha thi dau tu xdy dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat va ké b tiép
giap song thudc duy an Khu doé thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phudc
Hung - Phan khu 3.

4. Vé Gidy phép thi cong, xay dung

- Quyét dinh 03C/2026-QP-GP ngay 03/02/2026 ciia Cong ty TNHH Bt
dong San Gia Ptic vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cho hang muc cong
trinh Puong giao thong va ha téng ky thuat thudc du an Khu do thi dich vu
thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phudc,
tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 03A/2026-QD-GD ngay 03/02/2026 ctia Cong ty TNHH
Bit Dong San Gia Purc vé viée phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét
ké co s& (thiét ké ban vé thi céng) cho hang muc cong trinh Puong giao thong
va ha tﬁng k¥ thuat thudoc du an Khu doé thi dich vu thuong mai cao cép Cu Lao
Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phudc, tinh Pong Nai.

- Thong bao s6 01/2026-TB-GP ngay 03/02/2026 ctua Cong ty TNHH Bt
Pong San Gia Puc vé viéc khoi cong hang muc cong trinh Pudng giao thong va
ha tﬁng ky thuat thudéc du an Khu do6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu Lao
Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phudc, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 09A/2026-QD-GP ngay 07/7/2026 cua Cong ty TNHH Bat
Pong San Gia Puc vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cho hang muc cdng
trinh Nha o thép téng (916 can) thudc du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phuéc, Thanh phd Pong
Nai.

- Quyét dinh s6 11/2026-QD-GP ngay 15/7/2026 cia Cong ty TNHH Bat
Pong San Gia Pt vé viée phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
SO (thiét ké ban vé thi céng) cho hang muc cong trinh Nha & thip tang (916 cdin)
thudc dy 4n Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudc Hung - Phan
khu 3 tai phuong Tam Phuéc, Thanh phé Dong Nai.

- Thong béo s6 04/2026-TB-GP ngay 01/8/2026 ciia Cong ty TNHH Bt
Pong San Gia Pt vé viée khoi cong hang muc cong trinh Nha ¢ thip tang (916
can) thugc dy an Khu doé thi dich vu thuong mai cao cép Cu Lao Phuéc Hung -
Phén khu 3 tai phuong Tam Phudc, Thanh phd Pong Nai.

5. Vé thii tuc thwe hién nghiém thu
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- Bién ban nghiém thu hoan thanh sb AQ286.PK3-NVH-031-CSI-1-001,
ngay 31/7/2026 giita Chii dau tu va nha thiu Cong ty C6 phan Pau tuw Nam Viét
Hung, vé viéc nghiém thu thi cong x4y dung hang muyc cong trinh Pudng giao
thong, bo via va nén dudng cap phdi da dam.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 AQ286.PK3-SD11-CSI-1-001, ngay
31/7/2026 gitra Chii dau tu va nha thadu Cong ty C6 phan Song Pa 11, vé viéc
nghiém thu thi cong xay dung hang muc cong trinh Ha ting k¥ thuat Co dién
Giai doan 1.

6. Vé thii tuc chuyén muc dich sir dung dat, Gidy chirng nhian quyén
sir dung dit

- Quyét dinh 3140/QD-UBND ngay 28/10/2009; Quyét dinh 3881/Qb-
UBND ngay 27/12/2012; Quyét dinh 112/QD-UBND ngay 10/01/2013; Quyét
dinh 282/QD-UBND ngay 22/01/2020 caa UBND tinh Pong Nai vé giao dét thuc
hién du an khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung

- Quyét dinh 1420/QD-UBND ngay 4/5/2021 ciia UBND tinh Pong Nai vé
viéc thu hdi dat ciia Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung va
giao cho Cong ty TNHH Bit dong san Gia Puc dau tu xay dung du an.

- Quyét dinh 422/QD-UBND ngay 30/1/2026 cia UBND tinh Pong Nai vé
diéu chinh dién tich giao dat tai Quyét dinh 1420/QD-UBND ngay 4/5/2021 cua
UBND tinh Pong Nai

- Dy 4an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cdp Cu lao Phudc Hung -
Phan khu 3 caa Cong ty TNHH Bét dong san Gia Puc dd duoc Nha nude giao
dat, cho thué dat va dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat gom 41 Giay
chung nhan quyén sir dung dat (dinh kém Danh sich Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat).

7. Vé phé duyét Bao cio danh gia tic ddng moi trudong

- Quyét dinh s6 2773/QD-UBND ngay 28/9/2009 vé viéc phé duyét bao
céo danh gia tac dong méi truong Du an “Xdy dung két cau ha tang khu do thi
dich vu thwong mai cao cdp Ci lao Phuéc Hung, quy mé 286 ha” tai xa Tam
phude, huyén Long Thanh cua HTX Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long
Hung.

- Vin ban s6 1244/UBND ngay 15/9/2025 cia UBND phuong Tam
Phudc vé viée tiép nhan hd so ding ky moi truong dbi voi du an “Khu dé thi
dich vu thwong mai cao cdp Cii lao Phwéc Hung - Phdn khu 37 cia Cong ty
TNHH Bt dong san Gia Duc.

8. Vé phong chay chira chay

- Vin ban s6 148/TD.PCCC ngay 29/042026 ctia Phong Canh sat PCCC
va CNCH Céng an Thanh phb Pdng Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh
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Thiét ké Phong chay chita chay thudc du &n Khu d6 thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phude Hung - Phan khu 3.
9. Tinh hinh huy ddng von, thé chap va bio lanh ciia Ngan hang

Theo béo céo tai Vian ban s 34/2026-CV-GD ngay 07/8/2026 ciia Cong
ty TNHH Bt dong san Gia Dtc; hién tai, Cong ty dang thé chap 41 Gidy chimng
nhan quyén s dung d4t cua du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu
lao Phuéc Hung - Phan khu 3 thudc phuong Tam Phudc, thanh phd Pong Nai
tai Ngan hang TMCP Quan boi (“MBBank”).

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
dwa vao kinh doanh

Thong tin chi tiét cia nha & hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bdt dong san nam
2023) dbi voi 916 can Nha ¢ thap tang thudc du an Khu db thi dich vu thuong
mai cao cdp Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 duoc néu tai Phu luc Danh sé&ch
dinh kém Van ban nay.

IV. Nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap wng diéu kién
dwgc dua vao kinh doanh

1. Vé nha ¢ da dwoc khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phap luat
vé xay dung: 916 cin Nha & thap tang thudc dy an Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cap Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3 théng bao di diéu kién dugc dua
vao kinh doanh d3 duoc Chui dau tu thue hién cac thu tuc dau tu, xdy dung va du
diéu kién khoi cong theo quy dinh phép luat vé xay dung.

2. Gidy to vé quyén sir dung dat

- Quyét dinh 1420/QD-UBND ngay 4/5/2021 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc thu hoi dat ctia Hop tac xa Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung
va giao cho cong ty TNHH Bat dong san Gia Pirc dau tu xay dung du an.

- Quyét dinh 422/QD-UBND ngay 30/1/2026 ciia UBND tinh Ddng Nai vé
diéu chinh dién tich giao dét tai Quyét dinh 1420/QD-UBND ngay 4/5/2021 cua
UBND tinh Dong Nai.

- Du 4n Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung -
Phan khu 3 ctia Cong ty TNHH Bét dong san Gia Puc da duge Nha nudc giao
dat, cho thué dat va duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gom 41 Gidy
chung nhan quyén sir dung dat (dinh kém Danh sich Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat).

3. V@ thong bao khéi cong xay dung nha ¢: Thong bao sb 04/2026-TB-
GD ngay 01/8/2026 cua Coéng ty TNHH Bat Pong San Gia Puc vé viéc khoi
cong hang muc cong trinh Nha & thap tang (916 cdn) thudc du an Khu do thi
dich vu thuong mai cao cap Cu Lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam
Phudc, thanh phé Dong Nai.
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4. V& ho so thiét ké xay dung, gidy phép xdy dung nha é¢: Cac ndi dung
lién quan thiét ké xay dung, gidy phép xay dung nha & di duoc néu tai Muc I1.3
va Muc 11.4 cua Van ban nay.

5. Gidy to' vé nghiém thu di hoan thanh xiy dung co sé ha ting ky
thuit theo quy dinh ciia phép luit vé xiy dung: Bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh duong giao thong va ha ting k¥ thuat da dugc néu tai Muc 11.5
ciia Van ban nay.

6. Vé Nha &, cong trinh xAy dung phai nim trong dw 4n bat dong san
di dwoc co' quan Nha nuée ¢6 thim quyén chip thuin theo quy dinh ciaa
phap luit va trong ndi dung dv 4n dwoc chip thuin cé muc dich dau tw xay
dung nha 6, cong trinh xdy dung: S6 luong 916 cian nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dé nghi thong bao du diéu kién duoc dua vao kinh doanh thudc du an
Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai
phuong Tam Phudc, thanh phd Pong Nai cua Cong ty TNHH Bat Pong San Gia
Ptc duoc UBND tinh cidp Quyét dinh chap thuén chu trvong dau tu sb
1038/QD-UBND ngay 01/04/2021; Quyét dinh chiap thuan diéu chinh chu
trwong dau tu (diéu chinh lan thir 1) sb 1024/QD-UBND ngay 29/08/2025 do
UBND tinh Pong Nai cap cho Cong ty TNHH Bét dong san Gia Purc thyc hién
du 4n Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cAp Cu Lao Phuéc Hung - Phan khu 3;
duoc UBND tinh phé duyét quy hoach tai cac Quyét dinh s6 35/QD-UBND
ngay 04/01/2012; Quyét dinh s 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025 phé duyét
diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét d6 thi 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cip Cu lao Phuéc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa;
dugc S¢ Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xdy dung cong trinh Nha & (916 can) tai Vin ban sd 2895/SXD-
QLHP&VLXD ngay 30/6/2026; Vin ban s6 3788/SXD-QLHP&VLXD ngiy
14/4/2026 cua S& Xay dung tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh
B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh giao thong, ha tang ky
thuat va ké bo tiép giap song thudc du an Khu do thi dich vu thuong mai cao cép
Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3; Vian ban sé 148/TD.PCCC ngay 29/042026
ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH Cong an thanh phd Pong Nai vé viée
thong bao két qua tham dinh Thiét ké Phong chay chita chay thudc dy an Khu
d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3.

7. Vé cong khai thong tin dw an: Chi dau tu dy 4n Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phudc,
thanh phd Pong Nai la Céng ty TNHH Bat Pong San Gia Puc di thyc hién viée
cong bd thong tin dy an bat dong san dua vao kinh doanh, dang tai danh myc hd
so phap ly du an lién quan dén dy an bat dong san trén website, tai dia chi:
https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-aqua-phoenix-phan-
khu-3/. Qua kiém tra thong tin ding tai cho thiy thong tin day du theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023. Do
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do, dam bao diéu kién quy dinh tai khoan 7 Piéu 24 cta Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

8. Yéu cau vé khong thudc truomg hop dang c6 tranh chap quyén sir
dung dit gin lién véi nha &, tranh chip quyén sé hiru nha é; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thudc trudong hep dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khoan 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bat dong san 2023)

H6 so thu tuc hanh chinh khong yéu ciu cung cap tai liéu lién quan noi
dung nay; do d6, Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy
dinh tai diéu khoan néu trén. Hién tai, SO Xay dung chua tiép nhan thong tin du
an co tranh chap, ké bién, cAm giao dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich...

9. Noi dung dv 4n phai dap @ng cic yéu ciu quy dinh tai Piéu 11 cia
Luét kinh doanh bat dong san nim 2023 (quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu
14 Ludt Kinh doanh bat déng san 2023)

- Tai khoan 2 Diéu 83 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 quy
dinh: “2. Du dn bdt déng san da déap iing yéu cau doi véi dw dn dau tw bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt sé 66/2014/QH13 trudc ngay Ludt
nay c6 hiéu e thi hanh thi khéng phdi ddp g cdc yéu cau doi véi dw én bat
déng san quy dinh tai Diéu 11 cia Ludt ndy; truong hop di dn bdt dong sdn
thuee hién thii tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay cé hiéu lwc thi hanh thi phadi ddp
ing cdc yéu cau doi véi dir dn bat dong sdan theo quy dinh cia Ludt nay” .

- Qua ra soét ho so do Cong ty TNHH Bat Pong San Gia Ptic cung cp,
thi dy an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phuéc Hung - Phan khu
3 co ban dap ung cac yéu cau dbi voi du an bt dong san quy dinh tai Diéu 11
ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

10. V@ yéu cau Chi diu tw duw an di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dit dai gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1 phi lién
quan dén dat dai (néu cd) d6i véi Nha nuéc theo quy dinh ciia phap luat doi
v6i dat gin véi nha &, cong trinh xiy dung dwa vao kinh doanh (quy dinh tai
diém c khodn 2 Piéu 14 cia Ludt Kinh doanh bat déng san 2023)

Cong ty TNHH Bt Pong San Gia Buc x4c nhan du an da dugc Nha nudce
giao dat, cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phéap luat
(Quyét dinh 1420/Q0D-UBND ngady 4/5/2021 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc
thu hoi dat cia Hop tic xd Dich vu Néng nghiép va Xdy dung Long Hung vd
giao cho céng ty TNHH Bat dong san Gia Pirc dau tw xdy dung dir dn; Quyét
dinh 422/0D-UBND ngay 30/1/2026 ciia UBND tinh Péong Nai). Theo bao céo
Cong ty da hoan thanh céc nghia vu tai chinh da dugc co quan Nha nudce co
tham quyén xac nhan. Truong hop co quan Nha nudc c6 tham quyén xéac dinh
phat sinh nghia vu tai chinh bd sung lién quan dén Dy 4n, Cong ty cam két thuc
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hién dﬁy du theo quy dinh va chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé noi
dung cam két nay.

11. V& yéu cau Chii diu tw dw 4n va thé chap nha ¢ hinh thanh trong
twong lai (quy dinh tai khodn 2 Piéu 183 Ludt nha & 2023)

Theo béo céo tai Vian ban sb 34/2026-CV-GD ngay 07/8/2026 ciia Cong
ty TNHH Bat dong san Gia Dtic; hién tai, Cong ty dang thé chap 41 Gidy chimng
nhan quyén su dung dat cia dy 4n Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu
lao Phudc Hung - Phan khu 3 thudc phudng Tam Phude, Thanh phé Pong Nai
tai Ngan hang TMCP Quan D6i (“MBBank”).

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi Chu dau tw du an

- Chu du tu chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n; vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai dy an néu trén mot cach déy du, chinh xac, trung thyc.
Chiu trach nhiém vé viéc thuc hién ding quy dinh trong qua trinh dau tu xay
dung, quan 1y chét luong va nghiém thu cong trinh thudc du an, cu thé:

- Thuc hién viéc dau tu xady dung, kinh doanh, quan ly, khai thac du an
bat dong san theo quy dinh cua phap luat; Khong duoc ty quyén cho to chirc,
cac nhan khac ky Hop ddng dit coc, mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua
nha & (quy dinh tai khodn 4 Diéu 17 Ludt Kinh doanh bat déng san ndam 2023);
Xay dung nha &, cong trinh xay dung va cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4
hoi trong dy 4n theo diing quy hoach chi tiét, thiét ké duoc phé duyét, gidy phép
xay dung, ndi dung chip thuan chi truong dau tu dy an ctia co quan Nha nudc
c6 thdm quyén; tuan thu cac quy chuin vé xay dung (quy dinh tai khodn 6 Diéu
17 Ludt Kinh doanh bat déng san ndm 2023).

- Tuan thu nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai tai Piéu 23 ciia Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai dir an
da dap ung du diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Vi¢c thanh todn trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Viéc ban, cho thué mua nha & voi to chire, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 16, 18, 19 ctua Luat Nha ¢ 2023 va Piéu 4, 5, 7 cua
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Lugt Nha & 2023.

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai
tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san; khoan 1,2 Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét Luat Kinh doanh bat dong san 2023,
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- Chiu trach nhiém va thyc hi¢n theo ndi dung bao céo, cam két tai Van
ban s6 34/2026-CV-GD ngay 07/8/2026 ctia Cong ty TNHH Bt dong san Gia
Puc vé thong bao diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc
dua vao kinh doanh ddi v&i 916 cdn nha & thude dy an dy an Khu do thi dich vu
thuong mai cao cip Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam Phuéc,
thanh phd Pong Nai.

- Trudc khi dua bat dong san vao kinh doanh Cha dau tu ¢ trach nhiém
cong bd cong khai thong tin cua du 4n trén hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh tai Diéu 6 Lut Kinh doanh bt dong san nim
2023.

- Chu dau tu phai huong din bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bt
dong san giao dich phai thudoc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai Phy luc dinh kém; phan cong trinh nha & di xay dung (néu cé) phai
phtt hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc c¢6 tham quyén phé
duyét; thoi gian hoan thanh xdy dung, ban giao, chuyén quyén so hiru cic cin
nha ¢ néu trén phai phu hop tién do thuc hién dyu an da dugc co quan Nha nudce
c6 tham quyén chip thuan va quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan. Trong d6 can
luu y:

+ Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau
khi d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha ¢ theo thiét ké da dugc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha tﬁng k¥ thuét ctia khu vuc c6 nha & duogc dau
tu xay dung theo tién do cta du an di duoc phé duyét. Trudng hop chu dau tu
du an dau tu xay dung nha & phai xdy dyng cong trinh ha tang xi hoi phuc vu
nhu cau & theo chi truong dau tu du 4n thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién do cua du an d3 duge phé duy¢t trude khi ban giao
nha ¢. Trudng hop ban giao nha & xay dung tho thi phai hoan thién toan bo phan
mat ngoai cua nha & do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha ¢ dwoc
ghi nhdn quyén so hiru trong Gidy chitng nhdn phdi la nha ¢ ¢é san” (nha & c6
san la nha & da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao su
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng); nha & hinh thanh trong tuong lai
la nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dyng hodc chua duoc nghiém thu dua
vao str dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung (bao gom cd nha & xdy
thé, hoan thién mdt ngoai) khong thudc trudng hop duoc cap gidy chiung nhan
theo quy dinh trén. Do do, Chu dau tu va bén mua, thué mua can luu v dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chip trong qué trinh thuc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén so hiru nha o.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

1. Qua xem xét hd so do Cong ty TNHH Bét dong san Gia Parc cung cép,
cling nhu cdn c&t quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim
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2023 thi 916 can nha ¢ thudc du an du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phudng Tam Phudc, thanh phd DPong
Nai co ban bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an da dap ung du
diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh. Tuy nhién, Chi dau tw
chwa dwoc ky Hop dong ban, cho thué mua cac cin nha & (néu tai Phu luc
dinh kém Van ban nay) do quyén st dung dat lién quan céc cin nha & nay da
dugc Chu dau tu thé chip tai Ngan hang TMCP Quan Poi (“MBBank”). Viéc
ky Hop dong ban, cho thué mua chi duoc thyc hién sau khi giai chip quyén sir
dung dét lién quan Cac can nha & nay (quy dinh tai khodn 2 Piéu 183 Ludt nha &
2023).

2. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam chap
thuan cdp bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
20231,

3. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thuc hién ky két hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dét gan lién
v6i nha & va quyén sé hiru nha ¢ phai dap tng quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 biéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chii dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan s€ b1 xtr ly theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan chju trach nhiém trude
phap luat vé cac vi pham (néu co).

5. Lién hé S¢& Xay dung dé dugc bao cdo UBND thanh pho Va cac co
quan quan ly Nha nudc vé quoc phong, an ninh thong nhat ¢ y kién vé ty 18 nha
& (can hé) thuong mai cho phép to chirc, c4 nhan ngudi nude ngoai duge sé hiru
trong dy an. Sau khi duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén chip thuan méi du
diéu kién ban hodc cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an ddi
v6i dbi tuong, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai.

6. Trién khai thyc hién du 4n theo muc tiéu dau tu, noi dung dy an, tién do
va cac ndi dung khéac dugc quy dinh tai cdc Van ban phap 1y cua dy an da duoc
co quan Nha nude c6 tham quyén chap thuan. Thuc hién day du yéu cau doi véi
du an bat dong san va trach nhiém ctua Chu dau tu du an bat dong san, trach
nhiém ctia bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, cling nhu theo phap luat vé nha ¢, dat dai, dau tu, quy

! Trude khi du didu kién mo ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH Bét Dong San Gia Dic phai
ky két thoa thuan cip bao lanh véi ngan hang thwong mai trong nudc, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai dang hoat
dong hop phap tai Viét Nam (bén bao 1anh) vé viéc bén bao lanh s& thyuc hién nghia vy tai chinh thay cho Cong
ty d6i v6i bén mua nha & khi Cong ty khdng ban giao nha & theo cam két trong hgp dong mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai.
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hoach, Xy dung va cac quy dinh phap luat khac kém quy dinh huéng dan thuc
hién c6 lién quan.

Trén day 1a cac ndi dung lién quan hd so nha & hinh thanh trong tuong lai
dt diéu kién duge dua vao kinh doanh ddi véi 916 cin nha ¢ thuoc Khu d6 thi
dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudc Hung - Phan khu 3 tai phuong Tam
Phudc, thanh phd Dong Nai ctia Cong ty TNHH Bat Pong San Gia Puc. S Xay
dung Pong Nai thong bao dén Cong ty TNHH Bét Pong San Gia Pirc dé nghién
ctru va thue hién dang quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ~ A o
- TT phuc vu HCC thanh ph; PHO GIAMDOC

- Ban Giam Déc S¢;

- S6 Nong nghiép va Moi truong;

- Vin phong Piang ky Pat dai;

- UBND phuong Tam Phudc (dé theo déi, kiém tra);
- Vian phong S& (dang Website),

- Luu: VT, QLN&TTBDS i

P6 Thanh Phwong
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