UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
SO XAY DUNG

) Déng Nai, ngay 29 thang § nam 2026
So: 5680 /SXD-QLN&TTBDS
V/v diéu kién cta bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh ddi véi 1.568 cin nha &
thudc Du an Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cap Cu lao Phudc Hung —
Phan khu 2 tai phuong Tam Phudc

Kinh giri: Cong ty Co phan Pau tw Dia 6c No Va
(Pia chi: 315 Nam Ky Khoi Nghia, phuwong Xudn Hoa, Thanh pho H6 Chi Minh)

S¢ Xay dung thanh phd Pong Nai nhan dugc Vin ban sd 44/2026-CV-
NVL ngay 07/8/2026, kém ho so dé nghi thong bao dicu kién cua bat dong san
hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh cta Cong ty C6 phan Pau
tu Pia 6c No Va d6i voi 1.568 cin nha & thudc Dy an Khu d6 thi dich vy thuong
mai cao cip Cu lao Phudc Hung — Phan khu 2 tai phuong Tam Phudc, thanh
ph6 Pong Nai, ma bién nhan hd so sé H19.14-260810-170051 ngay 11/8/2026.
Qua xem xét hd so, S& Xay dung co y kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén du an: Khu db thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung
— Phan khu 2.

2. Pia diém du an: Phuong Tam Phudc, Thanh phd Dong Nai.

3. Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Pia bc No Va.

4. Tién d6 thuc hién du an: Theo Giy chimg nhan dang ky dau tu (Chung
nhan lan dau) s 2733536500 dugc S¢ Tai chinh tinh Pong Nai cip ngay
13/9/2025, tién do thuc hién dy an cu thé nhu sau:

- Giai doan 1 (2021-2026): Thuc hién cac cong tac chuin bi dau tu dy an,
dau tu xay dung cong trinh nha, céng trinh ha tang k¥ thuat, kinh doanh bét
dong san va ban giao cong trinh dua vao su dung.

- Giai doan 2 (2026-2030): Tiép tuc thuc hién dau tu xay dung cong trinh
nha, ha téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, kinh doanh bat dong san va ban giao cong
trinh dua vao st dung.

5. S6 lugng 1.568 cin nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dé nghi thong bao
du diéu kién dugc vao kinh doanh theo danh sich dinh kém Van ban sO
44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026 cua Cong ty C6 phan Pau tu Pia ¢ No Va,
Cong ty C6 phan Pau tu Dja 6c No Va cung cap danh muyc 64 Gidy chimg nhan
quyén stt dung dat kém theo Vin ban sd 44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026
(cung cip ban sao c6 ching thuc cac Gidy chimg nhin quyén st dung dat giri
kém theo hd so).

S6 38 dwong Phan Chu Trinh, phudng Tran Bién, thanh ph Dong Nai
DT: VP (0251) 3846283, Fax: (0251) 3847795



I1. Phap ly cua Du an:

1. Thong tin phap ly vé ho so thil tuc dau tu cua du an (vé quyét dinh,

chép thuan chu truong dau tu, gidy chung nhan dau tu,...):
- Quyét dinh s6 4283/QD-UBND ngay 13/1 1/2020 ciia UBND tinh Déng

Nai vé vé viée chép thuan chuyén nhuong mot phﬁn du an Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cdp Cu Lao Phuéc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai (Khu 2);

- Gidy chimg nhén ding ky dau tu (Chimg nhan 1an dau) sé 2733536500
duoc S¢ Tai chinh tinh Pong Nai (nay 1a So Tai chinh thanh phd Pong Nai) cap
ngay 13/9/2025.

2. Thong tin phéap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xdy dung cta du an:
- Quyét dinh s0 35/QD-UBND ngay 04/01/2012 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung tai xi Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa;

Quyet dinh s6 4197/Qb-UBND ngay 29/6/2025 cua UBND thanh phd
Bién Hoa vé viéc phé duyét dd an diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét d6 thi
1/500 Khu db thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudc Hung tai phuong
Tam Phudc, thanh phé) Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Quyet dinh s6 2321/QD-UBND ngay 28/11/2025 cua UBND phuong
Tam Phudc vé viée dinh chinh Quyet dinh s6 4197/QDb-UBND ngay 29/6/2025
cua UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach
chi tiét d6 thi 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung
tai phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Vin ban s6 2172/SXD-QLXD ngay 06/5/2020 ctia S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé dudng giao thong va ha tang k¥ thuat
(thoat nudc mua, thoat nude thai, kénh dao+cdng ngang dudng) ctia Dy an Khu
d6 thi dich vu thuong mai cao cip tai phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa;

- Vian ban s6 3788/SXD-QLHP&VLXD ngay 14/4/2026 cua So Xay
dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung
cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat va ké bo tiép giap song thudc du an Khu
do thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 2;

- Vian ban s6 3115/SXD-QLHP&VLXD ngay 06/7/2026 cua S Xay
dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung
cong trinh Nha & (1.568 can) thudc dy an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phu6c Hung - Phan khu 2;

- Quyét dinh s6 06A/2026-QD-NVL ngay 15/4/2026 ctia Cong ty Co phan
Pau tu Pja 6c No Va veé viée phé duyét du an dau tu xay dung cho hang muc
cong trinh duong giao thong, ha tang k¥ thuat va ké bo tiép gidp song thudc du
an Khu do thi dich vy thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 2;

- Quyét dinh s6 06/2026-QD-NVL ngay 15/4/2026 ciia Cong ty CO phan
Pau tu Pia ¢ No Va vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co so (thiét ké ban v& thi cong) cho hang muyc coéng trinh Pudng giao thong, ha



tang k¥ thuat va ké bo tiép giap song thudc du an Khu db thi dich vu thuong mai
cao cip Cu Lao Phudc Hung - Phan khu 2;

Quyet dinh s6 15C/2026-QD-NVL ngay 13/7/2026 cua Cong ty C6 phan
Pau tu Dia 6c No Va Ve viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cho hang muc
cong trinh Nha & thap tang (1.568 can) thuoc dy an Khu doé thi dich vu thuong
mai cao cap Cu lao Phudc Hung — Phan khu 2 tai phuong Tam Phudc, Thanh
phd Dong Nai;

Quyet dinh s6 17A/2026-QD-NVL ngay 20/7/2026 cua Cong ty Co phan
Pau tu Dia 6c No Va vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké
co so (thiét ké ban v& thi cong) cho hang muc cong trinh Nha ¢ thap ting (1.568
can) thudc du an Khu do6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung —
Phéan khu 2 tai phu:(‘mg Tam Phuéc, Thanh phd Dong Nai;

- Thong bao sO 03/2026-TB-NVL ngay 20/7/2026 cua Cong ty Co phan
Pau tu Dia 6c No Va vé viéc khdi cong hang muc cong trinh Nha ¢ thdp tang
(1.568 can) thuoc dy an Khu dé thi dich vu thuwong mai cao cap Cu Lao Phudc
Hung - Phan khu 2 tai phuong Tam Phudc, thanh phd Dong Nai.

3. Thong tin vé dat dai cua dy an (quyét dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, gidy chirng nhan quyén st dung dat,...):

- Quyét dinh s6 2851/QD-UBND ngay 14/11/2023 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6c No Va t1ep tuc dau tu
xay dung hé thong duong giao thong, ciy xanh, mit nudc - thé duc thé thao
thudoc mot phén du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu Lao Phudc
Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Trich lyc ban do dia chinh s6 8280/2025 (chuyén vé& ranh quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phudc
Hung tai phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai) do VP DKPP tinh Ddng Nai lap,
phat hanh ngay 19/9/2025;

Quyet dinh s6 420/QD-UBND ngay 30/01/2026 cua UBND tinh Pong
Nai vé diéu chinh dién tich giao dit tai Diéu 1 Quyét dinh sb 2851/QD-UBND
ngay 14/11/2023 ciia UBND tinh Pong Nai;

- 64 Gidy chung nhan quyén sur dung dat theo danh myc dinh kem Van
ban s0 44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026 cua Coéng ty C6 phan Pau tu Dia 6c
No Va.

4. Vé viéc huy dong von, the chap: Quyen sir dung dét lién quan cac can
nha ¢ (64 Glay chitng nhdn quyén sir dung dat néu tai muc I11.3) ‘dang duge Chu

dau tu thé chap tai Ngan hang TMCP Quan D01 - Chi nhanh Bic Sai Gon (Ngi
dung nay thé hién trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat do Chit dau tir cung

cap).

5. V& thu tuc thyc hién nghi¢m thu: ,

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 Z/006-200-VH-CSI-I-001, ngay
31/7/2026 gitra Chu dau tu va nha thau Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong



mai Viét Hoa, vé viéc nghiém thu thi cong xay dung hang muc cong trinh
Puong giao thong, bo via va nén dudng cap phdi da dam;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 AQ286.PK2-SD11-CSI-I-001, ngay
31/7/2026 giita Chu dau tr va nha thiu Cong ty C6 phan Soéng Pa 11, vé viée
nghiém thu thi céng xay dung hang muc coéng trinh Ha ting k¥ thuat Co dién
Giai doan 1.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Chu dau tu kién nghi thong bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
dugc dua vao kinh doanh dbi vi 1.568 cin nha & thude du an du an Khu d6 thi
dich vu thwong mai cao cip Cu lao Phudc Hung - Phan khu 2 dugc liét ké tai
phu luc kém theo Vin ban sé 44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026 ctua Cong ty
Co phﬁn Pau tu Pia ¢ No Va; da dugc liét ké trong Van ban s6 3115/SXD-
QLHDb&VLXD ngay 06/7/2026 cua S¢ Xay dung. (Phu luc Danh sach gui kem
Van ban nay)

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy an da dap
ung dé dugc ban cho thué mua:

1. Vé nha & da duoc khai cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung: 1.568 can nha ¢ thudc du an Khu doé thi dich vu thuwong mai cao cép
Cu Lao Phuéc Hung - Phan khu 2 d3 duge Cong ty C6 phan Pau tu Dia ¢ No
Va thuc hién cac tha tuc dau tu, xdy dung va c6 Thong bao khéi cong sb
03/2026-TB-NVL ngay 20/7/2026.

2. Vé quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat: 1.568 can nha ¢ Chu dau tu dé nghi xac nhén nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham vi quyen sur dung dat cua
Cong ty, da dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai cap 64 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 19/11/2019 (d liét ké tai phu luc kém theo
Vin ban s 44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026 ciia Cong ty Co phan Pau tu Dia
bc No Va).

3. Vé thong bao khdi cong xay dung nha & va hd so thiét ké xay dung nha ¢

- Theo ndi dung Vin ban sb 3115/SXD-QLHP&VLXD ngay 06/7/2026
ciia SO Xay dung thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung cong trinh Nha & (1.568 can) thudc du an Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 2, thi 1.568 cin nha ¢ néu
trén thudc truong hop mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e khoan
2 Piéu 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15.

- Théng bao sb 03/2026-TB-NVL ngay 20/7/2026 ctia Cong ty C6 phan
Pau tu Dia 6c No Va vé viéc khai cong hang muc cong trinh Nha ¢ thap tang
(1.568 can) thuoc du an Khu dé thi dich vu thuwong mai cao cép Cu Lao Phudc
Hung - Phan khu 2 tai phuong Tam Phudc, thanh ph Pong Nai.

- V& ho so thiét ké xay dung nha & (néu tai muc I1.2).



4. V& gidy to nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so ha tang k¥
thuat theo quy dinh phép luit vé xay dung tuong ung tién do du an: Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh va cac bién ban nghiém thu cong
viéc xay dung da dugc néu tai myc I1.5 cua Van ban nay.

5. Vé Nha ¢, cong trinh xay dung phai nam trong du an bat dong san da
duoc co quan nha nuéc co tham quyén chap thuan theo quy dinh cua phap luat
va trong nodi dung dy an dugc chip thuan cé muc dich dau tu xay dung nha o,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua:

S6 luong 1.568 can nha & Chii dau tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh
trong tuong lai dang xem xét du diéu kién dua vao kinh doanh da duoc So¢ Tai
chinh tinh Pong Nai cap Gidy chiing nhan dang ky dau tu (Chtng nhan 1an dau)
s0 2733536500 cap ngay 13/9/2025; UBND tinh Pong Nai phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao
Phudc Hung tai x4 Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh sé 35/QD-
UBND ngay 04/01/2012; UBND thanh phd Bién Hoa diéu chinh tong thé quy
hoach chi tiét d6 thi 1/500 tai Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025;
UBND phuong Tam Phudc dinh chinh Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay
29/6/2025 ciia UBND thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh s6 2321/QD-UBND
ngay 28/11/2025.

6. V¢ dicu kién quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Diéu 14 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Yéu cau vé khong thudc trudng hop dang ¢ tranh chip quyén sir dung
dat gan lién v6i nha o, tranh chap quyén s¢ hiru nha &; khong bi ké bién dé thi
hanh an; khéng bi cam giao dich; khong thudc truong hop dang trong thdi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Piéu
14 Ludt Kinh doanh bat déng san 2023): H so thu tuc hanh chinh khong yéu
cau cung cép tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu chiu trach nhiém
dam bao cac yéu cdu theo quy dinh tai diéu khoan néu trén (Chu dau tu cam két
tai Vin ban sd 44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026 va Vin ban s6 55/2026-CV-NVL
ngay 27/8/2026).

- Noi dung dy an phai dap umg cac yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diém a khoan 2 Diéu 14, khoan 6 Diéu
24 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023):

+ Dy 4n Khu d6 thi dich vy thuong mai cao cip Cu Lao Phuéc Hung -
Phan khu 2 d3 dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung tai
xd Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh s 35/QD-UBND ngay
04/01/2012; UBND thanh phé Bién Hoa diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
d6 thi 1/500 tai Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025; UBND phuong
Tam Phudc dinh chinh Quyét dinh sé 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025 cua
UBND thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh sé 2321/QD-UBND ngay
28/11/2025.



+ Trinh tu, '[hljl tuc dau tu xéy dung du an bat dong san thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé (quy hoach, dﬁ,l} tu:,‘dﬁt dai, xay dung, nha & va phap luat co
lién quan): da dugc chu dau tu cung cap ho so nhu muc II néu trén.

+ Theo ndi dung Vin ban sé 3115/SXD-QLHP&VLXD ngay 06/7/2026
ciia SO Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung cong trinh Nha ¢ (1.568 can) thudc du an Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 2, thi 1.568 cin nha ¢ néu
trén thudc truong hop mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e khoan
2 Piéu 43 Luat Xay dung sd 135/2025/QH15.

.+ Thoigian va ‘Eién do thyc hién cua Dy an theo Gidy chimg nhan dang ky
dau tu (Ching nhan lan dau) s6 2733536500 dugc So Tai chinh tinh Dong Nai
cap ngay 13/9/2025.

+ Yéu cau ddi voi du an dau tu xay dung nha ¢ (Diéu 33 Luat Nha ¢ nim
2023): Dy &an Khu d6 thi dich vy thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung - Phan
khu 2 dd dugc da duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh
phat trién nha ¢ tinh Dong Nai giai doan 2021-2030 tai Quyét dinh s6 973/QD-
UBND ngay 23/3/2026 (STT 51, muc I, Phu luc I Khu d6 thi dich vu thuong mai
cao cap Cu lao Phudc Hung - Phan khu 2).

- V& yéu cau Chii dau tu dy 4n da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai
gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi voi Nha nudce theo quy dinh cta phap luat ddi véi dat gin véi
nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (tai diém c khoan 2 Diéu 14 ciia
Ludqt Kinh doanh bdt dong san 2023): S¢ Tai nguyén va Mot truong tinh Béng Nai
cap 64 Glay chirg nhan quyen str dung dat ngay 19/11/2019 (Cong ty Cb phan Pau
tu Dia ¢ No Va cung cap kém theo hé so0); Cong ty Co phan Pau tu Dia ¢ No Va
xac nhan “Vé nghia vy tai chinh vé dat dai va cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan:
Cong ty C phan Pau tu Pia 6c No Va xac nhan du 4n da duoc Nha nudc giao dat,
cap GCN QSDD theo quy dinh phép ludt. Dén thoi diém ndp hd so, Cong ty dé hoan
thanh cac nghia vuy tai chinh dé dugc co quan Nha nudc co thdm quyén xac dinh.
Truong hop co quan Nha nudc c6 thAm quyén xac dinh phat sinh nghia vu tai chinh
b6 sung lién quan dén Dy an, Cong ty cam két thyuc hién day du theo quy dinh va chiu
hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cam két nay” tai myc V Vin ban
50 44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026.

7. Vé cong khai thong tin dy an: Dy an da dugc cong khai trén Trang
thong tin dién tir cua doanh nghi¢p tai dia chi: https://aquacity.com.vn/danh-
muc-cong-bo-phap-ly-du-an-aqua-phoenix-phan-khu-2/ va cong khai trén H¢
thdng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san.

Trén co s& két qua kiém tra ho so dé nghi thong bao nha ¢ du diéu kién
dugc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuéc du an Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cép Cu lao Phudc Hung - Phan khu 2, ddi v6i 1.568 can nha ¢ thude du
an Cong ty C6 phan Pau tu Dja ¢ No Va phu hop véi quy dinh vé diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh quy dinh tai
Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.



V. Trach nhiém, yéu cau doi voi Chu dau tw du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhi¢m vé cac cam
két cta chu dau tu tai Van ban sé 44/2026-CV-NVL ngay 07/8/2026 va Vin ban sb
55/2026-CV-NVL ngay 27/8/2026 ctia Cong ty C6 phan Pau tu Pia 6c No Va.

- Chiu tréc‘h nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai ‘tai du an
da dap ing du di€u kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
phai tuan thi quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé
kinh doanh bat dong san. Theo hd so do Cong ty C phan Pau tu Pia 6c No Va
cung cip c6 64 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat lién quan dén cac can nha ¢
néu tai Muyc III Vian ban nay; trong d6 c6 cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dang duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Quan Do6i — Chi nhanh Bic Sai
Gon; nhu vdy dbi v6i cac can nha ¢ lién quan dén cac Gidy chimg nhan quyén
st dung dat dang duoc thé chip chua du diéu kién dé ky hop ddng mua ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai. Chu dau tu c6 trach nhiém ra soat
toan bo ho so phéap 1y cia timg cin nha &, va chi t6 chitc ky hop dong mua ban,
cho thué mua khi du diéu kién theo quy dinh; dong thoi chiu trach nhiém trudc
phép luat vé tinh chinh xac, ddy du cta ho so va viée to chire ky két hop dong.

- Chu dau tu c6 trach nhiém bo sung ddy di thong tin du an theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 ctia Luat kinh doanh bat dong san nam 2023 trén
cong thong tin dién tir ciia chu dau tu va thuc hién cong bd cong khai thong tin
ctia du 4n trén hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san do Bo Xay
dung quan 1y trude khi thue hién giao dich bat dong san thude du an theo quy
dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Khi phét sinh giao dich vé nha & véi to chirc, ci nhan nudc ngoai phai
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 ctia Luat Nha & nam 2023.

- Vige thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thyc hién theo quy dinh tai Di€u 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai huong dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién d6 thuc hién du an d3 duoc co quan Nha nudc co tham
quyén chap thuan va quy dinh cta phép luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi
da hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha
tAng ky thuat, ha tang x4 hoi theo tién do ghi trong dy an da duoc phé duyét, bao
dam két nbi véi hé thdng ha tang chung cia khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xdy dyng tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngodi cta nha,



cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha ¢ duogc
ghi nhan quyén sé hitu trong Gidy chrng nhan phai 12 nha ¢ c6 sdn” (nha & ¢6
san 1a nha & d hoan thanh viéc xay dung va dd duogc nghiém thu dua vao sir
dung theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung), nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha & dang trong qué trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (khong thugc truong hop
dwoc cap glay chirng nhdn theo quy dinh trén). Do d6 chi dau tu va bén mua,
thué mua can luu y dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc
hién Hop ddng kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén s& hitu nha 6.

VI. P& nghi ciia S& Xy dung

- Chu dau tu chua duoc ky Hop dong ban, cho thué mua dbi véi cac cin
nha & ma quyén st dung dat lién quan cac cin nha & nay di duoc Chu dau tu thé
chap tai Ngan hang TMCP Quan Poi — Chi nhanh Bic Sai Gon (danh sdch kéem
theo Van ban nay). Viéc ky Hop ddng ban, cho thué mua chi duoc thuc hién sau
khi giai chap quyén sir dung dit lién quan cac cin nha & nay (quy dinh tai khodn
2 Piéu 183 Ludt Nha ¢ 2023) va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan, chiu
trach nhiém thuc hién theo cac ndi dung néu tai muc V cuia Van ban nay.

- V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chép thuan
cap bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc phat hanh thu bao lanh cho bén mua, thué mua sau khi ky hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai tuan thu theo quy dinh
tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chii dau tu chiu trach nhiém dam bao trudc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6inha & va quyén sé hiru nha & phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bét dong san 2023.

- Tiép tuc trién khai thuc hién dau tu x4y dung cong trinh dé dam bao
hoan thanh dy 4n theo tién do cua dy én, ding quy hoach, thiét ké da dugc cép
c¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét. Thuc hién viéc nghiém thu xay dung cong
trinh theo ding quy dinh cua phap luét.

- Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & s& bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu co).

- Cong ty Co phan Pau tu Dia 6c No Va phai thong bao cho cac khach hang
mua, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai bi€t rd nhitng néi dung cua Van
ban nay va tinh trang phép 1y cia du an.

So Xay dung la co quan gidi quyét thu tuc hanh chinh chiu trach nhiém
thuc hién dang tham quyén, vé nhitng ndi dung cho v kién va thoi gian theo quy



dinh cua phap luat; 1§h6ng chiu ‘gréch nhi€ém yé nhirng ndi dung da duoc co quan,
nguoi ¢ tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc gidi quyét
trugce do.

~ S¢ Xay dung thanh phd Dong Nai théng bao dén Cong ty C6 phan Dau tu
Dia 6c No Va dé nghién ctru, thuc hién dung quy dinh cua phap lueflt.q/’jgN,

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén, , PHO GIAM DPC

- TTHCC Thanh pho; 0G 0c
- S& Nong nghi€p va Moi truong;

- VP bang ky dat dai;

- UBND phuong Tam Phuéc (dé theo doi, kiém tra);
- Ban Giam doc S&;

- Van phong S¢& (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (1yn)

Po Thanh Phwong
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