UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pong Nai, ngay 08thdng /0ndm 2026

Sb: 7525 /SXD-QLN&TTBDS
V/v diéu kién cta bat dong san

hinh thanh trong tuong lai dugc

dua vao kinh doanh déi véi
1104 can ho Chung cu nha ¢ xa
hoi (HAP-1) thudc dyg an Khu
dan cu theo quy hoach tai

phuong Nhon Trach, thanh phd

Pong Nai ciia Cong ty TNHH
Khu d6 thi Phu Ho6i

(H6 so mét cira)
Kinh gtri: Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi.

S¢ Xay dung Pong Nai nhan duoc Vin ban sé 50/2026/CV-PH ngay
24/09/2026 cua Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi vé viéc diéu kién cua Bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh ddi v6i 1104 cin
ho chung cu Nha ¢ xa hoi thugc du an Khu dan cu theo quy hoach tai phuong
Nhon Trach, thanh phd Ddng Nai va Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua co
ma bién nhan s H19.14-260930-170033 ngay nhan 30/09/2026, ngay hen tra
15/10/2026.

’ Trén co so tiép nhan ho so do Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi cung
cap. Qua xem x¢&t ho so, S& Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

I. V& thong tin dvw an

1. Tén du an: Khu dan cu theo quy hoach.

2. Tén Cong trinh: Chung cu nha ¢ xa hoi (HAP-1).

3. Pia diém dy an: phuong Nhon Trach, thanh phé Déng Nai.
4. Chua dau tu: Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi.

5. Dién tich du an: 53.182,3 m.

6. Tién d6 thuc hién du an tai Quyét dinh s6 294/QD-UBND ngay
04/07/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc chip thuan diéu chinh
chu trwong dau tu cta dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x4 Long T4n va xa
Pht Hoi (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Pong Nai); tién do thuc hién
dur an tir ndm 2009 dén nam 2032.

7. Sb lugng nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao
kinh doanh do6i véi 1104 cdn h§ Chung cu nha ¢ xa hdi (HAP-1) cua Cong ty
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TNHH Khu d6 thi Phtt Hoi ¢6 danh sach dinh kém Vin ban sb 50/2026/CV-PH
ngay 24/09/2026 cua Cong ty TNHH Khu do6 thi Phu Hoi.

II. Vé ho so phap Iy ciia du 4n
1. Vé chap thuén chi truong dau tw

- Quyét dinh sb 3677/QD.CT.UBT ngay 15/10/2003 cua Uy ban nhan
dan tinh Péng Nai chip thuan chu truong va gidi thiéu dia diém cho Céng ty
X4y dyng va Phat trién ha tang (Licogi) — B xay dung dé dau tu Khu dan cu
Long Tan — Phu Hdi.

- Viin ban s6 1061/UBND-CNN ngay 08/02/2007 cta Uy ban nhan dan
tinh Bong Nai cho phép chuyén giao tir Cong ty Xay dung va Phat trién ha tang
sang Cong ty CO6 phan Licogi 16.

- Vin ban s6 10078/UBND-CNN ngay 28/11/2008 ciia Uy ban nhéan dan
tinh Bong Nai v€ viéc dia di€ém dau tu khu dan cu theo quy hoach cua Cong ty
Co6 phan Licogi 16 tai xa Long Tan va xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach.

- Gidy ching nhan dau tu sb 471023000224 dang ky lan dau ngay
30/06/2009, diéu chinh 1dn 1 ngay 28/10/2009; diéu chinh lan thtr 2 ngay
31/10/2012; diéu chinh 1an tht 3 ngay 07/10/2013 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Pdng Nai cap.

‘ - Gidy chung nhén diang ky dau tu ma §6 du 4n 7603982900 dang ky lan
dau ngay 30/06/2009, chimg nhén thay doi lan thiru 4 ngay 28/07/2020, dang
ky thay do1 lan thr 5 ngay 12/07/2024 do S¢ K& hoach va Déu tu tinh Dong
Nai cap; dang ky thay doi lan thr 6 ngay 28/07/2025 do S¢ Tai chinh tinh
bong Nai cap.

- Quyét dinh diéu chinh chi trrong dau tw so 2164/QD-UBND ngay
25/06/2020 cua Uy ban nhan déan tinh Pong Nai.

- Viin ban s6 6464/UBND-KTN ngay 10/06/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai vé viéc chap thuan chu truong diéu chinh dg 4n Khu déan cu theo
quy hoach tai xa Long Téan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach cia Cong ty
TNHH Khu d6 thi Phu Héi.

- Quyét dinh s0 294/QD-UBND ngay 04/07/2025 cua Uy ban nhan dan
tinh Bong Nai v€ viéc chap thuan di€u chinh chu trrong dau tu cua dy an Khu
dan cu theo quy hoach tai xd Long Tan va xa Pha Hoi (nay la phuong Nhon
Trach, thanh pho Dong Nai).

2. Vé ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 5683/QD.CT.UBT ngay 22/11/2004 cta Uy ban nhan dan
tinh BDong Nai veé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu xa Long
Tan va xa Phu Ho61, huyén Nhon Trach.

- Quyet dinh s6 220/QD-UBND ngay 16/01/2012 ctia Uy ban nhan dan
tinh PDong Nai quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€



1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Pha Hoi, huyén Nhon
Trach.

- Quyét dinh sé 3415/QD-UBND ngay 21/09/2020 ctia Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hi, huyén
Nhon Trach.

3. Thong tin vé dat dai ciia dw 4n

- Quyét dinh s6 4510/QD-UBND ngay 29/12/2008 ciia Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai vé viéc Cong ty Co phan Licogi 16 chuyén muc dich sir dung dat
(giai dogn 1) d& thuc hién dy an Khu dan cu Long Tan - Phu Hoi theo quy
hoach tai xa Long Téan va Pht Hoi, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh sO 2184/Qb-UBND ngay 23/08/2010 cua Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Licogi 16 dé thuc hién du
an dau tu xay dyng Khu dan cu tai x4 Long Tan va x4 Pha Hoi, huyén Nhon
Trach.

- Cong ty C6 phan Licogi 16 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh cap
112 Gidy chimg nhén quyén stt dung dat, trong d6: dot 1 cap 67 gidy ngay
03/7/2009; dot 2 cap 45 gidy ngay 16/1 1/2010. Sau khi hoan thanh nghia vuy tai
chinh va duoc cip Glay ching nhan quyen st dung dat, Cong ty Co phan Licogi
16 da thuc hién gop von bang gia tri quyén su dung dat v6i 02 nha dau tu nude
ngoai, thanh 1ap nén Cong ty Phu Hoi dé thuc hién dy 4n khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi trén toan bo dién tich 839.477 m?.

- Quyét dinh 2978/QD-UBND ngay 24/09/2026 vé viéc thu hdi dién tich
dat xay dung co s¢ ha ting k¥ thuat (giao ddt khéng thu tién sir dung dat) thude
du an khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon
Trach (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Péong Nai) do Cong ty C6 phan
Licogi 16 (nay la Céng ty C6 phan Lizen) st dung.

- Quyét dinh s6 2979/QD-UBND ngay 24/09/2026 vé viéc giao phan dién
tich dat ha tﬁng k¥ thuat thugc du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long
Tan va x3 Phu Hoi, huyén Nhon Trach (nay la phuwong Nhon Trach, thanh pho
Pong Nai) cho Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi va chip thuan cho Cong ty
TNHH Khu d6 thi Phti Hoi tiép tuc sir dung dat dé thuc hién dy an Khu dan cu
theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha H6i, huyén Nhon Trach, tinh Béng
Nai (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Péong Nai).

4. Vé phé duyét Bio cao danh gia tic ddng méi truong

Quyet dinh so 3939/QDP.CT.UBND ngay 09/11/2005 ctia Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé viéc phé chuan bao cao danh gia tac dong moi truong du

an “Khu dan cu Long Tan - Phu Hoi” tai xa Long Tén va xa Phi Hoi, huyén
Nhon Trach, tinh BPong Nai.



- Van ban §6 13393/UBND-KTN ngay 05/11/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh Bong Nai vé vi¢c thay doi mot s ndi dung so védi bao cdo danh gia tac
dong moi truong cua Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Héi.

- Vin ban sb 8852/STNMT-CCBVMT ngay 9/11/2020 cua S¢ Tai
Nguyén va Moi truong veé viée thong bao ndi dung chi dao ciia Uy ban nhan dan
tinh.

5. Vé ho so dw an, thiét ké co sé, thiét ké ban vé thi cong xiy dung,
tham duyét PCCC, moi truwong cia du an

- Vin ban sb 6042/SXD-QLXD ngay 10/11/2020 ctua So Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co sd cong trinh ha ting k¥ thuat du
an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hi, huyén Nhon
Trach cua Cong ty TNHH Khu dé thi Pha Hoi.

- Vin ban s6 121/SXD-QLXD ngay 12/01/2021 cua S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong va danh gia diéu kién cap
phép dé mién gidy phép xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat du an Khu dan cu
tai xa Long Tan va xa Pha Ho1, huyén Nhon Trach.

- Thong bao sé 1639/SoXD-QH-QLHP&VLXD ngay 20/08/2025 ciia S&
Xay dung tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Chung cu nha & xi hoi (HAP-1) cua du
an Khu dan cu theo quy hoach tai xd Nhon Trach, tinh Pong Nai (nay la phirong
Nhon Trach, thanh phé Pong Nai).

- Quyét dinh so 07/2025/Qb-PH ngay 20/08/2025 cuia Cong ty TNHH

Khu d6 thi Phu Hoi vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh Chung

cu Nha ¢ xa hoi (HAP-1) thuoc dg an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long
Tan va x4 Pha Hoi (nay 1a phuong Nhon Trach, thanh phd Dong Nai).

- Quyét dinh so 08B/2026/QD-PH ngay 30/10/2025 cua Cong ty TNHH
Khu d6 thi Pha Hoi vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co
sO (Thiét ké ban vé thi céng) hang muc: Phan ngdm, cong trinh: Chung cu Nha &
x4 hoi thudc duy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Nhon Trach, tinh Bong
Nai (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Déong Nai).

- Quyét dinh so 07A/2026/Qb-PH ngay 18/04/2026 cua Cong ty TNHH
Khu d6 thi Pha Hoi vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co
sO (Thiét ké ban vé thi cong) hang muyc: Phan than, cong trinh: Chung cu Nha &
xa hoi thudc du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Nhon Trach, tinh Déng
Nai (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Péong Nai).
- Giay chimg nhan tham duyét vé phong chay chita chay s6 419/TD-
PCCC ngay 15/10/2020 cua Phong Céanh sat phong chay chita chdy va clru nan
ctru ho - Cong an tinh Pong Nai.



- Vian ban Tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay s6 111/TD-
PCCC ngay 06/04/2026 cua Phong Canh sat PCCC va CNCH Cong an tinh
Dong Nai.

6. Vé Gidy phép xdy dung, khéi cong

- Gidy phép thi cong sd 370/UBND-CN ngay 25/11/2020 cua Uy ban
nhan dan huyén Nhon Trach, gidy phép thi cong dau nbi thoat nudc mua tir du

an Khu dan cu Long Tan - Pha Hoi ra tuyén thoat nudc mua dudng Nguyén Ai
Quéc (dwong 25C).

- Gidy phép thi cong sb 405/UBND-CN ngay 29/12/2020 cta Uy ban
nhan dan huyén Nhon Trach, gidy phép thi cong dau ndi duong giao thong tir du
an Khu dan cu theo quy hoach tai xd Long Tan va xa Pha Hoi vao tuyén duong
Nguyén Ai Quéc tai 1y trinh Km7+7+430,13 (bén trdi tuyén).

- Gidy phép thi cong s6 324/GP-UBND ngay 23/7/2021 cua Uy ban nhan
dan huyén Nhon Trach, gidy phép thi cong tuyén thoat nudc mua tir dy an Khu
dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi ra tuyén thoat nudc mua
dai cay xanh.

- Gidy phép thi cong s6 328/GP-UBND ngay 06/9/2021 cua Uy ban nhan
dan huyén Nhon Trach, giay phép thi cong tuyén 6ng cAp nudc sach va dudng
day trung thé 22KV doc dudng 25C cép cho khu dén cu theo quy hoach tai xa
Long Tan va xa Phu Ho1, huyén Nhon Trach.

- Vin ban sd 7155/UBND-CN ngay 22/8/2024 cua Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach vé viéc thoa thudn dau ndi tuyén thoat nude thai sau xir 1y tir
du an Khu déan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xd Phii Hoi vao tuyén
duong Nguyén Ai Quéc (duong 25C).

- Van ban 7319/UBND-CN ngay 25/8/2020 cua Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach vé viéc thoa thuan vi tri dau noi giao thong, thoat nudec mua cia du
an Khu dan cu xa Long Tan va xa Phu Hoi vao duong 25C.

- Thong bao sb 31A/2025/TB-PH ngay 30/10/2025 ctua Cong ty TNHH
Khu d6 thi Pha Hoi vé viéc thong bao khoi cong xay dung hang muc: Két cau
phan ngdm (coc, méng) cong trinh: Chung cu Nha & xa hoi thudc dy an Khu dan
cu theo quy hoach tai xa Nhon Trach, tinh Bé)ng Nai; Thong bao $6
23/2026/TB-PH ngay 20/04/2026 ctia Cong ty TNHH Khu d6 thi Phi Hoi vé
viéc thong bao khoi cong xay dung hang muc: Két cau phan than cong trinh:
Chung cu Nha ¢ x&@ hoi thuge du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Nhon
Trach, tinh Pong Nai (Cong trinh thugc truong hop dugc mién cdp phép xdy
dung theo quy dinh tqi Diéu 89 Luat Xdy dung, sua doi bé sung tai Piém c
Khodan 1 Piéu 56 Ludt Puong sdt 2025).

7. Vé thii tuc thyc hién nghiém thu



- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh, cong trinh xay
dung s6 2308.PHO-PHC.TLT-PVI-STR-AFC-001 ngay 04/03/2026 Hang muc
coc thur, coc dai tra va thir ta1 coc.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
2308.PHO-PHC-HDC.1-STR-AWP-001 ngay 29/04/2026 hang myc mong va
dam tang 1 chung cu nha ¢ xa héi (HAP-1).

8. Tinh hinh huy dong von, thé chap: Chua thuc hién (dinh kém Bdn
Cam két ngay 24/09/2026 cua Cong ty TNHH Khu do thi Phu Hoi).

IIL. Théong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban

Thong tin chi tiét cia nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 cua Ludt Kinh doanh Bat dong san)
tai cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi (HAP-1) thudc du an Khu Dan cu theo quy
hoach tai phuong Nhon Trach, thanh pho Dong Nai gom 1104 cdn hd hinh thanh
trong tuong lai dugc néu tai danh sach trong Phu luc dinh kém theo Van ban
nay.

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4an da dap
ung dé dugc ban

. 1. Vé nha ¢ da dwoc khéi cong xay dung theo quy dinh ciia phap luét

veé xay dung

Chung cu nha ¢ x@ hoi thuge du an Khu dan cu theo quy hoach tai
phuong Nhon Trach, thanh phé Pong Nai thude trudong dugc hop dugc mién cap
phep xay dung theo quy dinh hién hanh va dugc khoi cong theo Thong bao khoi
cong xdy dung hang muc két cau phan ngam (coc, mong) s6 31A/2025/TB-PH
ngay 30/10/2025 va Thong bao khoi cong xdy dung hang muc két cau phéan than
s0 23/2026/TB-PH ngay 20/04/2026 cua Cong ty TNHH Khu d6 thi Pht Héi.

2. Vé quyén sir dung dat

Nhu da trinh bay tai Piém 3 Muc II néu trén tai Van ban nay.

3. Vé thong bao khéi cong xiy dung nha é:

- Cong ty da gui Thong bao khoi cong xay dung hang muc két cdu phan
ngam (coc, mong) s6 31A/2025/TB-PH ngay 30/10/2025 va Thong bao khoi
cong xay dung hang muyc két cau phan than s6 23/2026/TB-PH ngay 20/04/2026
cta Chung cu nha ¢ xa hgt HAP-1 g dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

4. Vé ho so thiét ké xay dung, gidy phép xay dung nha &

7 Hb so thiét ké xdy dung, gidy phép xay dung nha & nhu da trinh bay tai
biém 5 va 6 Muc II néu trén tai Van ban nay.

5. Gidy to vé nghiém thu di hoan thanh thi cong xdy dung phan
mong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung



- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh, cong trinh xay
dung s6 2308.PHO-PHC.TLT-PVI-STR-AFC-001 ngay 04/03/2026 Hang muc
coc thur, coc dai tra va thir ta1 coc.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
2308.PHO-PHC-HDC.1-STR-AWP-001 ngay 29/04/2026 Hang muc moéng va
dam tang 1 chung cu nha ¢ xa héi (HAP-1).

6. Vé nha ¢ phai nam trong dw an bat dong san di dwoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén chap thuan theo quy dinh cia phap luit va trong ni
dung du an dwgc chap thuan cé6 muc dich dau tu xady dung nha ¢ dé ban

S6 lugng 1104 cin ho Chung cu nha ¢ xa hoi Chu dau tu dé nghi x4c nhan
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh thudc du an
Khu dan cu theo quy hoach tai phuong Nhon Trach, thanh phé Pong Nai cua
Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi da dugc UBND thanh phé Poéng Nai chip
thuan chu truong dau tu theo quy dinh cta phap luit tai Quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu s6 294/QD-UBND ngay 04/07/2025.

7. Vé cong khai thong tin dw 4n

Chu dau tu du 4n Chung cu nha ¢ xi hoi (HAP-1) tai phuong Nhon
Trach, thanh phd Pong Nai thyc hién cong khai thong tin vé du bat dong san
dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tir cua doanh nghi¢p tai website:
https://phuhoi.com.vn/k-home-avenue/. Qua kiém tra thong tin ding tai cho thay
thong tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 cia Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

8. Vé x4c dinh gia ban, gia thué mua nha & xa héi: Vian ban s6 08/TT-
ACC ngay 26/05/2026 ciia Cong ty TNHH Tu van X4y dung Hoi xdy dung tinh
Pong Nai vé viéc Bao cdo két qua tham tra phuwong an xéac dinh gia ban nha ¢ xa
hoi cong trinh Chung cu nha & xa hdi (HAP-1) thugc dy &n Khu dan cu theo quy
hoach tai x4 Nhon Trach, tinh Pong Nai; Quyét dinh sé 16/2026/QD/PH ngay
27/05/2026 ciia Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi vé viéc phé duyét gia ban
Chung cu nha & xa ho1 (HAP-1) thuoc du an Khu dan cu theo quy hoach tai
phudng Nhon Trach, thanh phd Pong Nai. Vin ban cong khai gia ban sb
25e/2026/CV-PH ngay 28/05/2026 cia Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hi.

9. Yeu ciu vé khong thugc tru’O’ng hop dang co tranh chap quyen st
dung dat gan lién véi nha &, tranh chap quyen s6& hiru nha ¢; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thuc truong hgp dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khodn 1 Piéu 14 Ludt Kinh doanh bat déng sdn 2023)

H6 so tha tyc hanh chinh khong yéu ciu cung cép tai liéu lién quan noi
dung nay; do d6, Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy
dinh tai diéu khoan néu trén.

10. V@ yéu ciu Chii diu tw dy 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gdm tién sir dung dit, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién


https://phuhoi.com.vn/k-home-avenue/

quan dén dat dai (néu cé) @6i véi Nha nuwéce theo quy dinh ciia phap luat doi
v6i dat gin véi nha &, cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh (quy dinh tai
diém c khodn 2 Piéu 14 cia Ludt Kinh doanh bat dong san 2023)

Puoc mién ndp tién st dung dit theo Quyét dinh giao dat s6 297 9/Qb-
UBND ngay 24/09/2026 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd Dong Nai tai Diéu 2,
dién tich 89.948,8 m? dat xay dyung chung cu nha ¢ xa hoi dugc giao dat theo
hinh thirc nha nudc giao dat ¢o thu tién st dung dat thudc truong hop duoc mién
tién st dung dat

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi Chi diu tw dw an

- Chju trach nhiém vé céc thong tin vé du an, cdc tai liéu, hd so vé Chu dau
tu nha & hinh thanh trong tuong lai dy &n Chung cu nha & xa hoi (HAP-1) tai
phuong Nhon Trach, thanh phé) Déng Nai mdt cach toan dién, dﬁy du, chinh
xac, trung thuc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an
da dap tmg du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24
ctia Luat Kinh doanh bét dong san; Chiu trach nhiém thi cong dung hd so vé ban
v& cap phép theo quy dinh.

- Vi€c ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi phai dung quy dinh tai
Diéu 88, bieu 89 Luat Nha ¢ 2023.

- Ky hop dong mua bén, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Chiu trach nhi€m va thuc hién theo ndi dung thong bao tai Van ban s6
50/2026/CV-PH ngay 24/09/2026 va Ban Cam két ngay 24/09/2026 ciia Cong ty
TNHH Khu d6 thi Phu Hoi lién quan cac ndi dung xac nhan diéu kién bat dong
san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh d6i voéi 1104 can ho
Chung cu nha ¢ x4 hoi (HAP-1) tai phudng Nhon Trach, thanh phd Dong Nai.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin cta du an trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do B§ Xay dung quan 1y
theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hi¢n theo quy dinh tai Biéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bt
dong san giao dich phai thuoc danh muc bat dong san du di€u ki¢n ban, cho thué
mua; thoi gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén s¢ hitu cac can nha
¢ néu trén phai phu hop tién do thuc hién dy an da dugc co quan Nha nude co
tham quyén chap thudn va quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu
V&

+ Viéc ban giao nha & cho nguoi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau
khi da hoan thanh viéc nghi¢m thu cong trinh nha & theo thiét ké da dugc phé



duyét va nghiém thu cong trinh ha téng k¥ thuat cua khu vuc c6 nha & dugc dau
tu xay dung theo tién d6 cua du an di duoc phé duyét. Truong hop Chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha & phai xay dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nhu cau ¢ theo chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xdy dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién do cta dy an d3 duoc phé duyét trude khi ban giao
nha &.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha ¢ duoc
ghi nhdn quyén so hitu trong Gidy chieng nhdn phdi la nha 6 c6 san”. Theo do,
nha & cé san 1a nha & da hoan thanh viéc xay dung va di duoc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai 1a nha & dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua duge nghiém
thu dua vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gom cd nha
o xdy tho, hoan thi¢n mat ngoai) khong thude truong hop duge cap gidy chung
nhan theo quy dinh trén. Do d6, Chu dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé
tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thyc hién Hop dong kinh
doanh bat dong san, chuyén giao quyén so hitu nha o.

- Thyc hién viéc xdy dung gia ban, gid cho thué mua gui co quan thim
quyén tham dinh trudc khi ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién ‘phap thi
hanh Nghi quyet ) 201/2025/QHI1S5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc hoi thi
diém vé mot so co ché, chinh sach ddc thu phét trién nha & xa hoi.

- Chui dau tu ban, cho thué mua nha & x3 hoi dang dbi twong va diéu kién
theo quy dinh cua Luat Nha & 2023 va theo huéng dan cua S& Xay dung tai Vin
ban sd 622/SoXD-QLN-TTBDS ngay 01/4/2025 vé viéc huéng dan trinh tu, thu
tuc ban/cho thué/cho thué mua nha & xa hoi va tai Quyét dinh sé 08/2025/QP-
UBND ngay 01/7/2025 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc quy dinh tiéu chuan,
doi tuong, diéu kién duoc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi trén dja ban tinh
Dong Nai (nay la thanh phé Pong Nai).

VI. Pé nghi ciia S& Xy dung

Can ¢t cac diéu kién, thanh phﬁn ho so dé nghi thong bao diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh
phép luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha & va két qua kiém tra hd
so néu tai Muc IV vin ban nay, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha & (Céng ty TNHH
Khu dé thi Phii Hoi) thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai; thé chiap mot
phﬁn du an hodc toan bo du &n Chung cu nha ¢ xa hoi (HAP-1) tai phudong Nhon
Trach, thanh ph Ddng Nai thi phai giai chap mot phan hodc toan bd du 4n hodc
nha & va quyén sir dung dét lién quan trude khi ky hop dong v6i khach hang
(quy dinh tai diém b khodn 3 Piéu 88 va khoan 2 Diéu 183 Ludt nha ¢ 2023), trix
truong hop dugce nguoi mua, thué mua va bén nhan thé chap dong y khong phai
giai chap.
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2. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thyc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6inha & va quyén s hiru nha & phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Truong hop chu dau tu vi pham cac quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bit dong san, phap luat vé nha & s& bi xu ly theo quy dinh; Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu o).

4. Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi phai thong bao cho cac khach hang
biét rd0 nhitng nd1 dung cua Van ban nay.

Trén day 1a cac ndi dung xac nhén nha ¢ hinh thanh trong twong lai du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat
dong san doi voi 1104 can ho Chung cu nha & xa hoi (HAP-1) tai phu:omg Nhon
Trach, thanh phé Pong Nai ciia Cong ty TNHH Khu d6 thi Phua How -

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A A

- Trung tdm Phuc vu HCC thanh phé; FHO GIAM BOC
- Ban Giam Pdc Sé;

- S& Nong nghiép va Méi truong;

- Vin phong DPing ky Dt dai thanh phd;

- UBND phudng Nhon Trach (dé theo déi, kiém tra);
- Van phong So (dang Website),

- Luu: VT, QLN&TTBDS .na

P4 Thanh Phwong
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