UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG

, Béng Nai, ngay 09 thdang 7 nam 2026
So: 3305 /SXD-QLN&TTBDS

V/v diéu kién cia bat dong san hinh

thanh trong tuong lai dugc dua vao

kinh doanh d6i v6i 137 cin nha & thap

tang thudc du an Khu do thi du lich

sinh thai Six Senses Sai Gon River tai

xa Pai Phudc, thanh ph Pong Nai

Kinh gtri: Cong ty TNHH Hai Dung
(Pia chi: So 42/2 Ap Phuéc Ly, xd Pai Phuéc, thanh pho Pong Nai)

Ngay 19/6/2026, S¢ Xay dung thanh phd Pdng Nai nhan dugc Vin ban
s6 31/2026/TB-HD ngay 08/6/2026, kém hd so dé nghi théng bao diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong tuwong lai dugc dua vao kinh doanh ciia Cong ty
TNHH Hai Dung d6i v&i 137 can nha o thap tang thudc du 4n Khu d6 thi du lich
sinh thai Six Senses Sai Gon River, xa Pai Phudc, thanh phé Déng Nai, ma bién
nhan hd so s6 H19.14-260618-170008 ngay 19/6/2026; Vin ban sd
40/2026/CK-HD ngay 30/6/2026 vé cam két cia Cha dau tu vé nha ¢ hinh thanh
trong twong lai di diéu kién duoc ban, cho thué mua déi voi 137 can nha & thap
tang thudc du an Khu d6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River. Qua
xem xét hd so, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén du an: Khu d6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River.

2. bia diém dy an: X3 Pai Phudc, thanh phd Pong Nai.

3. Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Hai Dung.

4. Tién d6 thuc hién dy én:

Theo Quyét dinh chap thuin diéu chinh chi truong dau tu sd 1773/Qb-
UBND ngay 28/7/2023 cuia UBND tinh Déng Nai, tién d6 thuc hién du an:

- Giai doan 1 (2009-2023): Hoan thanh va dua vao hoat dong giai doan 1
du an trén dién tich 32,5 ha.

- Giai doan 2 (2018-2026): Hoan thanh va dua vao hoat dong giai doan 2
du an trén dién tich 22,82 ha.

5. S6 lugng 137 can nha & hinh thanh trong twong lai dé nghi thong bao di
diéu kién dugc dugc vao kinh doanh theo danh sich dinh kém Vian ban so
31/2026/TB-HD ngay 08/6/2026 ciia Cong ty TNHH Hai Dung, cu thé: 137 cin
nha & thip tAng ndm trong cac thira dat duoc cap tai 37 GCN quyén sir dung dit.

I1. Phap ly cua Du an:

1. Thong tin phap ly vé ho so thil tuc dau tu cua dy an (vé quyét dinh,
chéap thuan chu truong dau tu, gidy chimg nhan dau tu,...):

S6 38 dwong Phan Chu Trinh, phudng Tran Bién, thanh ph Dong Nai
DT: VP (0251) 3846283, Fax: (0251) 3847795
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- Gidy chimg nhan dau tu s6 47121000196, ching nhan lan dau ngay
26/3/2009, Gidy ching nhan dau tu thay di 1an thi 1 ngay 22/7/2014.

- Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu (Ian thir 1) s6 1356/QD-UBND
ngay 04/5/2020 cia UBND tinh Pong Nai. Gidy ching nhan dang ky dau tu ma sb
du 4n 1458311665 chimg nhan thay doi 1an thir hai ngay 02/7/2020.

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu (1an thir 2) s6 1773/QD-
UBND ngay 28/7/2023 ctia UBND tinh Pong Nai.

2. Thong tin phap ly vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cua du an:

- Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 02/02/2009 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich sinh thai xd Dai Phudc, huyén
Nhon Trach;

- Quyét dinh s 3668/QD-UBND ngay 17/10/2017 caa UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 dur 4n Khu d6
thi Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 2171/QD-UBND ngay 28/06/2021 ctia UBND tinh phé duyét
diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sd 3668/QD-UBND ngay 17/10/2017 caa UBND tinh
DPoéng Nai phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du
an Khu d6 thi Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River tai xa Pai Phudc, huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 5202/QD-UBND ngay 24/12/2021 ctia UBND tinh vé& viée
phé duyét didu chinh sb liéu Diéu 1 Quyét dinh s 2171/QD-UBND ngay
28/06/2021 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh Diéu 1 Quyet
dinh s6 3668/QD-UBND ngay 17/10/2017 ctia UBND tinh Dong Nai phé duyét diéu
chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dy an Khu d6 thi Du lich sinh
thai Six Senses Sai Gon River tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1617/QD-UBND ngay 30/5/2024 ctia UBND tinh vé viéc sira
d6i mot s6 ndi dung lién quan dén hd so diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River tai xa Dai
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 2230/QD-UBND ngay 22/5/2025 ctia UBND huyén Nhon
Trach phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi Du lich sinh
thai Six Senses Sai Gon River tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai;

Quyet dinh s6 3319/QD-UBND ngay 26/12/2025 ciia UBND tinh Dong Nai
phé duyét két qua tham dinh Bao céo danh gia tic dong moi truong ctia Dy an Khu
d6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River tai xa Pai Phudc, tinh Péng Nai
cua Cong ty TNHH Hai Dung;

- Vin ban s6 5378/SoXD-QLHP&VLXD ngay 20/11/2025 cia S¢ Xay
dung théng bao két qua thim dinh diéu chinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat thudc du an Khu d6 thi du lich
sinh thai Six Senses Sai Gon River;

- Vin ban sb 326/SoXD-QLHP&VLXD ngay 10/01/2026 cia S& Xay
dung thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung
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cac cong trinh: Nha ¢ (552 cin), nha cau lac bo (6 dat DVDT) va ke song thudce
du an Khu do6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai1 Gon River;

- Vin ban tham dinh thiét ké v& PCCC s6 32/TD-PCCC ngay 01/12/2025
ctia Canh sat PCCC va CNCH Cong an tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 79/QD-HD ngay 21/11/2025 cia Céng ty TNHH Hai
Dung vé viéc Phé duyét diéu chinh du 4n Khu db thi du lich sinh thai Six Senses
Sai Gon River - Hang muc: Cong trinh giao théng va ha tang ky thuat;

Quyet dinh s 79A/QD-HD ngay 25/11/2025 cua Cong ty TNHH Hai
Dung vé viéc Phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ dy an
Khu d6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River - Hang muc: Cong trinh
giao thong va ha tang k¥ thuat;

- Quyét dinh s6 04A/QD-HD ngay 12/01/2026 ctia Céng ty TNHH Hai Dung
vé viéc Phé duyét diéu chinh dy 4n Khu db thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon
River - Hang muc: Nha ¢ (552 cin), nha cau lac bo (6 dat DVDT) va ké song;

- Quyét dinh s6 05A/QDP-HD ngay 15/01/2026 cua Cong ty TNHH Hai
Dung vé viéc Phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s dy an
Khu d6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River - Hang muc: Nha ¢ (552
can), nha cau lac bo (6 dat DVDT) va ke song;

- Vin ban s6 80/TB-HD ngay 25/11/2025 ciia Cong ty TNHH Hai Dung
guri dén UBND x3 Pai Phudc dé Thong bao khoi cong xdy dung cac cong trinh
giao thong, ha tang k¥ thuat (theo Béo cdo nghién ctru kha thi da duge So Xay
dung tham dinh tai vin ban s6 5378/SoXD-QLHP&VLXD ngay 20/11/2025);

- Thong bao sb 04/2026/HD-TBKC ngay 15/01/2026 ctia Cong ty TNHH
Hai Dung vé viéc Thong bao khoi cong xdy dung cac cong trinh: Nha & (164
can), nha cau lac bo (6 dat DVDT) va ké song.

3. Thong tin vé dat dai cua du an (quyét dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, gidy chirng nhan quyén st dung dat,...):

- Quyét dinh s6 2593/QD-UBND ngay 24/7/2020 ctia UBND tinh Pong
Nai vé viéc cho Cong ty TNHH Hai Dung chuyén muc dich str dung dat (dot 1)
tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach dé sir dung vao muc dich thuc hién dau tu
Khu @6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River.

- 137 can nha ¢ thap tang nam trén cac thira dat theo 37 Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay
31/12/2020 gém cac GCN QSD dat c6 ky hiéu: S6 CV610717 thira 251, TBD s6
15; s6 CV610718 thira 252, TBD s6 15; s6 CV610722 thira 256, TBD s6 15; s0
CV610723 thira 257, TBD s6 15; s6 CV610724 thira 258, TBD s6 15; sb
CV610725 thira 259, TBD s6 15; CV610726 thita 260, TBD s6 15; sb
CV610732 thira 266, TBD s6 15; s6 CV610733 thia 267, TBD 15; s
CV610734 thtra 268, TBD so6 15; CV610735 thtra 269, TBD 15;
CV610736 thtra 270, TBD s6 15; CV610738 thtra 272, TBD 15;
CV610739 thtra 273, TBD s6 15; CV610741 thwtra 275, TBD 15;
CV610751 thtra 224, TBD so6 21; CV610752 thwra 225, TBD 21;
CV610753 thtra 226, TBD so 21; so CV610754 thta 227, TBD 21; s
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CV610755 thia 228, TBD sb 21; s6 CV610765 thira 238, TBD sd 21; sb
CV610766 thira 239, TBD sb 21; s6 CV610768 thira 241, TBD sd 21; sb
CV610769 thira 242, TBD sb 21; s6 CV610770 thira 243, TBD sd 21; sb
CV610771 thia 244, TBD sb 21; s6 CV610772 thira 245, TBD sd 21; sb
CV610773 thia 246, TBD sb 21; s6 CV610774 thira 247, TBD sd 21; sb

CV610775 thira 248, TBD s6 21; s6 CV610776 thita 249, TBD so 21; sb
CV610841 thira 251, TBD s6 21 va cap ngay 13/5/2021 gdm cac GCN QSD dat
c6 ky hiéu: s6 DA 391727 thira 287, TBD sd 15; s6 DA391233 thira 289, TBD
50 15; s6 DA391724 thira 293, TBD s6 15; s6 DA391235 thira 291, TBD s 15;
s0 DA391242 thira 280, TBD s6 21.

4. Vé viéc huy dong von, thé chip: Theo Vin ban sb 40/2026/CK-HD cua
Cong ty TNHH Hai Dung thi Cong ty c6 thé chdp 32/37 Gidy chung nhan
Quyén sir dung dat lién quan cac cin nhad & (néu tai muc II.3) tai Ngan hang
TMCP K§¥ thuong Viét Nam — Chi nhanh Hg1 S¢ chinh, Ha Noi va Ngéan hang
TMCP Coéng thuong Viét nam — Chi nhanh Hoan Kiém, Ha Noi.

5. V& thu tuc thyc hién nghi¢m thu:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 ESS-BP01-TOC-0001 ngay
20/4/2026 d6i véi hang muyc thoat nude mua bao gom: cong thoat nudec mua, hd
ga thoat nudc mua — khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0002 ngay
20/4/2026 ddi véi hang muc thoat nudc thai gém: 6ng thoat nudc thai, hd ga,
tram bom thoat nudc thai — khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 ESS- -BPO1-TOC-0003 ngay
20/4/2026 dbi véi hang muc cong ngang duong, gdm: cong ngang dudng sb 09,
cong ngang duong so 11, cong ngang duong s6 13 — Khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0004 ngay
20/4/2026 d6i v6i hang muc giao théng gébm: duong (nén cat ddm chit K95, nén
cat dép K98, nén da mi, nén cép phéi da dam loai 02) — Khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0006 ngay
20/4/2026 ddi vai hang muc cép nudc, cép nudc tudi — khu vuc Zone 4

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0007 ngay
20/4/2026 dbi véi hang muc 6ng cép dién, hd ga dién, mong tu dién trung ha thé
- khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0008 ngay
20/4/2026 dbi v6i hang muc 6ng va mong tru chiéu sang — khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0009 ngay
20/4/2026 ddi voi hang muc thong tin lién lac — Khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 ESS-BP01-TOC-0010 ngay
20/4/2026 dbi v6i hang myc phong chay chit chdy — khu vuc Zone 4.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 ESS-BP01-TOC-0001 ngay
20/4/2026 dbi véi hang muc thoat nudc mua, hd ga thoat nuéc mua — khu vuc
Zone 3A.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0002 ngay



5

20/4/2026 d6i v6i hang muc thoat nude thai gdm: 6ng thoat nudc thai, hd ga,
tram bom thoat nudc thai — khu vuc Zone 3A.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0003 ngay
20/4/2026 d6i véi hang muc giao thong gom: dudng (nén cat dam chit K95, nén
cat dap K98, nén da mi, nén cip phdi da dam loai 2) — khu vuc Zone 3A.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 ESS-BP01-TOC-0006 ngay
20/4/2026 dbi vai hang muc cép nudc, cép nudc tudi — khu vuc Zone 3A.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh sb ESS-BP01-TOC-0007 ngay
20/4/2026 ddi véi hang muc 6ng cép dién, hd ga dién, mong tu di¢n trung ha thé
- khu vuc Zone 3A.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0008 ngay
20/4/2026 dbi v6i hang muc 6ng va mong try chiéu sang — khu vuc Zone 3A.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh sé6 ESS-BP01-TOC-0009 ngay
20/4/2026 dbi v6i hang muc thong tin lién lac — Khu vuc Zone 3A.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s ESS-BP01-TOC-0010 ngay
20/4/2026 dbi v6i hang muc phong chay chita chay — khu vire Zone 3A.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Chu dau tu kién nghi thong bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
duoc dua vao kinh doanh ddi v6i 137 cin nha ¢ thap tang (gom 121 cin biét
thy thuong mai va 16 cin nha lién ké c6 san vuon) tai cac 6 dat theo quy hoach
gém: BTTM-09, BTTM-73+BTTM-89, LKTM-13+LKTM-14 thudc du an Khu
do thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River, xa Pai Phudc, thanh ph6
Pong Nai duoc liét ké trong Cong van s 31/2026/HD-TB ngay 08/6/2026 (da
duoc liét ké trong Vin ban s6 326/SoXD-QLHP&VLXD ngay 10/01/2026 cua
S¢ Xay dung).

(Phu luc Danh sach 137 cin nha & thap tang kém theo Vin ban nay)

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4an da dap

rng dé dwoc ban cho thué mua:

1. Vé nha & da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay
dung: 137 cin nha ¢ thip tang thudc du an Khu d6 thi du lich sinh thai Six
Senses Sai Gon River cha du tu thong bao du diéu kién duoc ban, cho thué mua da
duoc Chu dau tu thue hién cac thu tuc dau tu, xay dung va du diéu kién khoi cong
theo quy dinh phép luat vé xay dung.

2. V& quyeén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat:

Chu dau tu d3 cung cap:

- Quyét dinh sé 2593/QD-UBND ngay 24/7/2020 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc cho Cong ty TNHH Hai Dung chuyén muc dich str dung dat (dot 1)
tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach dé sur dung vao muc dich thyc hién dau tu
Khu @6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River.

- 37 Gidy chimg nhan Quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cap (da liét ké tai muc I1.3 cia Vian ban nay).
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3. Vé thong bao khoi cong xay dung nha & va ho so thiét ké xay dung nha o

- Theo ndi dung Vin ban sé 326/SXD-QLHP&VLXD ngay 10/01/2026
ciia S& X4y dung thi cic cin nha ¢ thap tang néu trén thudc trudng hop mién
gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung s6
135/2025/QH15, cac cong trinh da dugc S& Xay dung tham dinh tai Van ban sb
326/SXD-QLHP&VLXD sau khi duoc chi dau tu to chic thim dinh va phé
duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s theo dung trinh tu thuc hién
dau tu xay dung.

- V& hd so thiét ké xay dung nha ¢, Chi dau tu cung cip:

+ Vin ban s 326/SoXD-QLHP&VLXD ngay 10/01/2026 cua S& Xay
dung thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung
cac cong trinh: Nha ¢ (552 cin), nha cau lac bo (6 dat DVDT) va ke song thude
du an Khu do thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River (kém theo ho so
thiét ké);

+ Quyét dinh s6 04A/QD-HD ngay 12/01/2026 cua Cong ty TNHH Hai
Dung vé viéc Phé duyét diéu chinh dy an Khu d6 thi du lich sinh thai Six Senses
Sai Gon River - Hang muc: Nha ¢ (552 can), nha cau lac bo (6 dat DVDT) va ke
song;

+ Quyét dinh s6 05A/QD-HD ngay 15/01/2026 cua Cong ty TNHH Hai
Dung vé viéc Phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s& dy an
Khu @6 thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River - Hang muc: Nha & (552
can), nha cau lac b0 (6 dat DVDT) va ke song.

- Thong bao s6 04/2026/HD-TBKC ngay 15/01/2026 ciia Cong ty TNHH
Hai Dung vé viéc Thong bao khoi cong xdy dung cic cong trinh: Nha & (164
can), nha cau lac bd (0 dat DVDT) va ke song.

4. Vé gidy to nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co sé ha tang ky
thuat theo quy dinh phép luat vé xay dung twong ung tién do du an: Bién ban
nghiém thu hoan thanh ban giao hang muc cong trinh da dugc néu tai muc II.5
cua Van ban nay.

5. V& Nha 0, cong trinh xay dung phai nam trong dy 4n bat dong san da
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chép thun theo quy dinh cua phap luat
va trong ndi dung du an duogc chap thuin c6 muc dich dau tu xdy dung nha 0,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua:

S6 luong 137 can nha ¢ thdp ting Chu dau tu dé nghi x4c nhan nha & hinh
thanh trong twong lai dang xem xét dii diéu kién dua vao kinh doanh da duoc
UBND tinh cap Gidy chimg nhan dau tu s6 47121000196, ching nhéan 1an dau ngay
26/3/2009, Gidy ching nhan dau tu thay d6i lan thir 1 ngay 22/7/2014; UBND tinh
phé duyét chu truong dau tu tai cac Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu (1an
thir 1) s0 1356/QD-UBND ngay 04/5/2020; Quyét dinh chp thudn dicu chinh chi
treong dau tu (lan thir 2) s6 1773/QD-UBND ngay 28/7/2023; So K& hoach va Pau
tu tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu ma sd du an 1458311665
chimg nhan thay d6i lan th hai ngay 02/7/2020.

6. V¢é diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém c
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khoan 2 Diéu 14 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Yéu cau vé khong thuoc truong hop dang c6 tranh chap quyén str dung
dat gan lién v6i nha 0, tranh chap quyén s hiru nha ; khong bi ké bién dé thi
hanh 4n; khong bi cam giao dich; khong thudc trudng hop dang trong thdi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Piéu
14 Lugt Kinh doanh bdt déng san 2023): HO so thu tyc hanh chinh khong yéu
cau cung cp tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu chiu trach nhiém
dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén (Chu dau tu cam két
tai Van ban s6 40/2026/CK-HD ngay 30/6/2026)

- Noi dung du an phai dap ing cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tai diém a khodn 2 Piéu 14, khoan 6 Diéu
24 Ludt Kinh doanh bat dong san 2023):

+ Du an Khu d6 thi Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River da duoc
UBND tinh Déng Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai
Quyet dinh s6 221/QD-UBND ngay 02/02/2009; diéu chinh tong thé Quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 3668/QD-UBND ngay 17/10/2017; diéu
chinh tai Quyét dinh s6 2171/QD-UBND ngay 28/06/2021; diéu chinh tai Quyet
dinh s6 5202/QD-UBND ngay 24/ 12/2021; sura d6i mot s6 noi dung lién quan dén ho
so diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sd
1617/QD-UBND ngay 30/5/2024; UBND huyén Nhon Trach phé duyét diéu chinh
tong thé quy hoach chi tiét 1/500 tai Quyét dinh sb 2230/QD-UBND ngiy
22/5/2025.

+ Trinh tu, tha tuc dau tu xay dung du an bat dong san thyc hi¢n theo quy
dinh ctia phap luat vé (quy hoach, dau tu, déat dai, xdy dung, nha & va phap luét co
lién quan): da duoc cha dau tu cung cap hd so nhu myc II néu trén.

+ Thudc trudng hop mién gidy phép xdy dung theo quy dinh tai diém e
khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 (theo ndi dung Vian ban sb
326/SXD-QLHD&VLXD ngay 10/01/2026 cua S¢ Xay dung).

+ Thoi gian va tién d6 thuc hién caa Dy an theo Quyét dinh chép thuan
diéu chinh chu truong dau tu sd 1773/QD-UBND ngay 28/7/2023 ciia UBND
tinh Dong Nai.

+ Yéu cau ddi voi du an dau tu xay dung nha ¢ (Diéu 33 Luat Nha ¢ nim
2023): Du an Khu d6 thi Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River da duoc da
dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh phat trién nha &
tinh Pong Nai giai doan 2021-2030 tai Quyét dinh s6 973/QD-UBND ngay
23/3/2026 (STT 225, muc I, Phu luc I Khu d6 thi Du lich).

- V& yéu cau Chil dau tu du 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
gom tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi voi Nha nudc theo quy dinh cta phap luat déi v6i dat gin véi
nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (tai diém c khodn 2 Diéu 14 ciia
Ludt Kinh doanh bat déng san 2023): Céac 16 dat xdy dung cong trinh 137 cin
nha ¢ da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cép 37 Gléy ching
nhan quyeén sir dung dat (da liét ké tai muc I1.3 cua Vin ban nay); Chu dau tu cung
cap Thong bao sé 651/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 28/10/2020 ctia Cuc thué tinh
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DPodng Nai vé théng bdo ndp tién st dung dat; Gidy ndp tién vao ngan sach nha
nude ngay 11/12/2020.

7. Vé cong khai thong tin dy an:

Trén website: https://360.ecovillagesaigon.com.vn/legal, Cong ty TNHH
Hai Dung d3 dang tai danh muc hd so phap 1y lién quan dén du 4n theo quy dinh
tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

Trén co so két qua kiém tra hd so dé nghi thong bao nha ¢ du diéu kién
dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai thudoc dy 4&n Khu d6 thi Du lich sinh
thai Six Senses Sai Gon River do Cong ty TNHH Hai Dung lam chu dau tu, doi
v6i 137 can nha ¢ thap ting thudce du an Khu d6 thi Du lich sinh thai Six Senses
Sai Gon River phu hop véi quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc dwa vao kinh doanh quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2023.

V. Trach nhiém, yéu ciu déi véi Chi dau tw du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tw, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai dy an day du, chinh xac, trung thuc; chiu trich nhiém vé cac
cam két ctia chu dau tu tai Van ban s6 31/2026/TB-HD ngay 08/6/2026 va Vian
ban s 40/2026/CK-HD ngay 30/6/2026 cua Cong ty TNHH Hai Dung.

- Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ang du diéu kién duogc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 cla
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
phai tudn thu quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé
kinh doanh bat dong san.

- Chi1 dau tu 6 trach nhiém bé sung day du thong tin du 4n theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 cia Luat kinh doanh bat dong san ndm 2023 trén
cong thong tin dién tr ciia chu dau tu trude khi thuc hién giao dich bat dong san
thudc du an va thuc hién cong bd cong khai thong tin cia du an trén hé théng
thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san do Bo Xay dung quan 1y theo quy
dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Khi phét sinh giao dich vé nha & véi to chitic, ca nhan nudc ngoai phai
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 ctia Luat Nha & nam 2023.

- Viéc thanh todn trong mua bén, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha & da xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc co thAm quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién d6 thuc hién dy an d3 duoc co quan Nha nudc co thAm
quyén chap thuan va quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Chi duoc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi
da hoan thanh xong vi¢c xay dung nha, cong trinh xay dung va céc cong trinh ha
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tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi trong dy an da dugc phé duyét, bao
dam két ndi voi hé théng ha ting chung cta khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xdy dyng tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cta nha,
cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha ¢ dugc
ghi nhan quyén so hitu trong Gidy ching nhan phai 1a nha & c6 san” (nha & c6
san la nha & da hoan thanh viéc xay dung va da dugc nghiém thu dua vao su
dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung), nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (khong thugc truong hop
dwoc cap gzay chitng nhdn theo quy dinh trén). Do d6 chi dau tu va bén mua,
thué mua can luu y dé tranh xdy ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc
hién Hop dong kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén sé hiru nha 6.

- Trudce khi dua 137 cdn nha & hinh thanh trong tuong lai vao kinh doanh
nha & hinh thanh trong twong lai, phai thuc hién viéc cong khai thong tin theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

VI. D& nghj ciia Sé XAy dung

- Chu dau tu chua duoc ky Hop dong ban, cho thué mua dbi véi cac can
nha & ma quyén su dung dat lién quan cac cin nha & nay di duoc Chu dau tu thé
chép tai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam — Chi nhanh Hoi Sé¢ chinh, Ha
Noi va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét nam — Chi nhanh Hoan Kiém, Ha
Noi (danh sach kem theo Van ban nay). Viéc ky Hop ddng ban, cho thué mua
chi dugc thyc hién sau khi giai chap quyén sir dung dat lién quan cac cin nha ¢
nay (quy dinh tai khodn 2 Piéu 183 Ludt Nha ¢ 2023) va cac quy dinh phap luat
khéc c6 lién quan, chiu trach nhiém thyc hién theo cac ndi dung néu tai muc V
cua Van ban nay.

- V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chép thuan
cap béao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc phat hanh thu bao 1anh cho bén mua, thué mua sau khi ky hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai tuan tha theo quy dinh
tai Diéu 26 Luét Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chii dau tu chiu trach nhiém dam bao truéc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6inha & va quyén sé hiru nha ¢ phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bét dong san 2023.

- Tiép tuc trién khai thuc hién dau tu xdy dung cong trinh dé dam bao
hoan thanh dy 4n theo tién do cua dy én, ding quy hoach, thiét ké da dugc cép
c¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét. Thuc hién viéc nghiém thu xay dung cong
trinh theo ding quy dinh cua phap luét.

- Cong ty TNHH Hai Dung phéi hoan thanh dyu &n trong ndm 2026 (theo
Quyét dinh chdp thuin diéu chinh chu truong dau tu sd 1773/QD-UBND ngay
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28/7/2023 ctia UBND tinh DPdng Nai), trong d6 phai hoan thanh xay dung va dua
vao hoat dong d6i voi 137 can nha ¢ theo dé nghi ciia Cong ty.

- Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & s& bi xt 1y theo quy dinh. Chi dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu cb).

- Cong ty TNHH Hai Dung phai thong bao cho cac khach hang mua, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai biét rd nhimg ndi dung ctia Vin ban nay
va tinh trang phép 1y cua dy an.

S¢ Xay dung thanh phd Pong Nai thong bao dén Cong ty TNHH Hai
Dung dé nghién ctru, thyc hién dung quy dinh cta phép luat./ T

Noi nhdn:

- Nhur trén;

- TTHCC Thanh phé;

- S& Nong nghiép va Mai truong;

- VP bDang ky dat dai; )

- UBND xa Dai Phudc (dé theo doi, kiém tra);
- Ban Giam d6c S&;

- Van phong So (dang Website),

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (1y4n)

P6 Thanh Phuong



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-08T21:43:48-0700
	Đồng Nai
	Ngô Hồng Quân<quannh.sxd@dongnai.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-07-09T11:47:07+0700
	Đỗ Thành Phương


		2026-07-09T13:51:38+0700


		2026-07-09T13:51:26+0700


		2026-07-09T13:51:26+0700


		2026-07-09T13:52:00+0700




