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E) UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
5 SO XAY DUNG Déc lap - Tu do - Hanh phiic

8é: 454 /SXD-QLN-TTBDS " o ,
V/v diéu kién ciia bt dong san hinh Dong Nai, ngay1(; thang 3, ndm 2025
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh d6i v&i 31 cin nha &
thudc du an Khu nha & Héa An,
phudng Hoéa An, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai

Kinh giri: Cong ty C6 phan V4t liéu va Xay dung Binh Duong.

S& Xay dung tinh Dong Nai nhén dugc Vin ban sb 40/MC-DAKT ngay
18/02/2025 ctia Cong ty C6 phan Vit liéu va Xay dung Binh Duong vé viéc dé
nghi théng bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duogc dua vao kinh
doanh d6i véi 31 cin nha & thude du an Khu nha ¢ Hoa An, phuong Hoa An,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai va Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua
c6 mi bién nhan sb H19.14-250214-3981 ngay 14/02/2025 ngay hen tra
03/3/2025; Qua xem xét hd so, S& X4y dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén du an: Khu nha & xa Héa An (nay la phuong Hoa An).

2. Dia diém dy an: phudng Hoa An, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
3. Tén chu dau tu: Cong ty V4t liéu va Xay dung Binh Duong.

4. Dién tich du 4n khoang 7.874 m”.

5. Muc tiéu dau tu: dau tu xdy dung mdi, vai hé théng ha tﬁng k¥ thuat ha
tang xa hoi hoan chinh theo tiéu chuan d6 thi loai II.

6. Tién d¢ thuc hién du 4n tai Gidy chimg nhan dau tu s6 4712100042 cép
ngay 16/7/2007 ctia UBND tinh 1a 15 théng (cu thé: khoi cong xdy dung thang
8/2007, hoan thanh toan bo dwa vao kinh doanh thang 10/2008).

7. 86 luong nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dugc dua vao
kinh doanh d{)i v6i 31 can nha ¢ thudc dg an Khu nha ¢ Hoa An, phuc‘mg‘ Hoéa
An, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai nam trén 31 Giay ching nhan quyén st
dung dat c6 danh sach dinh kém Vén ban s6 40/MC-DAKT ngay 18/02/2025
cuia Cong ty CO phan Vit liéu va Xay dung Binh Duong.

IL. Phap ly ciia Dy an

1. V& chip thuan chu truong dau tu

- Quyét dinh sd 772/QD.CT.UBT ngay 14/2/2005 ciia Chu tich UBND
tinh Pong Nai vé viéc chip thuan chi truong dau tu va gioi thiéu dia diém cho
Cong ty Vét liéu va Xay dung Binh Duong 1ap thu tuc dau tu xay dung Khu nha
& chung cu cao ting tai xd Héa An, thanh phd Bién Hoa.
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- Quyét dinh s6 2574/QB.UBND ngay 18/7/2005 cua Chu tich UBND
tinh Dong Nai vé viée diéu chinh muc tiéu dau tu quy dinh tai biéu 1 Quyét
dinh s6 772/QD.CT.UBT ngay 14/2/2005 cta Chu tich UBND tinh Pong Nai.

- Gidy chung nhan dau tu s6 4712100042 cia UBND tinh Pong Nai
chtmg nhan lan dau ngay 16/7/2007.

2. V& ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 610/QD-UBND ngay 16/3/2007 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & xa Hoa
An, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

3. V& hd so thiét k& co s, thiét ké ban v& thi cong xay dung, thdm duyét
PCCC, moi truong cua dy éan

- Vin ban sé 646/SXD-TD ngay 08/5/2008 ciia S¢ Xy dyng tinh Dong
Nai vé viéc két qua t}lém dinh thiét ké co SO cong trinh thude du an Khu nha &
x4 Hoa An, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Gidy chimg nhan thim duyét vé phong chay va chita chay s6 92/CNTD-
PCCC ngay 07/3/2008 ctia Cong an tinh Dong Nai.

4. V& Giy phép thi cong, xay dung

- Gidy phép x4y dung s6 1 11/GPXD ngay 30/6/2008 cap cho hang muc ha
tang k¥ thuat ctia S& Xay dung Dong Nai.

- ,Giéy phép thi cong dAu nbi duong va hé thng thoat nude mua dudng
vao tuyén DT 760 s61467/GP.SGTVT-KH ngay 08/8/2008 cua S¢ Giao thong
van tai.

- Glay phép thi cong 50 5496/GP-UBND ngay 10/3/2024 cia UBND

thanh ph6 Bién Hoa vé viéc diu n01 nudc thai sau xur ly cua dy an Khu nha ¢
Hoba An trong pham vi bao vé két cdu ha ting giao thong duong bo.

5. V& thu tuc thyuc hién nghiém thu

- Véan ban s6 417/SXD- QLKT&PTDT ngay 20/3/2012 cta S¢ Xay dung
tinh Pong Nai vé viéc nghiém thu ha tang k¥ thuat va 8 cin nha & thudc khu nha
& Hoa An tai x4 Hoa An, thanh phé Bién Hoa.

- Cac Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh (hang muc: Cap nuoc;
Duong dady trung thé; Hé z‘hong dién chiéu sdng cong cong; Hé thong thodt
nude mua, nwée thai; Hé thong xie Iy nude thdi sinh hoat; 07 cdn xdy thé 16
A13-419; 08 can xdy tho 16 B5-B1-B20; 08 can xdy thé 16 A (A5-412); 08 can
xdy thoé I6 B12-B19).

6. Vé thu tuc chuyén muc dich st dung dat, Gidy chtmg nhan quyén sir
dung dat

- Quyét dinh sé 2823/QD-UBND ngdy 21/8/2007 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc cho Cong ty Vat lidu va Xay dung Binh Duong chuyén muc dich st



dung dét dé thuc hién du 4n dau tu xay dung Khu nha & theo quy hoach tai xa
Hoéa An, thanh pho Bién Hoa.

- Pugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pdng Nai cdp 32 Gidy chimg
nh4n quyén sir dung dat ngay 16/7/2008, ky hiéu: AL 579705; AL 579707; AL
579708; AL 579709; AL 579711; AL 579712; AL 579713; AL 579714; AL
579715; AL 579716; AL 579717, AL 579718; AL 579719; AL 579720; AL
579721; AL 579722; AL 579723; AL 579724; AL 579725; AL 579726; AL
579727; AL 579728; AL 579729; AL 579731; AL 579732; AL 579733; AL
579734; AL 579735; AL 579736; AL 579737; AL 579753.

7. V& phé duyét Bao cdo danh gia tic dong moi trudng
- Quyét dinh s6 2602/QD-UBND tinh ngay 15/8/2007 cia UBND tinh ve
viéc phé duyét bao cédo danh gia tac dong moéi truong du an "Xay dung két cau

ha ting Khu nha & Héa An" tai 4p Binh Héa x4 Héa An, thanh phé Bién Hoa
cua Cong ty Vit liéu va Xay dung Binh Duong.

8. Tinh hinh huy dong vén, thé chdp: Chua thuc hién.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Théng tin chi tiét ctia nha & hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023) dbi v6i 31 can nha ¢ thude du an Khu nha & Héa An, phudng Hoa An,
thanh phé Bién Hoa ciia Cong ty C6 phan Vit liéu va Xay dung Binh Duong
duoc néu tai danh sach trong Phu luc dinh kém theo Van ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
tng dé dwoe ban cho thué mua

- Vé nha & da dwoc khéi cong xAy dung theo quy dinh ciia phéap luit
veé xay dung: 31 cén nha 6 thudc du 4n Khu nha & Hoéa An, phuong Héa An,
thanh phd Bién Hoa thong bao di diéu kién bén, cho thué mua da dugc Chu dau
tu thuc hién cac thu tuc dAu tu, xay dung va di didu kién khéi cong theo quy
dinh phép luat vé xay dung.

- Vé quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat: 31 cin nha & thube du an Khu nha & Héa An, phuong Hoa An, thanh
pho Bién Hoa Chu déu tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai da
diéu kién dua vao kinh doanh nim trong pham vi quyen sir dung dat cua Cong

ty, dd dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pdng Nai cép 31 G1ay ching
nhdn quyén st dung dat ngay 16/7/2008 (@ liét ké tai Muc I1.6 cia Van ban

nay).
- Vé thong bao khéi cong xay dung nha é: Cong ty Cod phén Vit liéu va
Xay dung Binh Duong d3 thong bao khéi cong 31 cong trinh nha & riéng lé (néu

tai Phu luc dinh kém) dén UBND x& Héa An tai Thong bao khoi cong s6 ngay
28/4/2018.
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- V& ho so thiét ké xay dung, gidy phép xiy dung nha &: Thiét ké co s&
cong trinh (hang muc nha 6, hé thong ha tang ky thudt) thude du an Khu nha &
x4 Hoa An, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai di duoc S& X4y dung théng bao
két qua thdm dinh tai Vin ban s6 646/SXD-TD ngay 08/5/2008.

- Gidy to vé nghiém thu da hoan thanh xiy dung co sé ha tang k§
thut theo quy dinh ciia phap luit vé xiy dung

+ Vin ban s6 417/SXD-QLKT&PTDT ngay 20/3/2012 cta S& X4y dung
tinh Ddng Nai vé viéc nghiém thu ha tang k¥ thuét va 8 can nha & thudc khu nha
& Héa An tai x4 Hoa An, thanh phd Bién Hoa.

+ Céac Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh (hang muc: Cap nuoc,
Puong ddy trung thé: Hé thong dién chiéu sdng céng cong; Hé thong thodt
nuede mua, nuée thai; Hé thong xie Iy nude thai sinh hoat; 07 cdn xay thé 16
A13-A19; 08 can xdy thé 16 B5-B1-B20; 08 cdn xay tho 16 A (A5-A12); 08 can
xdy thé 16 B12-B19).

31 can nha ¢ (Phu‘ luc dinh kém) nam trong pham vi du an da dugc
nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuét néu trén.

- Vé Nha 6, cong trinh xay dung phal nam trong du an bét dong san da
dwgc co quan nha nwée c6 thim quyen chap thuin theo quy dinh cua phap
luat va trong noi dung duw an dwoc chip thuéin c6 muc dich dau tw xay dung
nha &, cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua: Sb luong 31 cén nha ¢ Chu
dau tr dé nghi xac nhan nha & hinh thanh trong tuong lai dang xem xét du diéu
kién dua vao kinh doanh thugc Khu nha ¢ Hoa An, phuong Hoba An, thanh phd
Bién Hoa dugc Chu tich UBND tinh Dong Nai vé viéc chap thuan chu truong
dau tu va  gioi thiéu dia diém cho Céng ty Vit liéu va Xay dung Binh Duong lap
thi tuc dau tu xay dung Khu nha ¢ chung cu cao tang tai x Hoa An, thanh phd
Bién Hoa tai Quyét dinh sb 772/QD.CT.UBT ngay 14/2/2005; diéu chinh muc
tiéu dau tu quy dinh tai Pidu 1 Quyét dinh s 772/Qb.CT.UBT ngay 14/2/2005
cia Chu tich UBND tinh Poéng Nai tai Quyet dinh s6 2574/QD.UBND ngay
18/7/2005; cap Glay ching nhén dau tu sb 4712100042 cia UBND tinh Dong
Nai chirg nhan 1an déu ngay 16/7/2007; phé duyét quy hoach xay dung chi tiét
ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ x& Hoa An, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai tai Quyét
dinh s6 610/QD-UBND ngay 16/3/2007.

- Vé cong khai thong tin dy 4n: Chu dau tu dy 4n Khu nha & xa Hoa An,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai thuc hién cdng khai thong tin vé& du bat
dong san dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép tai
website://www.vlxdbd.com.vn/. Qua kiém tra thong tin déng tai cho thdy thong
tin ddy da theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 cua Lu4t Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

- Yeu ciu vé khong thudc trlrong hop dang c6 tranh chap quyén sir
dung dit gin lién v6i nha &, tranh chap quyén s& hitu nha &; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thudc trwong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
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d, d khodn 1 Diéu 14 Lugt Kinh doanh bat dgng sén 2023): Ho so thi tuc hanh
chinh khéng yéu céu cung cap tai liéu lién quan ni dung nay; do do, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao céac yéu cau theo quy dinh tai di€u khoan néu trén.

- N¢i dung du' an phai dap rng cac yéu cAu quy dinh tai Dleu 11 caa
Luét kinh doanh bat dong san nim 2023 (Tai diém a khoan 2 Diéu 14 Ludt
Kinh doanh bat dong san 2023):

Tai khodn 2 Piéu 83 cia Ludt Kinh doanh bat dong san ndm 2023 quy
dinh: “2. Dy dn bat ddng san da ddp vg yéu cdu doi véi dw dn dau tw bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh cia Ludt s6 66/201 4/OH13 trudc ngay Ludt
nay co hi¢u lyc thi hanh thi khong phai dap ing cdc yéu cau doi véi diw dn bat
déng san quy dinh tai Diéu 11 ciia Ludt nay; truong hop dw dn bdt dong san
thwe hién thu tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phal dap
ing cde yéu cau doi véi dw dn bat déng san theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Ludt Nha & 2023 ¢6 hiéu luc thi hanh) dén
nay dy 4n chua thyc hién thi tuc di€u chinh. Do do, cén cir cac quy dinh néu

trén thi dy an khong phai dap Gmg céac yéu cau dbi véi du 4n bat dong san quy
dinh tai Piu 11 cta Luat Kinh doanh bat déng san 2023.

- Ve yeu cau Chu dau tw du’ an da hoan thanh nghla vu tai chinh vé
dat dai gom tién sir dung dat tién thué dat va cac loai thué, phi, 1 phi llen
quan ¢ dén dat dai (néu cé) d6i v6i Nha nuée theo quy dinh cia phap luat ddi
véi dat gan v6i nha &, cong trinh xay dyng dwa vao kinh doanh (tai diém c
khoan 2 Diéu 14 cua Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Da thuc hién nop
tién theo théng bao nop tién sir dung déat sd 660, 661/TB.CT. KK&KTT ngay
25/12/2007 ctia Cuc Thué tinh Péng Nai; Gidy nop tién vao ngén sach Nha nudc
bang chuyén khoan ngay 27/12/2007 (dinh kem Gidy ndp tién).

V. Trach nhiém, yéu cAu d6i voi Chi ddu tw du 4n

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chii dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xéc, trung thuec.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dép tng du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24
cta Luat Kinh doanh bét dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha ¢ voi t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 18, 19 cia Luat Nha & 2023 va Diéu4, 5,7 cua Nghi
dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat Nha & 2023.

- Ky hop ddng mua béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuén thu quy dinh va dap ing cac didu kién theo quy dinh ctia phap luét vé kinh
doanh bét dong san.

- Chiu trach nhiém va thuc hién theo ndi dung bao céo, cam két tai Van
ban sb 40/MC-DAKT ngay 18/02/2025 cua Cong ty Cb phan Vit liéu va Xay



dung Binh Duong vé viéc xac nhan diéu kién bat dong san hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh d6i v6i 31 can nha & thude du an Khu nha &
Hoéa An, phuong Hoa An, thanh phd Bién Hoa.

- Chu dau tu 0 trach nhiém c6ng b cong khai thong tin ctia dur 4n trén hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bét dong san do Bo Xay dung quan ly
theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 sau khi hé
thdng thong tin nay hoat dong 6 6n dinh.

- Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai xdy cdc can nha & thudc du 4n theo ding thiét ké da
dugc tham dinh, phu hop vdi mau nha ¢ theo quy dinh cia co quan Nha nudce c6
tham quyén phé duyét.

- Chii d4u tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thuoc danh muc bt dong san di diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu luc dinh kém; phan céng trinh nha & di xay dung (néu cd) phai
phﬁ hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nuéc cé tham quyén; thoi
gian hoan thanh xady dung, ban giao, chuyén quyén sd hitu cdc cin nha ¢ néu
trén phai phu hop tién do thuc hién du 4n da duoc co quan Nha nudc co thim
quyén chép thuén va quy dinh cta phép luat c6 lién quan. Trong dé can luu y:

- Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau
khi da hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha ¢ theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat ctia khu vuc ¢6 nha & dugc dau
tu xay dung theo tién d6 cua du an da dugc phé duyét. Truong hop chu dau tu
du an dau tu xdy dung nha & phai xdy dung cong trinh ha tang x4 hoi phuc vu
nhu cau & theo chu truong dau tu du an thi phai hoan thanh x4y dyng va nghlem
thu cong trinh nay theo tién do ctia du an da duoc phé duyét trude khi ban giao
nha &. Trudng hop ban giao nha & xay dung thé thi phai hoan thién toan bd phan
madt ngoai cua nha ¢ do.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha & duoc
ghi nhdn quyén s6 hitu trong Gidy chitg nhdn phai la nha & cé san” (nha 6 ¢é
san la nha ¢ da hoan thanh viéc xdy dung va da duoc nghiém thu dwa vao sic
dung theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung); nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha & dang trong qué trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghlem thu dua
vao sur dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gom ca nha o xdy
thé, hoan thién mat ngoai) khong thude trudng hop duge cap giady chung nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Chii dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chap trong qué trinh thuc hién Hop dong kinh doanh bt
dong san, chuyén giao quyén s& hitu nha &.

VI bé nghi cia Sé Xay dung

1. Vé béo lanh trong bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,



chi nhanh ngén hang nudéc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam chép
thuan cdp bao lanh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bt dong san
2023.

2, Truong hop Chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & (Cong ty Cé phan
Vat liéu va Xdy dung Binh Duong) thé chdp nha & hinh thanh trong tuong lai
hozc mot phan dy 4n hodc toan bd dw 4n Khu nha & Héa An, phuong Hoéa An,
thanh pho Bién Hoa thi phai giai chip mot phan hozc toan bd du 4n hodc nha &
va quyén sir dung dat lién quan trude khi ky hop ddng mua béan véi khach hang
(quy dinh tai khodn 2 Piéu 183 Ludt nha & 2023).

3. Chu dau tu chiu trach nhiém dam béo trude khi thuc hién ky két hop
dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dit gén lién
v6i nha & va quyén sé hitu nha & phai dap tng quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bit déng san 2023.

4. Truong hop Chu dau tu vi pham céc quy dinh cia phap lugt vé kinh
doanh bit dong san, phap luat vé nha & s& bi xir ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac vi pham (néu cd).

5. Cong ty Qo phan Vat liéu va Xay dung Binh Dwong phai théng béo cho
cac khach hang biét rd6 nhitng ndi dung cia Van ban nay.

Két qua giai quyét hd so thil tuc hanh chinh tai Vin ban nay thyc h1en
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 cua Chinh phu. S& Xéy dung tinh Dong Nai théng béo déifa
Céng ty C6 phan Vit liéu va Xay dung Binh Duong dé nghién ctru, thyc hi
dung quy dinh cia phap luat. e/\\\/j// ‘

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- Ban Giam Pdc S;

- S& Nong nghiép va Mai truong;

- Van phong Dang ky Dit dai - S Nong nghiép va Mai truong;
- UBND thanh pho Bién Hoa (de theo doi, kiém tra);

- Thanh tra S& Xay dung (dé kiém tra);

- Vin phong S& (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBDBS. LM

Huynh Téan Ljc
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