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Sb: 5950 /SXD-QLN-TTBDS
V/v diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao

kinh doanh d6i v6i 393 can h¢ cua
cong trinh chung cu G2 thudc du an

KDC Thang Long Home — Hi¢p
Phudc,tai thi trdn Hiép Phudc, huyén
Nhon Trach, tinh Béng Nai

Pong Nai, ngay 17thdng 12ndm 2024

Kinh gui: Cong ty TNHH MTV Thang Long Hiép Phudec.

'S¢ Xay dung tinh Pdng Nai nhan duoc hd so dé nghi thong bao diéu kién
cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh cua Cong
ty TNHH MTV Thang Long Hi¢p Phudc doi voi 393 can ho va 52 cdn thuong
mai dich vu cua cong trinh cl}ung cu G2 thuoc du an Khu dan cu Thar}g Long
Home — Hi¢p Pl}uéc, t’ai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai‘,
ma bién nhan ho so s6 H19.14-241125-0587 ngay 25/11/2024; Qua xem xét ho
s0, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén Dy an : Khu dan cu Thang Long Home - Hi¢p Phudc.
2.Piachi : Thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

3. Chi dau tu : Cong ty TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc.
4. Muc tiéu du an : Pau tu xay dung Khu dan cu theo quy hoach.

5. Quy mé Du an : Dién tich khu dat cta dy 4n 9,80679 ha.

6. Quy md chi yéu cia cong trinh chung cw G2 (Di¢n tich khu ddt
10.528,9m?; Dién tich xdy dung khoi dé 4.025,93m?; ‘Mt do xdy dwng khoi dé
38,24%; Dién tich xdy dung khoi thdp 3.267,01m?; Téng dién tich san xdy dung
(khéng bao gom tang ham, tum thang ky thudt) 47.386,62 m?; So tang cao khoi
dé 3 tang, khoi thap 9-15 tang; Chiéu cao cong trinh khodng 75m; Tong s6 cdn
hé 393 can, sé can thwong mai dich vu 52 can).

I1. Phap ly cua Dy an
1. Vé chap thuan chu truong dau tu

- Quyét dinh s6 3552/QD-UBND ngay 22/12/2022 cia UBND tinh vé
viéc chap thuén diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
di€u chinh lan thu 6.

- Gidy chimg nhan ding ky dau tu s0 2461475605 thay doi lan thir 6, ngay
06/9/2023 cua Sé Ké hoach va bau tu.
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2. Vé ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 3701/QD-UBND ngay 29/10/2007 cua UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy an Khu déan cu
theo quy hoach tai xa Hi€p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 3286/QD-UBND ngay 10/9/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai thi trin Hi¢p Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Péng Nai duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3701/QD-UBND ngay
29/10/2007 ciia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

Quyét dinh s 4971/Qb-UBND ngay 08/12/2021 vé viéc phé duyét diéu
chinh s liéu tai Diéu 1 Quyet dinh s6 3286/QD-UBND ngay 10/9/2020 cta Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai thi trdn Hiép Phudc,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

3. Hd so, thi tuc xay dung

- Van ban s6 60§/CPN—QLXD ngéy 29/1 1/%021 cua Cuc Cong tac Phia
Nam - B¢ Xay dung v€ viéc thong bao két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctru
kha thi dau tu xay dung chung cu G2.

- Vin ban s6 182/HPXD-QLDA ngay 21/7/2023 cta Cuc Quan Iy hoat
dong xay dung - Bo6 Xay dung vé viéc tham dinh BCNCKT DTXD diéu chinh
cong trinh chung cu G2, chung cu F ctia Dy an Khu dan cu Thang Long Home
- Hiép Phudc.

- Vin ban sb 1212/HPXD-DA ngay 17/10/2023 ciia Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung - Bo Xay dung vé viéc dong dau thim dinh BCNCKT DTXD
diéu chinh cong trinh chung cu G2, chung cu F cua Dy an Khu dan cu Thang
Long Home - Hiép Phudec.

- Gidy chimg nhén s6 63/TD-PCCC ngay 19/12/2017 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Dong Nai vé tham duyét thiét ké vé PCCC ha
tang k¥ thuat duy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Hi€p Phudc.

- Quyét dinh sd 1810/2023/HPC/QD-CT ngay 18/10/2023 cta Chu tich
Cong ty TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc vé viéc Phé duyét Dy 4n dau tu
xay dung cong trinh chung cu G2, chung cu F thuoc Du an Khu dan cu Thang
Long Home - Hi¢p Phudc, thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Df’)ng
Nai.

- Quyét dinh sb 1511/2023/HPC/QD-CT ngay 15/11/2023 cia Chu tich
Cong ty TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc vé viéc phé duyét thiét ké ban v&
thi cong cong trinh Chung cu G2, Chung cu F thudoc Du an Khu dan cu Thang
Long Home - Hi¢p Phudc tai thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai.



- Quyét dinh s6 10/2024/HPC/QD-CT ngay 29/7/2024 ciia Chii tich Cong
ty TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc vé viéc phé duyét ho so diéu chinh
thiét ké ban v& thi cong cong trinh Chung cu G2 thudc Du 4n Khu dan cu Thang
Long Home - Hi€p Phudc tai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai.

- Bién ban s6 01/BBNTHT ngay 12/11/2024 vé viéc nghiém thu hoan thanh
giai doan thi cong phan mong gifra chud dau tu, tu van gidm sat va nha thau thi
cong.

4. Vé Giay phép xay dung

- Pbi véi cac cong trinh Chung cu G2, Chung cu F thugc du an Khu dan
cu Thang Long Home — Hi¢p Phudc, tai thi tran Hiép Phudce, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai di dugc S¢ Xay dung tinh Pong Nai cap Gidy phép xay
dung s6 10/GPXD ngay 17/11/2023.

5. V& thu tuc giao dat, ndp tién st dung dat, Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat

- Quyét dinh s6 2337/QD-UBND ngay 20/8/2012 ctia Uy ban nhan dén tinh
Pong Nai vé quyét dinh giao dat (dot 1) cho Cong ty TNHH Thuong mai - Xay
dung - Kinh doanh nha Thanh Nhyt dé xay dung Khu dan cu theo quy hoach tai
xa Hi¢p Phudce, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 3177/QD-UBND ngay 14/10/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai vé viéc diéu chinh tc—f:n chu dau tu du an t\ai Quyét dinh so
2337/QDb-UBND ngay 20/8/2012 ctia Uy ban nhéan dan tinh BDong Nai.

- Quyé’t‘dinh sO 742/QD-UBND ngay 13/3/2019 cua Uy ban nhan dan tinh
bong Nai vé viéc cho phép Cong ty TNHH MTV Thang Long Hi¢p Phudc
chuyén muc dich str dung dat (dot 2) tai xa Hi€p Phudc, huyén Nhon Trach.

- Cuc thué tinh Déng Nai xac nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai (tién thué dat, tién sit dung ddt va cdac khodn chdm nép) tai Vin ban sb
12128/CTDON-HKDCNTK ngay 18/10/2023 va Vin ban s6 165/CTDON-
HKDCNTK ngay 08/01/2024.

’ —‘Giéy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DO 386614, DO 386626 do Van phong Dang ky dat dai tinh
Dong Nai cap cung ngay 07/6/2024.

, —‘Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DM 498946 do Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai
cap ngay 14/11/2023.

6. V& phé duyét Bao cdo danh gia tac dong méi trudng

~ Quyét dinh s0 1947/QD-UBND ngay 09/6/2021 ctia Chu tich UBND tinh
Dong Nai vé viéc ph€ duyét Bao cao danh gia tac dong mdi truong du an “Khu
ddn cu theo quy hoach tai thi tran Hiép Phuoc, quy mo dién tich 9,8414 ha, quy



mé dén sé6 3.350 nguoi” tai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai cua Cong ty TNHH MTV Théang Long Hi¢p Phudc.

7. Thong tin vé tinh trang thé chap

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DO 386614, DO 386626 cap ngay 07/6/2024, Vian phong
Ping ky dat dai tinh Pong Nai xac nhan xo6a ndi dung ding ky thé chap ngay
11/12/2024.

, —‘Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so6 DM 498946 cap ngay 14/11/2023, Van phong Dang ky dat
dai tinh Pong Nai x4ac nhan x6a ndi dung dang ky thé chap ngay 11/12/2024.

II1. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
ban

Thong tin chi tiét cia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023)
dbi v6i 393 can ho cia cong trinh chung cu G2 thudc du an Khu dan cu cua
Thang Long Home — Hi¢p Phudc, tai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach
cua Cong ty TNHH MTV Thang Long Hi¢p Phudc duogc néu tai danh sach trong
Phu lyc dinh kém theo Van ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
ung dé dugc ban cho thué mua

- V& nha & di dwoc khéi cong xiy dung theo quy dinh ciia phap luit
vé xdy dung: Cong trinh chung cu G2 thudc du 4n Khu dan cu caa Thang Long
Home — Hi€p Phuoc da dugc Chu dau tu thuc hién cac tha tuc dau tu, xay dung
va du diéu kién khai cong theo quy dinh phap luit vé xdy dung.

- Vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat: Cong trinh chung cu G2 thudc du an Khu dan cu ctua Thang Long
Home — Hiép Phudc, Chu dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham vi quyen su dung dat cua
Cong ty, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap 03 Gidy
chung nhan quyén st dung dat ngay 14/11/2023 va 07/6/2024 (dd liét ké tai Muc
11.6 cua Van ban nay).

- V& thong bao khéi cong xdy dung nha é: Ngay 17/11/2023, Cong ty
TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc da c¢6 Vin ban sé 416/2023/TB/HPC-
QLDA giri S¢ Xay dung tinh Péng Nai va Cuc Giam dinh nha nuéc vé chat
luong cong trinh x4y dung - B6 Xay dung vé Thong bao khoi cong xay dung
cong trinh chung cu G2 thudc du an Khu dan cu ctia Thang Long Home — Hiép
Phudc, tai thi trin Hiép Phudc, huyén Nhon Trach.

- V& ho so thiét ké xdy dung nha 6: Vin ban s6 603/CPN-QLXD ngay
29/11/2021 ctia Cuc Cong tac Phia Nam - Bo X4y dung vé viéc thong bao két
qua tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung chung cu G2; Vin
ban s6 182/HDXD-QLDA ngay 21/7/2023 ctia Cuc Quan 1y hoat dong xay



dung - Bo Xay dung vé viéc thim dinh BCNCKT DTXD diéu chinh cong trinh
chung cu G2, chung cu F cua Dy 4n Khu dan cu Thang Long Home - Hiép
Phudc; Vin ban sd 1511/2023/HPC/QD-CT ngay 15/11/2023 cua Cha tich
Cong ty TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc vé viéc phé duyét thiét ké ban vé
thi cong cong trinh Chung cu G2, Chung cu F thu¢c Dy an Khu dan cu Thang
Long Home - Hi¢p Phudc tai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai; Gidy phép xdy dung s6 10/GPXD ngay 17/11/2023 cua S¢ Xay dung tinh
Pong Nai.

-Vé glay to' nghiém thu Vlec da hoan thanh xay dung co s0 ha tang ky
thuat theo quy dinh phap luat veé xay dung twong rng tién do du an: Bién
ban s 01/BBNTHT ngay 12/11/2024 vé viéc nghiém thu hoan thanh giai doan thi
cong phan moéng giita cht dau tu, tr van giam sat va nha thau thi cong.

- Vé Nha &, cong trinh xay dung phal nim trong du 4n bat dong sin da
dwge co quan nha nwéce c6 thim quyen chdp thuin theo quy dinh cia phap
luit va trong ngi dung du an dugc chap thuin c6 muc dich dau tu xay dung
nha &, cong trinh xAy dung dé ban, cho thué mua: Chung cu G2 thudc du an
Khu dan cu cua Thang Long Home — Hiép Phudc dugc UBND tinh chép thuan
diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu diéu chinh 1an tha
6 tai Quyét dinh s6 3552/QD-UBND ngay 22/12/2022; S& Ké hoach va Pau tu
cap Gidy ching nhan dang ky dau tu sb 2461475605 thay d6i lan thtr 6, ngay
06/9/2023; duoc UBND tinh phé duyét diéu chinh s liéu tai Diéu 1 Quyet dinh
sO 3286/QD UBND ngay 10/9/2020 ctia Uy ban nhén dan tinh Pong Nai vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu
theo quy hoach tai thi tran Hi¢p Phudce, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai tai
Quyét dinh s6 4971/QD-UBND ngay 08/12/2021.

- V& cong khai thong tin dw 4n: Chu dau tu du 4n Khu dan cu ciia Thang
Long Home — Hi€p Phudc, tai thi trin Hiép Phudc da cong khai thong tin vé Dy
an va cong trinh chung cu két hop thuong G2 1én trang Web ctia Cong ty, cu
thé: https://www.thanglongreal.vn/ va https://fiatoairportcity.com.vn/. Qua kiém
tra thong tin dang tai cho thay thong tin diy du theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

-Yéu cau vé khong thudc trueong hop dang ¢6 tranh chip quyén sir
dung dat gan lién v6i nha ¢, tranh chap quyén sé hiru nha é; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thudc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khoan 1 Diéu 14 Lugt Kinh doanh bat dgng sin 2023): Ho so thi tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cép tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- N¢i dung dy an phai dap ung cac yéu ciu quy dinh tai Dlgu 11 cua
Ludt kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diém a khoan 2 Diéu 14 Ludt
Kinh doanh bat dong san 2023):

Tai l,chodn 2 Diéu 83 cua Ludt Kin}} doqnh bat dong sc‘in 2023, quy dinh: “2.7
Dy an bat dong san da dap vng yéu cau doi voi dw an dau tw bat dong san dé


https://www.thanglongreal.vn/

kinh doanh theo quy dinh cia Ludt s6 66/2014/QHI3 truéc ngay Ludt ndy cé
hiéu liee thi hanh thi khéng phai déap iing cdc yéu cau doi véi duw dn bat dong sdan
quy dinh tai Piéu 11 cia Ludt nay; truong hop dw an bat dong san thyc hién thu
tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay cé hiéu lwc thi hanh thi phdi ddp iing cdc yéu
cau doi véi dw dn bat ddng san theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Ludt Kinh doanh bat déng san 2023 ¢é hiéu
lwec thi hanh) dén nay du an chua thyc hi¢n thu tuc diéu chinh. Do d6, cin cir cac
quy dinh néu trén thi du 4n khéng phai dap Gng cac yéu cau ddi véi du an bat
dong san quy dinh tai Piéu 11 cua Luét Kinh doanh bét dong san 2023.

-Vé yeu ciu Chu diu tu dur an da hoan thanh nghla vu tai chinh veé dat
dai gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan
dén dat dai (néu cé) @6i véi Nha nuéc theo quy dinh cua phap luat ddi voi
dat gan véi nha &, cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh (7gi diém c
khoan 2 Piéu 14 cia Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): Toan bo Du an Khu
dan cu Thang Long Home - Hiép Phudc dd duge Cuc thué tinh Pong Nai xac
nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai (tién thué dat, tién sir dung dat
va cdc khodn chdm nép) tai Vin ban s 12128/CTDON-HKDCNTK ngay
18/10/2023 va Vin ban s6 165/CTDON-HKDCNTK ngay 08/01/2024.

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi Chu dau tw du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du an, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu trach nhiém V:é bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023 .

- Ky hop dong mua bén, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi td chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 cta Luat Nha & 2023 va Diéu 4, 5, 7 ctia Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Nha & 2023.

- Chiu trach nhiém va thyc hi¢n theo nd1 dung bao céo, cam két tai Van
ban s6 54/2024/HPC-PLDA ngay 21/11/2024 ciia Cong ty TNHH MTV Thing
Long Hi¢p Phudc vé viée x4c nhan diéu kién bat dong san hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh dbi véi 393 can hd va 52 can thuong mai
dich vu cua cong trinh chung cu G2 thuoc du an Khu dan cu cia Thang Long
Home — Hiép Phudc, tai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin ctia du an trén hé
thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san do B6 Xay dung quan ly
theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 sau khi hé
thdng thong tin nay hoat dong 6n dinh.



- Vi¢c thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chii dau tu phai xay cac cin nha ¢ thudc du an theo dung thiét ké da duoc
tham dinh, phu hop v61 mau nha ¢ theo quy dinh ctia co quan Nha nudc cé tham
quyén phé duyét.

- Chu d4u tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ dd xay dung (néu c6) phai
phtt hop thiét ké nha ¢ da dugc tham dinh, phé duyét, cap Gidy phép xay dung;
thoi gian hoan thanh xdy dung, ban giao, chuyén quyén sé hitu cac cin nha &
néu trén phai phu hop tién d6 thuc hién du an d3 duoc co quan Nha nudc co
thAm quyén chap thuan va quy dinh cua phép luit c6 lién quan. Trong d6 can luu
\&

+ Viéc ban giao nha ¢ cho nguoi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau
khi di hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha ting k¥ thuat ctia khu vuc ¢6 nha ¢ duge dau
tu xay dung theo tién do ctia dy an di dugc phé duyét. Truong hop chi dau tu
du an dau tu xay dung nha & phai xay dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nhu cau ¢ theo chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién do cua du an d3 duoc phé duy¢t trude khi ban giao
nha &. Trudng hop ban giao nha ¢ xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan
mat ngoai ciia nha ¢ do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha & dwoc
ghi nhdn quyén sé hitu trong Gidy chirng nhédn phdi la nha & ¢é san” (nha & ¢6
san la nha & da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao sw
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng); nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha & dang trong qué trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao str dung theo quy dinh cua phép ludt vé xay dung (bao g5m ca nha o xdy
tho, hoan thién mat ngoai) khong thudc truong hop duoc cap gidy chimg nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Chii dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chip trong qu4 trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén sé hitu nha 6.

VI. Pé nghi ciia S& Xy dung

1. Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:
nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thuan cap bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
2023.

2. Truong hop Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & (Céng ty TNHH
MTV Théing Long Hiép Phuwéc) thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hodc
mot phr:fm du &n hodc toan by dy an Khu dan cu cua Thang Long Home — Hi¢p
Phudc, tai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach thi phai giai chép mot phﬁn



hodc toan bo du an hodc nha ¢ va quyén sir dung dat lién quan trudce khi ky hop
dong mua ban véi khach hang (quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Ludt nha o 2023).

3. Chu dau tu chiu trach nhiém dam béo trude khi thyc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén sir dung dat gan lién
v6i nha & va quyén sé hiru nha ¢ phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chu dau tu _vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap ludt vé nha & s& bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu cé).

5. Cong ty TNHH MTV Thang Long Hiép Phudc phai thong bao cho cac
khach hang biét rd nhitng ndi1 dung ctia Van ban nay.

Két qua giai quyét hd so tha tyc hanh chinh tai Vién ban nay thyc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén Cong ty
TNHH MTYV Thang Long Hi¢p Phudc dé nghién ctru, thuc hién ding quy dinh
cua phap luat./.

phap lug \ji/

Noi nhin: __GIAM POC
- Nhu trén; \

- TTHCC tinh;

- Ban Giam Péc S6;

- Sé Tai nguyén va Maéi truong;

- Vin phong Ding ky Dat dai - S¢ Tai nguyén va Moi truong;
- UBND huyén Nhon Trach (@ theo déi, kiém tra);

- Thanh tra S¢ Xay dung (dé kiém tra);

- Van phong S¢& (dang Website), . DON™
-Luu: VT, QLN-TTBDS.LM Hai. Ho Van Ha
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