( ,].,) UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 3968 /SXD-QLN&TTBDS
Vv diéu kién cta bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh déi v&i 429 cin ho Khu
chung cu cao téng 16 T thudc du an
Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa

Nhon Trach ciia Cong ty C6 phan

Bét dong san Dan Xuén
(Ho so mét cira)

Pong Nai, ngay/7 thang4 nam 2026

Kinh giri: Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan.

S¢ Xay dung tinh Pong Nai nhan duoc hd so dé nghi thong bao diéu kién
ctia bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dwa vao kinh doanh cta ddi
vo1 429 can hg Khu chung cu cao téng 16 T thudc du an Khu cho va dan cu Dan
Xuéan tai x4 Nhon Trach, tinh Pong Nai ciia Cong ty C6 phan Bat dong san Dan
Xuén va Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua c6 ma bién nhan s6 H19.14-
260331-170003 ngay nhan 31/3/2026. Qua xem Xxét hd so, S& Xay dung co ¥
kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén du an: Khu chg va dan cu Dan Xuan.

2. Dia diém du an: xa Nhon Trach, tinh Déng Nai.

3. Tén cha dau tu: Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan.

4. Dién tich du 4n khoang 182.582 m?,

5. Muc tiéu dau tu: dau tu xdy dung cho va khu dan cu theo quy hoach.

6. Tién do thuc hién dy an: 2010-2027.

7. S6 luong nha & hinh thanh trong tuwong lai dé nghi théng bao du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh d6i véi 429 can ho Khu chung cu cao tang 16 T
thudc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Déng Nai co
danh sach dinh kém Vin ban s6 DX/1.01/26/28.

I1. Phap ly cua Dy an

1. Vé chap thuan chu truong dau tu

- Ngay 15/9/2010, Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan dugc UBND
tinh cap Gidy chimg nhan dau tu s6 47121000277.
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PT: (0251) 3846283, S6 Fax: (0251)3847795.
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- Ngay 09/3/2018, UBND tinh c6 Vin ban sé 2209/UBND-CNN vé viéc
chép thuan gian tién do thuc hién dy 4n Khu cho va dan cu xa Hi¢p Phudec,
huyén Nhon Trach do Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan lam chu dau tu.

- Ngay 17/4/2018, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai ban hanh Quyét
dinh sb 33/Qb-SKHDT chép thuan gian tién do dau tu du 4n Khu cho va dan cu
theo quy hoach do Cong ty c6 phan Bat dong san Dan Xuén lam chu dau tu.

- Quyét dinh sd 2321/QD-UBND ngay 28/9/2023 ctia UBND tinh Pdong
Nai vé viéc chap thuan diéu chinh chii truong dau tu du 4n (ndm 2027 hodn
thanh cdc hang muc va dwa dy an vao s dung).

- Quyét dinh sé 2529/QD-UBND ngay 26/8/2024 ciia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc dinh chinh mot s6 ndi dung lién quan dén hd so diéu chinh Quyét
dinh chu truong dau tu du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi trin Hi¢p
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

2. V& ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 5925/QD.CT.UBND ngay 09/6/2006 cia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy an Khu
cho va dan cu tai xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 1452/QD-UBND ngay 17/05/2016 ctia UBND tinh Pong
Nai vé viéc duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy
an Khu chg va dan cu tai xa Hiép Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 1259/QD-UBND ngay 28/3/2025 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
du an Khu cho va dan cu tai xa Hi€p Phudc, huyén Nhon Trach.

3. V& ho so thiét ké co so, thiét ké ban vé thi cong x4y dung cta dy an

- Vin ban sd 5209/SoXD-QLHP&VLXD ngay 17/11/2025 cia S¢ Xay
dung tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu chung cu cao tang 16 T thudc dy an Khu
cho va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Quyét dinh s6 DX/1.01/26/07_QP ngay 29/01/2026 cua Cong ty Cb
phan Bt dong san Dan Xuan vé phé duyét dy an dau tu xdy dung cong trinh
khu chung cu cao tﬁng 16 T thudéc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 DX/1.01/26/06_QP ngay 29/01/2026 cua Cong ty Cb
phan Bét dong san Dan Xuédn phé duyét thiét ké ban vé& thi cong cong trinh khu
chung cu cao tﬁng 16 T thudc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon
Trach, tinh Béng Nai.

4. Vé Giay phép thi cong, xdy dung

- Gidy phép xdy dung s 17/GPXD-SXD ngay 25/12/2024 cta S¢ Xay
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dung tinh Pong Nai cap cho Cong ty Co phan Bat dong san Dan Xuan duoc
phép xay dung cong trinh san nén va dudng giao thong.

- Gidy phép xay dung s6 16/GPXD-SXD ngay 14/5/2025 cia S& Xay
dung tinh Pong Nai cap cho Cong ty Co phan Bat dong san Dan Xuan duoc
phép xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 1).

5. V& thu tuc thue hién nghi¢m thu

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh — Toan b hé
théng ha ting ky thuat (theo Gidy phép xdy dung sé 17/IGPXD-SXD ngay
25/12/2024; s6 16/GPXD-SXD ngay 14/5/2025 ciia S¢ Xay dung tinh Pong Nai)
s6 SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/003 ngay 16/5/2025.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh — Giai doan thi
cong moéng va phan ngdm cho Khu chung cu cao tang 16 T (thudc dw dn Khu
cho va dan cw Ddn Xudn) s6 SV.T.ESPW/HUD/CSI/APC/001 ngay 23/3/2026.

6. Vé thu tuc chuyén muc dich st dung dat, Giéy chtimg nhan quyén sur
dung dat (néu co)

- Quyét dinh s6 3758/QD-UBND ngay 15/11/2013 caa UBND tinh Pdong
Nai vé viéc giao dat va cho chuyén muc dich sir dung dat ¢é xay dung cho va
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Hiép Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 2604/QD-UBND ngay 16/8/2016 ciia UBND tinh Pong
Nai diéu chinh DPiéu 1 Quyét dinh s6 3758/QD-UBND ngay 15/11/2013 cua
UBND tinh Pdng Nai.

7. V& phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi trudng

- Quyét dinh s6 915/QD-UBND tinh ngay 21/3/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tac dong méi truong du an
“Khu cho va ddan cw Dan Xuan, quy mé dién tich 182.585 m? dan so khodng
7.872 nguoi” tai thi tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bf‘mg Nai cua
Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuén.

8. Vé phong chay chira chay

- Gidy chimg nhan tham duyét vé phong chay chita chiy s6 196/TD-
PCCC ngay 14/11/2024 cta Phong Canh sat phong chay chira chay va ctru nan
ctru ho - Cong an tinh Pong Nai.

- Van ban 1700 /PC0O7-PC ngay 13/11/2025 cua Phong canh sat PCCC va
CNCH tinh Pong Nai vé viéc gop ¥ giai phap thiét ké vé PCCC dbi voi du an
Khu chung cu cao tang 16 T thudc dy an Khu chg va dan cu Dan Xuan.

9. Tinh hinh huy dong von, thé chép va bao lanh cta Ngan hang

Tai Vin ban sé DX/1.01/26/28 ngay 23/3/2026 ciia Cong ty C6 phan Bat
dong san Dan Xuan vé viéc giai trinh mot s6 ndi dung lién quan hd so dé nghi
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thong bao vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an Khu cho va dan
cu Dan Xuan du diéu kién ban cho thué mua, trong d6 tai diém 6 Van ban thé
hién noi dung: “Vé tinh hinh huy déng von, cam co, thé chdp lién quan duw dn;
Céng ty cam két chwea thwe hién huy dong von, cam cé, thé chap lién quan dir &n
Khu cho va dan cw Dan Xuan”.

- Du 4an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Béng Nai
ciia Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan duoc Ngan hang TNHH MTV
Public Viét Nam — Chi nhanh TP.HCM phét hanh Vin ban s 270/2025/CRD-
HCM/GIAPHU ngay 05/6/2025 vé viéc cam két phat hanh thu bao 1anh nha &
hinh thanh trong tuong lai ddi voi du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai x4
Nhon Trach, tinh Déng Nai.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Thong tin chi tiét ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Diéu 24 Ludt Kinh doanh bdt déng san nam
2023) ddi véi 429 cin ho Khu chung cu cao téng 16 T thudoc du an Khu cho va
dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Déng Nai duoc néu tai danh sach
trong Phu luc Danh sach dinh kém Van ban nay.

IV. Pi¢u Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4an da dap
rng dé dwoc ban cho thué mua

- Vé nha ¢ da dwoc khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phap luit
vé x4y dung: 429 can ho Khu chung cu cao tang 16 T thudc dy an Khu chg va
dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Déng Nai thong bao du diéu kién ban,
cho thué mua da duoc Chu dau tu thuc hién cac thi tuc dau tu, xay dyng va du
diéu kién khoi cong theo quy dinh phép luat vé xay dung.

- Gidy to' vé quyén sir dung dat: 429 cin ho Khu chung cu cao tang 16 T
thudc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Béng Nai ma
Chu dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua
vao kinh doanh nam trong pham vi cac Quyét dinh s6 3758/QD-UBND ngay
15/11/2013 caa UBND tinh Dong Nai vé viéc giao dat va cho chuyén muc dich
str dung dat dé xay dung cho va Khu dan cu theo quy hoach tai xa Hiép Phudc,
huyén Nhon Trach; Quyét dinh s6 2604/QD-UBND ngay 16/8/2016 cia UBND
tinh Poéng Nai diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh s6 3758/QDP-UBND ngay
15/11/2013 ctia UBND tinh Pong Nai.

- Vé thong bao khéi cong xdy duwng nha é: Cong ty C6 phan Bit dong
san Dan Xuan di thong bao khai cong 429 cin ho Khu chung cu cao ting 16 T
thudc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Déng Nai dén
UBND x3a Nhon Trach; S¢ Xay dung tai Thong bao khoi cong sd
DX/1.01/26/09_TBKC ngay 02/02/2026.
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- V& hd so thiét ké xay dung, gidy phép xdy dung nha é: Vin ban sb
5209/SoXD-QLHP&VLXD ngay 17/11/2025 ctua S& Xay dung tinh Pong Nai
vé viéc thong bao két qua thadm dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cong trinh Khu chung cu cao tang 16 T thudc du 4n Khu cho va dan cu
Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Béng Nai; Quyét dinh s6 DX/1 .01/26/07_Qb
ngay 29/01/2026 cua Cong ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan vé phé duyét du
an dau tu xay dyng cong trinh khu chung cu cao tang 16 T thudc du an Khu cho
va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Déng Nai; Quyét dinh sd
DX/1.01/26/06_QP ngay 29/01/2026 ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Dan
Xuan phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh khu chung cu cao tang 16 T
thudc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai xa Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Cin clr diém e khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung nim 2025 thi c¢bng trinh
xdy dung nha Khu chung cu cao téng 16 T thudc du an Khu cho va dan cu Dan
Xuéan tai xd Nhon Trach, tinh Pong Nai thudc trudng hop duge mién phép xay
dung.

- Gidy to' vé nghiém thu d3 hoan thanh xdy dung co sé ha tang ky
thuit theo quy dinh ciia phap luit vé xiy dung

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh — Toan bd hé
théng ha ting ky thuat (theo Gidy phép xdy dung sé 17/GPXD-SXD ngay
25/12/2024; sé 16/GPXD-SXD ngay 14/5/2025 ciia S¢ Xdy dwng tinh Pong Nai)
s6 SV.IN.INFRA/HUD/CSI/APC/003 ngay 16/5/2025.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh — Giai doan thi
cong mong va phan ngdm cho Khu chung cu cao tang 16 T (thudc du an Khu
cho va dan cu Dan Xuén) sé6 SV.T.ESPW/HUD/CSI/APC/001 ngay 23/3/2026.

- Vé Nha 6, cong trinh xAy dung phai nim trong dyw 4n bat dong sin
di dwogc co quan nha nwée c6 thim quyén chip thuin theo quy dinh cia
phép luit va trong ndi dung dw dn dwoc chap thuin cé muc dich dau tw xay
dung nha &, cong trinh xay dung: S6 luong 429 cin ho Khu chung cu cao tang
16 T thudc du an Khu chg va dan cu Dan Xuan ma Chu dau tu dé nghi xac nhan
nha & hinh thanh trong tuong lai dang xem xét du diéu kién dua vao kinh doanh
thudc du 4n Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi trAn Hiép Phudc, huyén Nhon
Trach dugc UBND tinh cép Gidy chimg nhan dau tu s6 47121000277 ngay
15/9/2010; diéu chinh chu truong dau tu dy 4n tai Quyét dinh sé 2321/QP-
UBND ngay 28/9/2023; dinh chinh mét s6 noi dung lién quan dén hd so dicu
chinh Quyét dinh chu truong dau tu dy an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi
tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai tai Quyét dinh s6 2529/Qb-
UBND ngay 26/8/2024; phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy 4n
Khu chg va dan cu tai xa Hi¢p Phude, huyén Nhon Trach tai Quyét dinh sb

! e) Cong trinh xay dung thudc du an déu tu xay dung di dugc co quan chuyén mon vé xay dung thAm dinh Béo
cdo nghién curu kha thi, Bao c4o nghién ctru kha thi dieu chinh va da duoc phé duyét theo quy dinh.
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5925/QD.CT.UBND ngay 09/6/2006; diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 du an Khu chg va dan cu tai xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach
tai Quyét dinh sé 1452/QD-UBND ngay 17/05/2016 va Quyét dinh s 1259/QD-
UBND ngay 28/3/2025; Vian ban sé 5209/SoXD-QLHP&VLXD ngay
17/11/2025 cta S& Xdy dung tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham
dinh B4o cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu chung cu cao
tang 16 T thudc du 4n Khu cho va dan cu Dan Xuan tai x3 Nhon Trach, tinh
Déng Nai; cong trinh Khu chung cu cao tﬁng 16 T thudc du an Khu cho va dan
cu Dan Xuan duoc Chu dau tu phé duyét dy an dau tu xay dyng cong trinh tai
Quyét dinh s6 DX/1.01/26/07 QD ngay 29/01/2026; phé duyét thiét ké ban vé&
thi céng cong trinh tai Quyét dinh s6 DX/1.01/26/06_QD ngay 29/01/2026.

- Vé cong Kkhai thong tin dw an: Cha dau tu du 4n Khu cho va dan cu
Dan Xuan tai Xa Nhon Trach, tinh Déng Nai thuc hién cong khai thong tin vé du
bat dong san dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép
tai website: https://springville.com.vn/cong-bo-phap-ly/. Qua kiém tra thong tin
dang tai cho thay thong tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Yéu cau vé khong thudc trwong hop dang co tranh chap quyén sir
dung dit giin lién véi nha &, tranh chiap quyén sé hiru nha é; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cam giao dich; khong thudc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khodn 1 Piéu 14 Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Hd so tha tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chua dau tu
chiu trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.
Hién tai, S& X4y dung chua tiép nhan thong tin du an c6 tranh chap, ké bién,
cAm giao dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich...

- Noi dung dw an phai ddp ing cic yéu ciu quy dinh tai Diéu 11 cia
Luét kinh doanh bat doéng san nim 2023 (Tai diém a khodn 2 Piéu 14 Ludt
Kinh doanh bdt déng san 2023):

Tai khodn 2 Diéu 83 cia Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2023 quy
dinh: “2. Dy dn bat déng san da dap vmg yéu cau doi véi dw dn dau tw bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt sé6 66/2014/QH13 truéc ngay Ludt
nay ¢é hiéu lyc thi hanh thi khéng phdi dap g cdc yéu cau doi véi du an bat
dong san quy dinh tqi Piéu 11 cia Ludt nay, truong hop dw dn bat dong san
thyee hién thi tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi phai dap
ing cdc yéu cau doi véi dir dn bat dong sdan theo quy dinh ciia Ludt nay” .

Qua ra sodt, ke tir 01/8/2024 (Ludt Nha & 2023 ¢6 hiéu lyc thi hanh) dén
nay du 4n chua thuc hién thu tuc diéu chinh (Quyét dinh s6 2529/0P-UBND
ngay 26/8/2024 ciia UBND tinh Dong Nai chi dinh chinh mét sé néi dung Quyét
dinh s6 2321/0D-UBND ngdy 28/9/2023 ciia UBND tinh Pong Nai, khong phdi
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Quyét dinh diéu chinh dw dn). Do @06, can clr cac quy dinh néu trén thi du an
khong phai dap tng cac yéu cau ddi véi du an bat dong san quy dinh tai Pidu 11
ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- V& yéu ciu Chi diu tw dw 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dit dai gom tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1é phi lién
quan dén dit dai (néu cd) d6i véi Nha nwéc theo quy dinh ciia phap luit doi
v6i dat gan véi nha &, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh (tai diém ¢
khodan 2 Piéu 14 cua Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Pa thuc hién ndp
tién vao ngin sach Nha nudc theo Thong bao ndp tién sir dung dat s 378/TB-
CT-QLCKTTD ngay 08/5/2015 cuia Cyc Thué tinh Pong Nai va dugc Chi cuc
thué Khu vuc Long Thanh - Nhon Trach xac nhan ngay 09/12/2021 (Néi dung
xac nhan khong thé hién viéc hoan thanh nghia vu tai chinh, chi xdc nhan da
nép ngdn sach Nha nude sé tién 68.996.054.817 dong).

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi Chii dau tw du an

- Chu dau tu chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy an; vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai dy an dﬁy du, chinh xac, trung thuc. Chiu trach nhiém
vé viéc thuc hién dung quy dinh trong qua trinh dau tu xay dung, quan 1y chat
luong va nghiém thu cong trinh thudc dy an, cu thé:

- Thuc hién viéc dau tu xay dung, kinh doanh, quan 1y, khai thac du an
bat dong san theo quy dinh ctia phap luat; Khong duge Gy quyén cho t6 chuc,
cac nhan khac ky Hop ddng dit coc, mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua
nha & (quy dinh tai khodn 4 Diéu 17 Ludt Kinh doanh bat déng san ndm 2023);
Xay dung nha o, cong trinh xay dung va cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi trong dy 4n theo diing quy hoach chi tiét, thiét ké duoc phé duyét, gidy phép
xay dung, ndi dung chp thuin chi truong dau tu du an cta co quan nha nudc
c6 thdm quyén; tuan thu cac quy chuan vé xay dung (quy dinh tai khodn 6 Diéu
17 Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023).

- Tuéan thu nguyén tac kinh doanh nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong tuong lai Picu 23 cia Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap tng du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Vi¢c thanh todn trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Viéc ban, cho thué mua nha & voi to chire, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 16, 18, 19 cua Luat Nha ¢ 2023 va Diéu 4, 5, 7 cua
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu ctia Luat Nha & 2023.
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- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai
tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh ctia phap lut vé kinh
doanh bat dong san.

- Chiu trach nhiém va thyc hi¢n theo ndi dung bao cdo, cam két tai Van
ban s6 DX/1.01/26/28 ngay 23/3/2026 cua Cong ty Co phan Bat dong san Dan
Xuan vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai Khu chung cu cao tang
16 T thudc du an Khu cho va dan cu Dan Xuan.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin ctia du an trén hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do Bo Xay dung quan 1y
theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai thyc hién thi tuc kiém tra cong tac nghiém thu cac cong
trinh xay dung thudc ddi twong quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh
s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu trude khi dwa vao sir dung?.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thuoc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu luc dinh kém; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu cé) phai
pht hop médu nha & theo quy dinh cua co quan Nha nude co thdm quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén sé hiru cic cin nha ¢ néu
trén phai phu hop tién d6 thuc hién du an d3 dugc co quan Nha nude cd tham
quyén chap thuan va quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan. Trong dé can luu ¥:

+ Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi duge thuc hién sau
khi d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat ctia khu vie ¢6 nha & duoc dau
tu x4y dung theo tién d6 cua du 4n di dugc phé duyét. Trudng hop cha dau tu
du an dau tu xay dung nha & phai xay dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nhu cdu ¢ theo chu truong du tu dy 4n thi phai hoan thanh x4y dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién do cua du an d3 dugc phé duy¢t trude khi ban giao
nha &. Truong hop ban giao nha ¢ xay dung tho thi phai hoan thién toan bo phan
mat ngoai cua nha ¢ do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha & ndm 2023: “Nha & dwgc
ghi nhdn quyén sé hitu trong Gidy chirng nhdn phdi la nha ¢ ¢é san” (nha & ¢6
san la nha & da hoan thanh viéc xay dung va da dwoc nghiém thu dwa vao sw
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng); nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha & dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua duoc nghiém thu dua
vao str dung theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung (bao goém cd nha & xdy
thd, hodn thién mdt ngodi) khoéng thudc truong hop duoc cip gidy chimg nhan

2 Theo Vin ban s6 5209/SoXD-QLHD&VLXD ngay 17/11/2025 ciia S¢ Xay dung tinh Pong Nai vé viéc thong
bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay (dung cong trinh Khu chung cu cao tang 16 T thudce
du an Khu chg va dan cu Dan Xuén la coéng trinh dan dung céap | thudc Danh muc cong trinh anh huong 16n dén
an toan, loi ich cdng dong quy dinh tai Phy luc III kém theo Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh pht quy dinh vé& phan quyén, phan cép trong linh vuc quan 1y nha nudc cia B6 Xay dung.
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theo quy dinh trén. Do d6, Cha dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chip trong qué trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén sé hitu nha &.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung

1. Truéc khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, Cong
ty C6 phan Bat dong san Dan Xuan phai cong khai day du, trung thuc va chinh
xé&c thdng tin du an theo quy dinh tai Pidu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 va biéu 14 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu.
Thue hién ché d6 bao cao thong tin, dit liéu vé bat dong san trude khi dua vao
kinh doanh va thong tin, dir liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh ph, giri S& Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va
quan 1y theo tham quyén.

2. Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam chap
thuan cp bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
20233,

3. Truong hop Chil dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & (Cong ty Coé phan
Bat déng san Ddn Xudn) thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai hodc mot
phﬁn du 4n hodc toan bd du an Khu cho va dan cu Dan Xuan tai thi trdn Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach thi phai giai chép mot phﬁn hoac toan bo du an hoac
nha & va quyén st dung dét lién quan trude khi ky hop dong mua ban vai khach
hang (quy dinh tai khodn 2 Piéu 183 Ludt nha ¢ 2023).

4. Chii dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thuc hién ky két hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dat gan lién
v6inha & va quyén s hitu nha ¢ phai dap tng quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 biéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

5. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & s& bi xir 1y theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac vi pham (néu cd).

6. Lién hé So Xay dung dé duoc bao cdo UBND tinh va Cac co quan quan
Iy Nha nuéc vé qubc phong, an ninh théng nhat c6 ¥ kién vé ty 1é nha & (can hg)
thuong mai cho phép to chirc., c4 nhan ngudi nudc ngoai duoc so hitu trong du

3 Truge khi bén nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty C6 phin Bt dong san Dan Xuan phai ky két thoa

thuan cap bao lanh voi ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngén hang nu6e ngoai dang hoat dong hop
phép tai Viét Nam (bén bao lanh) vé viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho Cong ty doi véi
bén mua nha ¢ khi Cong ty khéng ban giao nha & theo cam két trong hgp ddong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.
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an. Sau khi dugc co quan Nha nudce cd thim quyén chip thuan méi da didu kién
ban hodc cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tai du an doi véi doi
tuong, td chirc, ca nhan nudc ngoai.

7. Trién khai thuc hién dy an theo muc tiéu dau tu, ndi dung du 4n, tién do
va cac ndi dung khac dugc quy dinh tai cac Van ban phap 1y cua du an da duogc
co quan Nha nude c6 thaim quyén chip thuén. Thuc hién day du yéu cau ddi véi
du an bét dong san va trach nhiém cua Chu dau tu du an bat dong san, trach
nhiém ctia bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bt
dong san nam 2023, cling nhu theo phap luat vé nha &, dat dai, dau tu, quy
hoach, xay dung va cac quy dinh phap luat khac kém quy dinh huéng dan thuc
hién c6 lién quan.

Trén day 1a cac ndi dung xac nhan nha & hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phéap luat vé kinh doanh
bat dong san d6i véi 429 can ho Khu chung cu cao tang 16 T thudc du an Khu
cho va dan cu Dan Xuan x4 Nhon Trach, tinh Pong Nai cua Cong ty Co phan
Bit dong san Dan Xuan; Cong ty CO phan Bat dong san Dan Xuan phai thong
bao cho cac khach hang biét rd nhitng ndi dung ctia Vin ban nay.

Két qua giai quyét ho so thu tuc hanh chinh tai Vin ban nay thyc hién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén
Cong ty Co6 phan Bat dong san Dan Xuén dé biét va nghién ctru, to thuc hién
ding quy dinh cua phap luat./ .q;j@iL

N(f}l; nhan: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; = A A

- TT phuc vu HCC tinh; BHO GIAM POC
- Ban Gidm Ddc S¢;

- S6 Nong nghi¢p va Mai truong;

- Vin phong Ding ky Dat dai - S6 Nong nghiép va Mbi truong;
- UBND xa Nhon Trach (dé theo déi, kiém tra);

- Van phong S& (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS .uarL




		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-04-16T06:37:03-0700
	Đồng Nai
	Ngô Hồng Quân<quannh.sxd@dongnai.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-04-17T07:24:13+0700
	Đỗ Thành Phương


		2026-04-17T08:57:25+0700


		2026-04-17T08:57:13+0700


		2026-04-17T08:57:13+0700


		2026-04-17T08:57:13+0700


		2026-04-17T08:57:48+0700




