8 UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 3785 /SoXD-QLN&TTBDS Pong Nai, ngay /6 thang 10 ndam 2025

V/v diéu kién ctia bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh déi véi 461 can nha ¢ thap
téng tai Tiéu khu P3 — Khu 2 thudc du
an Pong Nai Waterfront tai phuong
Long Hung, tinh Pong Nai

Kinh gti: Cong ty TNHH Thanh ph Waterfront Dong Nai.

S¢ Xay dung tinh Péng Nai nhan duoc Vin ban sé 137/2025/DNWEF/TB
ngay 06/10/2025, kém ho so dé nghi thong bao diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh ctia Cong ty TNHH Thanh phd
Waterfront Dong Nai dbi v6i 461 can nha & thap ting tai Tiéu khu P3 — Khu 2
thuoc du an Pong Nai Waterfront tai phuong Long Hung, tinh Péng Nai, mi
bién nhan ho so s6 H19.14-251006-2569 ngay 06/10/2025. Qua xem xét hd so,
S Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Pong Nai Waterfront.

2. bia diém dy an: Phuong Long Hung, tinh Pong Nai

3. Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Pong Nai.

4. Tién d¢ thyc hién du 4n: 2014-2026 cu thé nhu sau:

- Ttr nam 2014 dén nam 2020: Hoan thanh cong tac phap 1y dat, phap 1y
du an, thue hién day du cac thu tuc theo quy dinh hién hanh.

- T ndm 2020 dén nam 2022: Trién khai san lép mat béng khu 1, khu 2,
khu 5.

- Tr ndm 2022 dén nam 2023: Thuce hién cong tac phap 1y dat, phap 1y du
an, xay dung hoan thanh mot phan khu 5.

- T ndm 2022 dén nam 2024: Piéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay
dung ti 1€ 1/500.

- Ttr ndm 2024 dén thang 8 nam 2026: Xay dung khu 1, khu 2, khu 3, khu
4, khu 5 va khu 10, hoan thién du &n va ban giao.

5. S6 luong 461 can nha ¢ hinh thanh trong twong lai d& nghi thong bao
du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo danh sach dinh kém Vin ban sd
137/2025/DNWF/TB ngay 06/10/2025 cua Coéng ty TNHH Thanh phd
Waterfront Déng Nai, cu thé: 326 cin nha & lién ké dugc bd tri trén 18 16 dat co
ky hiéu LA4-T110, LA4-T111, LA4-T112, LA4-T113, LA4-T114, LA4-T115,
LA4-T116, LA4-T117, LA4-T118, LA4-T119, LA4-T120, LA4-T121, LA4-
T122, LA4-T101, LA4-T102, LA4-T202, LA4-T301, LA4-T302; 49 can nha &
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lién ké miat phd duge bd tri trén 07 16 dat co ky hiéu LA4-T103, LA4-T104,
LA4-T105, LA4-T106, LA4-T107, LA4-T108, LA4-T109; 86 can nha ¢ biét thy
song lap dugc bo tri trén 08 16 dat co ky hi¢u LA4-SD02, LA4-SD03, LA4-
SD04, LA4-SD05, LA4-SD06, LA4-SD07, LA4-SD0S8, LA4-SD09.

I1. Phap ly cua Du an:

1. Théng tin phap ly vé ho so tha tuc dau tu cua du an (vé quyét dinh,
chap thuin chu truong dau tu, gidy chimg nhan dau tu,...):

- Quyét dinh diéu chinh chu trwong dau tu sd 3570/QD-UBND ngay
06/11/2019 ctia UBND tinh Dong Nai;

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 1477/QD-UBND
ngay 20/5/2024 cia UBND tinh Dong Nai;

- Gidy chung nhén dang ky dau tu sb 6539357770 ching nhén 1an dau
ngay 22/4/2008, chimg nhan thay d6i 1an thir nhat ngay 22/11/2019, chimg nhén
thay doi lan tht hai ngay 27/09/2022, chimg nhén thay doi lan th ba ngay
04/7/2023, chimg nhan thay doi 1an tht tu ngay 27/5/2024.

2. Thong tin phap ly vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dyng cua du an:

- Quyét dinh sé 309/QD-UBND ngay 27/01/2014 ciia UBND tinh Pdong
Nai vé phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Waterfront
tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 2559/QD-UBND ngay 16/8/2019 ciia UBND tinh Pong
Nai vé phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
d6 thi Waterfront tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa;

- Quyét dinh sb 3784/QDB-UBND ngay 16/6/2025 cia UBND thanh phd
Bién Hoa phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi Waterfront tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa (Pham vi tai khu
viee dy an do Céng ty TNHH Thanh phé Waterfront Dong Nai lam chii dau tu);

- Vin ban sé 2166/SoXD-QLHP&VLXD ngay 03/6/2025 cia S& Xay
dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu
xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat Tiéu khu P3 - Khu 2 va duong D2 thudc
du an Dé)ng Nai Waterfront;

- Gidy chuang nhan tham duyét thiét ké vé phong chdy va chira chay sb
68/TD-PCCC ngay 15/4/2025;

- Quyét dinh s6 1630/QD-UBND ngay 22/5/2020 ciia UBND tinh Pong
Nai vé phé duyét Bio céo danh gia tic dong mdi truong cua dy an Khu do thi
Waterfront Pong Nai, quy mé dan s6 19.600 nguoi, dién tich 154,566ha thudc
Khu d6 thi kinh t¢ m¢ Long Hung, x4 'Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai ctia Cong ty TNHH Thanh phd Waterfront Pong Nai;

- Quyét dinh s6 043/2025/CV-DNWF ngay 04/6/2025 ctia Cong ty TNHH
Thanh phd Waterfront Pong Nai phé duyét du an dau tu xay dyng Ha tang k¥
thuat Tiéu khu P3 — Khu 2 va duong D2 thudc du an Pong Nai Waterfront tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Vin ban s 044/2025/CV-DNWF ngay 06/06/2025 ciua Coéng ty TNHH
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Thanh phé Waterfront Dong Nai vé viéc thong bao tham dinh két qua thim dinh
thiét ké xay dung (thiét ké k¥ thuat) trién khai sau thiét ké co s& cong trinh Ha
tang ky thuat Tiéu khu P3 — Khu 2 va duong D2 thudc du an Pdéng Nai
Waterfront tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 045/2025/CV-DNWF ngay 09/6/2025 ctia Cong ty TNHH
Thanh phd Waterfront Pong Nai phé duyét thiét ké xay dung (thiét ké k¥ thuat)
trién khai sau thiét ké co s cong trinh Ha tang k¥ thuat Tiéu khu P3 — Khu 2 va
duong D2 thudc dy 4n Pong Nai Waterfront tai xi Long Hung, thanh phd Bién
Hoa, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 078/2025/DNWF/QP ngay 23/6/2025 ctia Cong ty TNHH
Thanh phé Waterfront Pong Nai phé duyét thiét ké ban vé& thi cong cong trinh
Ha ting k¥ thuat Tiéu khu P3 — Khu 2 va duong D2 thudc du an Pong Nai
Waterfront tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Vin ban s6 1991/SoXD-QLHP&VLXD ngay 28/8/2025 cia S& Xay
dung vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bao cdo NCKT dau tu xay
dung cong trinh Ha tang k¥ thuat Tiéu khu P3 - Khu 2 va duong D2 (Tt 1y trinh
Km3+004,3 dén 1y trinh Km3+820,0) thudc du 4n Pong Nai Waterfront;

- Vian ban s6 19/TD-PCCC ngay 27/8/2025 ctia Phong CS PCCC&CNCH
- Cong an tinh Pong Nai vé tham duyét thiét ké diéu chinh PCCC;

- Quyét dinh s6 127/2025/DNWF/QP ngay 29/8/2025 ciia Cong ty TNHH
Thanh phd Waterfront Dong Nai phé duyét diéu chinh du 4n dau tu xay dung Ha
tang k¥ thuat Tiéu khu P3 — Khu 2 va dudng D2 (T Iy trinh Km3+004,3 dén 1y
trinh Km3+820,0) thudc du an Pong Nai Waterfront tai phuong Long Hung,
tinh Dong Nai;

- Vian ban s6 128/2025/DNWF/TB ngay 04/9/2025 ctua Cong ty TNHH
Thanh phd Waterfront Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh
thiét ké xay dung (thiét ké k¥ thuat) trién khai sau thiét ké co s& cong trinh Ha
tang k¥ thuat Tiéu khu P3 — Khu 2 va dudng D2 (T Iy trinh Km3+004,3 dén 1y
trinh Km3+820,0) thudc du an Pong Nai Waterfront tai phuong Long Hung,
tinh Dong Nai;

- Quyét dinh s6 129/2025/DNWF/QP ngay 05/9/2025 ciia Cong ty TNHH
Thanh phd Waterfront Pong Nai phé duyét didu chinh thiét ké xay dung (thiét
ké k¥ thuat) trién khai sau thiét ké co s cong trinh Ha tang k¥ thuat Tiéu khu P3
— Khu 2 va dudng D2 (Tir 1y trinh Km3+004,3 dén 1y trinh Km3+820,0) thudc
du 4n Pong Nai Waterfront tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 130/2025/DNWE/QD ngay 08/9/2025 ctia Cong ty TNHH
Thanh phdé Waterfront Péng Nai phé duyét thiét ké BVTC cong trinh Ha tang k¥
thuat Tiéu khu P3 - Khu 2 va dudng D2 (Tur ly trinh Km3+004,3 dén 1y trinh
Km3+820,0) thudc du an Déng Nai Waterfront tai P. Long Hung, tinh Déng Nai;

- Vin ban s6 735/SoXD-QLHP&VLXD ngay 25/7/2025 ciia S Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung
cong trinh nha & (461 can) va cac khu cong vién cay xanh thudc Tiéu khu P3 - Khu
2 thudc dy 4n Pong Nai Waterfront tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai;
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- Quyét dinh s6 123/2025/DNWF/QP ngay 25/8/2025 ciia Cong ty TNHH
Thanh phd Waterfront Dong Nai phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh
nha & (461 cin) va cac khu cong vién cdy xanh thudc Tiéu khu P3 — Khu 2 thudc
du 4n Pong Nai Waterfront tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai;

- Vian ban s6 125/2025/DNWF/TB ngay 16/9/2025 ctua Cong ty TNHH
Thanh phé Waterfront Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké
xay dung (thiét ké thi cong) cong trinh Nha & (461 cin) va cac khu cong vién
cay xanh thudc tiéu khu P3 - Khu 2 thudc dy an Déng Nai Waterfront tai
phuong Long Hung, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 126/2025/DNWF/QD ngay 16/9/2025 ciia Cong ty TNHH
Thanh phd Waterfront Pong Nai phé duyét thiét ké xay dung (thiét ké thi cong)
trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh nha ¢ (461 can) va cac khu cong vién cay
xanh thudc Tiéu khu P3 — Khu 2 thudc dy 4n Dong Nai Waterfront tai phuong
Long Hung, tinh Df’)ng Nai;

- Gidy phép xay dung s6 22/GPXD ngay 20/6/2025 ctia S& XAy dung tinh
Pong Nai duge phép xdy dung cc cong trinh thudc du an: Dong Nai Waterfront
tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai — dot 2.

3. Thong tin vé dat dai cua du an (quyét dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat,...):

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat: Bao gdm 33 ban sao Gidy ching
nhan Quyén st dung dit do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai (cii)
cap ngay 10/3/2015, ky hiéu: BV 081369; BV 081370; BV 081371; BV 081372;
BV 081373; BV 081374; BV 081375; BV 081376; BV 081377; BV 081378; BV
081379; BV 081380; BV 081381; BV 081493; BV 081494; BV 081495; BV
081496; BV 081497; BV 081498; BV 081499; BV 081315; BV 081316; BV
081317; BV 081318; BV 081319; BV 081320; BV 081321; BV 081322; BV
081340; BV 081342; BV 081343; BV 081344; BV 081345.

4. V& viéc huy dong voén, thé chip: Tai Van ban sé 137/2025/DNWF/TB
ngdy 06/10/2025, Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Pong Nai cam két da
giai chip cac gidy chung nhin quyén sir dung dit va Ngan hang TMCP Phuong
DPoéng — Chi nhanh Thanh Phé H6 Chi Minh d3 c6 Vian ban sb 1295/2025/TB-
CN TP.HCM ngay 30/09/2025 vé viéc giai téa tai san dam bao 33 Gidy chung
nhan quyén sir dung dat lién quan dén cac cin nha 6.

5. V& thu tuc thuc hién nghi¢m thu:

a) Duong D2:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHT/XLN/D2/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: xir 1y nén
duong (Bac tham va hut chan khong).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/D2/DCGT/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: cung cp
cat san lap va gia tai cho xu 1y nén duong D2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung so
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/D2/HTTNT/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: H¢
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thdng thoat nudc thai — ha ting k§y thuat duong D2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/D2/HTCN/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Hé thong
cip nudc — ha tang k¥ thuat duong D2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGB/QN/TTLL/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Hé thong
thong tin lién lac duong D2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/D2/HTTNM/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Hé¢
thng thoat nudc mua — ha tang ki thuat duong D2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sd
[ZC/NK/HTKT/NTHTGBD/QN/HTD/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Hé thong
dién duong D2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/D2/GT/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Giao thong
(thi cong hoan thanh 16p 1 — bé tong nhya néng — ha tang k¥ thuat dudong D2).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC.D2.NTHTGD.TN.01 ngay 15/9/2025 - Hang muc: Trong cy 16n dudng D2.

b) Tiéu khu P3 — Khu 2:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung so
[ZC/FC/NTHT/XLN/P3/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Thi cong xir Iy nén
Phan khu 3 (Béc thdm va hat chan khong).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC/PN/NTHT/XLN/P3/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: cung cip cat san lip
va gia tai xir Iy nén Phéan khu 3.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/D2/HTTNT/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: H¢
thng thoat nude thai ndi khu Tiéu khu P3 — Khu 2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xiy dung so
IZC/NK/HTKT/NTHTGD/P3/HTCN/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Hé thong
cap nude ndi khu Tiéu khu P3 — Khu 2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC.P3.NTHTGD.QN.TTLL.01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Hé théng thong
tin lién lac Tiéu khu P3 — Khu 2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/P3/HTTNM/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: H¢
thdng thoat nuéc mua ndi khu Tiéu khu P3 — Khu 2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung sb
[ZC.P3.NTHTGD.QN.HTD.01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: H¢ théng dién no1
khu Tiéu khu P3 — Khu 2.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sb
[ZC/NK/HTKT/NTHTGD/P3/GT/01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Giao thong
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(thi cong hoan thanh 16p 1 — bé tong nhya néng — nd1 khu Tiéu khu P3 — Khu 2).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sb
[ZC.D2.NTHTGD.TN.01 ngay 15/9/2025 — Hang muc: Trong cy 1én nodi khu
Tiéu khu P3 — Khu 2.

- Céc cong trinh dudng giao thong va ha ting k¥ thuat (Tiéu khu P3 — Khu
2 va Puong D2) dd duge Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Long Hung
kiém tra va 1ap Bién ban kiém tra hién trang ngdy 29/9/2025 ghi nhan hién
truong cac duong giao thong va ha tang k¥ thuat da trién khai xay dung phu hop
v6i Gidy phép xay dung s6 22/GPXD ngay 20/6/2025 va Vian ban so
1991/SoXD-QLHD&VLXD ngay 28/8/2025 cua S¢ Xay dung.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Chu dau tu kién nghi thong bao diéu kién nha & hinh thanh trong tuong lai
dugc dua vao kinh doanh dbi voi 461 can nha ¢ thap tang tai Tiéu khu P3 — Khu
2 thugc dy an Pdng Nai Waterfront tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai tai Van
ban sd 137/2025/DNWE/TB ngay 06/10/2025 (dd duoc liét ké trong vin ban sb
735/SoXD-QLHDB&VLXD ngay 25/7/2025 cuia S6 Xay dung).

(Danh sach kem theo Phu luc)

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
rng dé dwoc ban cho thué mua:

1. Vé nha ¢ da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung: 461 can nha & thip tang tai Tiéu khu P3 — Khu 2 chu dau tu thong bao du diéu
kién duoc ban, cho thué mua da dugc Chi dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu, xay
dung va du diéu kién khdi cong theo quy dinh phép lut vé xay dung.

2. V& quyén st dung dat. quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat:
461 can nha ¢ thap ting Chu dau tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham vi quyén sir dung dat ciia Cong ty,
da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai (nay 1a Sé Nong nghiép va Mbi
trudng tinh Dong Nai) cap 33 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 10/3/2015
(da liét ké tai muc I1.3 cua Van ban nay).

3. Vé thong bao khoi cong xdy dung nha ¢ va ho so thiét ké xay dyng nha o

- 461 can nha ¢ thap tang tai Tiéu khu P3 — Khu 2 thudc truong hop mién
gidy phép xay dung theo quy dinh tai dlem h khoan 2 Diéu 89 Luat stra doi, bo
sung mot sO diéu cua Luat Xay dung s0 62/2020/QH14 da duoc sira doi, bo sung
tai khoan 1 Diéu 56 Luat s6 95/2025/QH15.

- Gidy phép xay dung sd 22/GPXD ngay 20/6/2025 cua S& Xay dung tinh
DPong Nai;

- Théng bao khoi cong sé 071/DNWF-TBKC ngay 23/6/2025 ctia Cong
ty TNHH Thanh phé Waterfront Pong Nai thong bao khoi cong cong trinh giao
thong va ha tang k¥ thuat;

- Thong bao khaoi cong s6 131/2025/DNWF/TB ngay 17/9/2025 cta Cong
ty TNHH Thanh phé Waterfront Dong Nai thong bao khoi cong cong trinh 461
cin nha & thap tang tai Tiéu khu P3 — Khu 2 thudc du an Dong Nai Waterfront;
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- V& hd so thiét ké xdy dung nha &: Thiét ké co so 461 cin nha & thap
tang da duoc S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao két qua tham dinh tai Vian
ban s 735/SoXD-QLHD&VLXD ngay 25/7/2025; thiét ké ban v& thi cong 461
can nha nay da dugc Cong ty TNHH Thanh phd Waterfront Dong Nai phé duyét
tai Quyét dinh s6 126/2025/DNWF/QD ngay 16/9/2025.

4. Vé gidy to nghiém thu viéc di hoan thanh xay dung co sé ha tang k¥ thuat
theo quy dinh phép luat vé xdy dung tuong tmg tién d6 du én:

Céc Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung da duogc néu
tai muc I1.5 ctia Van ban nay. Cac cong trinh dudng giao thong va ha ting k¥ thuat
(Tiéu khu P3 — Khu 2 va Puwong D2) da duoc Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi
phuong Long Hung kiém tra va 1ap Bién ban kiém tra hién trang ngay 29/9/2025
ghi nhan hién truong cac duong giao thong va ha tang k¥ thuat da trién khai xay
dung phu hop véi Gidy phép xay dung sb 22/GPXD ngay 20/6/2025 va Vin ban
s6 1991/SoXD-QLHP&VLXD ngay 28/8/2025 ciia S¢ Xay dung.

5. Vé Nha ¢, cong trinh xay dung phai nam trong dy 4n bat dong san da
duoc co quan nha nuéc co tham quyén chap thuan theo quy dinh cta phap luét
va trong nodi dung dy an dugc chip thuan cé muc dich dau tu xay dung nha o,
cong trinh x4y dung dé ban, cho thué mua:

S6 lugng 461 can nha ¢ thap ting Cha dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh
thanh trong twong lai dang xem xét du diéu kién dua vao kinh doanh tai Tiéu khu
P3 — Khu 2 thudc du an Dong Nai Waterfront 3 duoc UBND tinh cdp Gidy chimg
nhan dang ky dau tu s6 6539357770 ching nhan 1an diu ngay 22/4/2008, chimg
nhan thay d6i lan tht nhat ngay 22/11/2019, chimg nhan thay d6i lan thir hai
ngay 27/09/2022, chimg nhan thay d6i 1an thtr ba ngay 04/7/2023, chirmg nhan
thay d6i 1an tht tu ngay 27/5/2024; Quyét dinh phé duyét diéu chinh chu truong
dau tu sd 3570/QD-UBND ngay 06/11/2019, Quyét dinh sé 1477/QD-UBND
ngay 20/5/2024; UBND tinh phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 tai cac Quyét dinh s 309/QD-UBND ngay 27/01/2014 va Quyét
dinh s6 2559/QD-UBND ngay 16/8/2019; UBND thanh phé Bién Hoa phé
duyét, diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢€ 1/500 tai Quyét dinh
s 3784/QD-UBND ngay 16/6/2025. Vin ban sd 735/SoXD-QLHP&VLXD
ngay 25/7/2025 cua S& Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao céo
nghién ctru kha thi ddu tu xay dyng cong trinh nha & (461 can) va cac khu cong
vién cay xanh thudc Tiéu khu P3 - Khu 2 thudc dy 4n Pong Nai Waterfront tai
phuong Long Hung, tinh Pong Nai.

6. V& diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém c
khoan 2 Diéu 14 cta Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023

- Yéu cau vé khong thudc truong hop dang c6 tranh chap quyén sir dung
dat gan lién v6i nha 0, tranh chap quyén s hitu nha &; khong bi ké bién dé thi
hanh an; khong bj cdm giao dich; khong thudc truong hop dang trong thoi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Piéu
14 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): HO so thu tuc hanh chinh khong yéu
cau cung cp tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu chiu trach nhiém
dam bao céc yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.



8

- N6i dung du 4n phai dap tng cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luét
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tai diém a khodn 2 Piéu 14, khoan 6 Diéu
24 Ludt Kinh doanh bat déng san 2023):

+ V& quy hoach sir dung dat: Theo quy hoach str dung dat dén nam 2030
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai da duoc UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022.

+ Du an Pong Nai Waterfront, xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh
DPong Nai (nay la phuwong Long Hung, tinh Pong Nai) 43 duoc UBND tinh
Pong Nai phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét
dinh s6 309/QD-UBND ngay 27/01/2014, Quyét dinh s6 2559/QD-UBND ngay
16/8/2019; UBND thanh phd Bién Hoa phé duyét, diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 3784/QD-UBND ngay 16/6/2025.

+ Trinh ty, tha tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé (quy hoach, dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va phép luat c6
lién quan): da dugc cha dau tu cung cap hd so nhu muyc IT néu trén.

+ Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront DPdng Nai di duoc S& Xay dung
tinh Pong Nai cap Glay phép xay dung sb 22/GPXD ngay 20/6/2025.

+ Thoi gian va tién d6 thuc hién cua Dy an dd dugc UBND tinh Pong Nai
chép thuén diéu chinh tai Quyét dinh s6 1477/QD-UBND ngay 20/5/2024.

+ Yéu cau ddi voi du an dau tu xay dung nha ¢ (Piéu 33 Luat Nha ¢ nim
2023): Dy an Pong Nai Waterfront thudc Khu d6 thi thuong mai dich vu thanh
pho Waterfront dd dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét trong Ké hoach phat
trién nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Dong Nai tai Quyet dinh so
2280/Qb-UBND ngay 31/7/2024 vé viéc stra d6i bo sung mot s6 nodi dung
Quyét dinh s 1258/QD-UBND 7 ngay 17/5/2022 ctia UBND tinh Pong Nai phé
duyét Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dja ban tinh Pong Nai
(STT 19, muc A, Phu luc 01).

- V& yéu cau Chii dau tu dy 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat
dai (néu c6) doi voi Nha nudce theo quy dinh cta phap luat ddi véi dat gin véi
nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (tai diém c khoan 2 Diéu 14 ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Cac 16 dat _xdy dyng cong trinh 461 can
nha ¢ dd dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai (nay la S& Nong nghiép
va Moi truong tinh DPong Nai) cdp 33 Gidy ching nhan quyén st dung déat ngay
10/3/2015 (da liét ké tai muc I1.3 cia Van ban nay).

7. Vé cong khai thong tin du 4n: Tai Vin ban sd 137/2025/DNWF/TB
ngay 06/10/2025, Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Pong Nai bao cao di
diang tai danh muc hd so phap 1y lién quan dén du an trén website:
https://izumicity.vn/tin-tuc/thong-tin-du-lieu-ve-bat-dong-san-du-an-bat-dong-
san-truoc-khi-dua-vao-kinh-doanh-tieu-khu-p3/ theo quy dinh tai Diéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023. Qua kiém tra théng tin ding tai cho thay
thong tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 ctia Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.
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V. Trach nhiém, yéu ciu déi véi Chi dau tw duw an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tw, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai dy an day du, chinh x4c, trung thuc; chiu trach nhiém vé cac
cam két cua chii dau tu tai Van ban sé 137/2025/DNWF/TB ngay 06/10/2025
ctia Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Pong Nai.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap tng du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan tha quy dinh va dap tmg cac didu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi to chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 cta Luat Nha & 2023 va Diéu 4, 5, 7 ciia Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Nha ¢ 2023.

- Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thyc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

VI. Dé nghi ciia S& Xay dung

- Chi1 dau tu chiu trach nhiém dam bao truéc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6inha & va quyén sé hiru nha & phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Diéu 14 Luét Kinh doanh bat dong san 2023.

- Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap lut vé kinh
doanh bt dong san, phap luat vé nha & sé bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt vé cac vi pham (néu cb).

- Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Dong Nai phai thong béo cho cac
khach hang biét nhimng ndi dung ctia Vin ban nay.

Két qua giai quyét hd so tha tuc hanh chinh tai Vin ban nay thyc hién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 cta Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén
Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Dong Nai dé nghién ciru, thuc hién ding
quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: KT GIAM POC
- Nhu trén; AT A

- TTHCC tinh; PREGIAM D

- Ban Giam doc So;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- VP Dang ky dat dai; . )

- UBND phuong Long Hung (dé theo doi, kiem tra);
- Van phong S¢é (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (v 1usn)

Do Thanh Phwong
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