UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG

) Déng Nai, ngay 22 thdang 7 nam 2026
So: 3873 /SXD-QLN&TTBDS

V/v diéu kién cia bat dong san hinh

thanh trong tuong lai dugc dua vao

kinh doanh dbi véi 531 cin nha &

thudéc Dy an Khu d6 thi Tuong Minh

(Aqua Marina City) tai phuong Long

Hung, thanh phd Dong Nai

Kinh giri: Cong ty TNHH Dau tu va Bat dong san Tudng Minh
(Pia chi: Dy dn Aqua Dona, dp An Xudn, phiong Long Hung, TP. Pong Nai)

S¢ Xay dung thanh phd Pong Nai nhan duge Vin ban sd 22/2026-CV-
TM ngay 29/6/2026, kem ho so dé nghi thong bao diéu kién cua bat dong san
hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh ctua Cong ty TNHH Pau tu
va Bat dong san Tudng Minh dbi v6i 531 can nha ¢ thuéc Dy an Khu do thi
Tudng Minh (Aqua Marina City) tai phuong Long Hung, thanh phé Pong Nai,
ma bién nhan ho so sé H19.14-260701-170001 ngay 01/7/2026. Qua xem xét hd
s0, S& Xy dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Khu dé thi Tuong Minh (Aqua Marina City).

2. bia diém dy an: Phuong Long Hung, Thanh phé Dong Nai.

3. Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Dau tu va Bat dong san Tudng Minh.

4. Tién d¢ thuc hién dy 4n: Theo Gidy chimg nhan dau tu s6 8647781230
duoc SO Tai chinh thanh phd Pong Nai chimg nhan 1an dau ngay 13/9/2025,
diéu chinh lan thir nhat ngay 27/5/2026, tién do du an tr naim 2021 dén nim
2030 cu thé nhu sau:

‘ - Giai doan 1 (2021-2026): Thuc hién cac chg tac chuan bi dau tu du ér},
dau tu xay dung cong trinh nha, cong trinh ha tang k¥ thuat, kinh doanh bat
dong san va ban giao cong trinh dua vao su dung.

- Qiai doan 2 (2026?2030): Tiép tuc thuc hiér} dau tu xay dung cong trinh
nha, ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, kinh doanh bat dong san va ban giao cong
trinh dua vao st dung.

5. S6 lugng 531 can nha ¢ thap tang hinh thanh trong tuong lai dé nghi
thong bao du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo danh sach dinh kém Vin
ban s6 22/2026-CV-TM ngay 29/06/2026 ctua Cong ty TNHH Dau tu va Bat
dong san Tudng Minh, 531 cin nha ¢ thip tang nam trong khu vuc duoc cap 12
Gidy chimg nhan quyén si dung dat sé6 BV 634178 thira 163, TBD 24; s6 BV
634177 thira 162, TBD 24; s6 BV 634174 thira 159, TBD 24; s6 BV 634175

S6 38 dwong Phan Chu Trinh, phudng Tran Bién, thanh ph Dong Nai
DT: VP (0251) 3846283, Fax: (0251) 3847795
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thira 160, TBD 24; s6 BV 634176 thira 161, TBD 24; sb BV 634179 thira 164,
TBD 24; s6 BV 634703 thira 222, TBD 27; s6 BV 634704 thia 223, TBD 27; sb
BV 634705 thira 224, TBD 27; s6 BV 634706 thira 227, TBD 27; s6 BV 634707
thira 229, TBD 27; s6 BV 634708 thtra 236, TBD 27.

I1. Phap ly cia Dy an:

1. Théng tin phap ly vé ho so tha tuc dau tu cua du an (vé quyét dinh,
chap thuin chu truong dau tu, glay chtrmg nhan dau tu,...):

- Can ctr Quyét dinh s6 986/QD-UBND ngay 30/3/2021 cia UBND tinh
Déng Nai vé viéc chép thuan chuyén nhuong mat phén du &n Aqua Dona tai
Long Hung, Bién Hoa tir Cong ty TNHH Thanh phé Aqua Dona sang Cong ty
TNHH Pau tu va Bat dong san Tuong Minh Quy mé st dung dat dugc chuyén
nhuong 1a 394.574,4 m? (khoang 39,45 ha);

- Gidy chung nhan dau tu sd 8647781230 duoc SO Tai chinh Png Nai
chtng nhan 1an dau ngay 13/9/2025, diéu chinh 1an thir nhat ngay 27/5/2026.

2. Thong tin phap ly vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cta dy an: ‘

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014 cua UBND tinh Dong
Nai phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh pho
Bién Hoa, tinh Dong Nai giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024 ciia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc phé duyét di€u chinh cuc bd quy hoach chung thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Quyet dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12/09/2016 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc duyét quy hoach phén khu ty 1€ 1/5000 phan khu C4 cta quy hoach
chung thanh pho Bién Hoa tai xa Long Hung va Tam Phudc, thanh pho Bién Hoa;

- Quyét dinh s0 1746/QD-UBND ngay 29/05/2025 ciia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc phé duyét di€u chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 phan
khu C4 theo quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai tai xd Long
Hung va mot phan phuong Tam Phudc;

- Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/02/2012 ctia UBND tinh Pong
Nai vé viéc ph€ duy€t quy hoach chi tiét xay dung ty 1&¢ 1/500 Khu d6 thi
Aquacity tai xd Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa (quy mé khoang 305ha; chu
dau tu Cong ty C6 phan Thanh phd Aqua);

- Quyét dinh s6 1238/QD-UBND ngay 04/05/2012 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc dinh chinh Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/02/2012;

Quyet dinh s 2492/Qb-UBND ngay 20/7/2017 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
Aquacity;

- Quyét dinh s6 2985/QD-UBND ngay 25/8/2017 ciia UBND tinh Dong
Nai vé vi¢c dinh chinh Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017;

Quyet dinh sb 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi
Aquacity;
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- Quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025 ctia UBND thanh phd
Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu db thi Aquacity tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

‘ - Quyét dmh,so 1013/Qb-UBND ngay 25/3/2026 cua UBND tinh Pong Nai
ve viéc phé duyét két qua tham dinh Bao cao Panh gia taic dong moi truong cua Khu
do thi Tuong Minh (Aqua Marina City);

- Vian ban s 36/TD-PCCC ngay 19/3/2026 ctua Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Pong Nai ve viéc tham duyét thiét ké PCCC;

- Van ban sO 3672/SXD-QLXD ngay 21/7/2020 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s ke bao vé bo;

- Van ban s0 6604/SXD-QLXD ngay 08/12/2020 cua S¢ Xy dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké thi cong ke bao vé bo;

- Gidy phép xay dung sd 06/GPXD ngay 25/01/2021 cua S& Xay dung;

- Van ban 5O 3176/SXD-QLXD&VLXD ngay 31/03/2026 cua S¢ Xay
dung vé viéc thong bao két qua tham dinh di€u chinh Bao cao nghién ctru kha
thi dau tu xay dung cong trinh giao thong, ha tang ky thuét thudéc du &n Khu do6
thi Tuong Minh (Aqua Marina City);

- Van ban ‘sé 2238/SXD-QLHD&VLXD ngay 17/6/2026 cua S¢ Xay
dung Dong Nai, vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha
thi dau tu xay dung cong trinh: Nha & (531 can) thudc du an Khu dé thi Tuong
Minh (Aqua Marina City);

- Quyét dinh s 2026/TM/PMD.DN1/Qb/001 ngay 19/6/2026 cua Cong
ty TNHH Pau tu va Bat dong san Tuong Minh vé viéc phé duyét dy an dau tu
xay dyng cong trinh nha ¢ (531 can) thudc du an Khu d6 thi Tuong Minh;

Quyet dinh s6 08/2026- QD-TM ngay 19/6/2026 cia Cong ty TNHH Pau
tur va Bat dong san Tuong Minh vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co so cong trinh nha & (531 cin) thude du an Khu d6 thi Tudng Minh;

- Thong bao khoi cong s6 04/2026-TB-TM ngay 22/6/2026 v& thi cong
531 cdn nha ¢ thap tang.

3. Thong tin vé dat dai cua du an (quyét dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dit, gidy chirng nhan quyén st dung dat,...):

- Quyét dinh sb 2645/QD-UBND ngay 30/10/2023 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Dau tu va Bat dong san Tudong Minh
tiép tuc dau tu xay dung hé thong dudng giao thong, cdy xanh, mit nudc thude
mot phﬁn du an Khu d6 thi, thwong mai, dich vu theo quy hoach tai xa Long
Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh 424/QD-UBND ngay 30/01/2026 ciia UBND tinh Pong Nai
vé diéu chinh dién tich giao dat tai Quyét dinh s6 2645/QD-UBND ngay
30/10/2023;

- Trich lyc va bién v& ban d6 dia chinh khu dat s6 8690/2025 ngay
6/10/2025 ciia dy an Khu d6 thi Tuong Minh do Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai cap;
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- 531 can nha o thap tang nam trén cac thira dat theo 12 Gidy chimg nhan
quyén stir dung dat sé BV 634178 thira 163, TBD 24; s6 BV 634177 thira 162,
TBD 24; s6 BV 634174 thira 159, TBD 24; s6 BV 634175 thia 160, TBD 24; sb
BV 634176 thira 161, TBD 24; s6 BV 634179 thira 164, TBD 24; s6 BV 634703
thira 222, TBD 27; s6 BV 634704 thira 223, TBD 27; s6 BV 634705 thira 224,
TBD 27; s6 BV 634706 thira 227, TBD 27; s6 BV 634707 thira 229, TBD 27; s6
BV 634708 thira 236, TBD 27.

4. Vé viéc huy dong von, thé chap: Quyén sir dung dat lién quan céc cin
nha o (néu tai muc I11.3) dang dugc Chu dau tu thé chap tai Ngan hang ‘Thuong
mai C phan Cong Thuong Viét Nam (Noi dung nay thé hién trén Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat do Chii ddu tw cung cap).

5. Vé thu tyc thuc hién nghiém thu:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh sb: AQ45-GMC-CSI-I-001, ngay
25/6/2026 giita Chii dau tu va nha thdu Cong ty CO phan Green Mark
Construction (GMC — Chi nhanh Déng Nai), nghi¢m thu hang muc Puong giao
thong, bo via va nén duong cép phéi da dam.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh sé: AQC.DN-44.7-VTT-CSI-I1-001,
ngay 25/6/2026 giita Chui dau tu va nha thiu Cong ty TNHH K¥ thuat Viét Thai
Thinh, nghi¢m thu thi cong ha téng k¥ thuat co dién giai doan 1.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Chu dau tu kién nghi thong bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
duoc dua vao kinh doanh déi v&i 531 cin nha & thép tﬁng thudc du an Khu do
thi Tudng Minh duoc liét ké trong Vin ban sd 22/2026-CV-TM ngay
29/6/2026 ctia Cong ty TNHH Pau tu va Bat dong san Tudng Minh; da duoc
liét ké trong Vin ban sb 2238/SXD-QLHP&VLXD ngay 17/5/2026 cua S&
Xay dung Dong Nai. (Phu luc Danh séch kém theo Vin bdan nay)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an di dap
ung dé dwgc ban cho thué mua:

1. V& quyén str dung dat. quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat: 531 can nha & thap ting Chu dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham vi quyén sir dung dat
cua Cong ty, dd dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip 12 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (da liét ké tai muc I1.3 cua Vin ban nay).

2. Vé thong bao khéi cong xay dung nha & va hd so thiét ké xay dung nha ¢

- Theo ndi dung Vin ban s6 2238/SXD-QLHP&VLXD ngay 17/6/2026
ciia S& Xay dung thi 531 cin nha & thap ting néu trén thudc trudng hop mién
gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung s6
135/2025/QH15 sau khi duoc chi dau tu to chire thdm dinh va phé duyét thiét ké
xdy dung trién khai sau thiét ké co so theo dung trinh ty thyc hién dau tu xay
dung theo quy dinh.

- Thong bao khai cong sd 04/2026-TB-TM ngay 22/6/2026 vé thi cong



531 can nha & thap tang.

- V& hd so thiét ké xay dung nha ¢

+ Vin ban sb 2238/SXD-QLHP&VLXD ngay 17/6/2026 cia S¢ Xay
dung Pong Nai, vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién cru kha
thi dau tu xay dung cong trinh: Nha & (531 cin) thudc du an Khu d6 thi Tuong
Minh (Aqua Marina City)'

+ Quyet dinh s6 2026/TM/PMD. DN1/Qb/001 ngay 19/6/2026 cua Cong
ty TNHH Dau tu va Bt dong san Tudng Minh vé viéc phé duyét dy an dau tu
xay dyng cong trinh nha ¢ (531 can) thudc du an Khu do thi Tuong Minh;

+ Quyét dinh s6 08/2026- -Qb-TM ngay 19/6/2026 cua Cong ty TNHH Pau
tur va Bat dong san Tuong Minh vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co s& cong trinh nha & (531 cin) thude du 4n Khu d6 thi Tudng Minh.

3. V& gidy to nghiém thu viéc d3 hoan thanh xay dung co so ha ting k¥
thuat theo quy dinh phap luit vé xay dung tuong ung tién do du an: Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh va cac bién ban nghiém thu cong
viéc xay dung da dugc néu tai muc I1.5 cua Van ban nay.

4. V& Nha 0, cong trinh xay dung phai nam trong du an bat dong san da
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chip thuan theo quy dinh cua phap luat
va trong nodi dung dy an dugc chip thuan cé muc dich dau tu xay dung nha o,
cong trinh x4y dung dé ban, cho thué mua:

S6 luong 531 can nha ¢ thap ting Chu dau tu dé nghi x4c nhan nha & hinh
thanh trong twong lai dang xem xét dii diéu kién dua vao kinh doanh da duoc
UBND tinh chdp thuan chuyén nhuong mot phan dy 4n Aqua Dona tai Long
Hung, Bién Hoa tir Cong ty TNHH Thanh phd Aqua Dona sang Cong ty TNHH
Pau tu va Bat dong san Tuong Minh Quy mé sir dung dét dugc chuyén nhuong
la 394.574,4 m? (khoang 39,45 ha) tai Quyet dinh s 986/QD-UBND ngay
30/3/2021; duwoc S¢ Tai chinh Pong Nai cép Glay chimg nhan dau tu sd
8647781230 chtrmg nhén lan dau ngay 13/9/2025, diéu chinh lan thir nhat ngay
27/5/2026.

UBND tinh Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi Aquacity tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh s
491/QD-UBND ngay 20/02/2012; diéu chinh tai Quyét dinh s 2492/QD-UBND
ngay 20/7/2017, Quyét dinh s6 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019.

UBND thanh pho Bién Hoa phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xa Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa,
tinh Bong Nai tai Quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025.

5. Vé dieu kién quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Diéu 14 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Yéu cau vé khong thudc truong hop dang c6 tranh chap quyén str dung
dat gan lién v6i nha 0, tranh chap quyén s& hitu nha ¢; khong bi ké bién dé thi
hanh an; khong bi cam giao dich; khong thudc truong hop dang trong thdi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Piéu
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14 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): H so tha tuc hanh chinh khong yéu
cau cung cép tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu chiu trach nhiém
dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén (Chu dau tu cam két
tai Van ban s6 22/2026-CV-TM ngay 29/6/2026).

- No1 dung dy an phai dap umg cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diém a khoan 2 Dieu 14, khoan 6 Diéu
24 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023):

+ V& quy hoach str dung dat: Theo quy hoach sir dung dat dén nim 2030
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai da dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022; Quyét dinh s 2576/QD-UBND
ngay 29/8/2024 ciia UBND tinh Pong Nai vé phan b chi tiéu st dung dat dén
nam 2030 tinh Pong Nai.

+ Du an Khu d6 thi Tuong Minh (Aqua Marina City) da dwugc UBND tinh
Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Aquacity
tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay
20/02/2012; diéu chinh tai Quyét dinh s6 2492/QB-UBND ngay 20/7/2017,
Quyét dinh s6 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019; dugc UBND thanh phd Bién
Hoa phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6
thi Aquacity tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai tai Quyét dinh
s0 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025.

+ Trinh ty, thu tuc dau tu x4y dung dy 4n bat dong san thuc hién theo quy
dinh cua phap luét vé (quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha ¢ va phap luét co
lién quan): da duoc chu dau tu cung cap ho so nhu muyc II néu trén.

+ Theo ndi dung Van ban s6 2238/SXD-QLHP&VLXD ngay 17/6/2026
cia SO Xay dung thi 531 can nha ¢ thip ting néu trén thudc truong hop mién
gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung s6
135/2025/QH15 sau khi dugc chit dau tu t6 chirc thim dinh va phé duyét thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s& theo ding trinh ty thuc hién dau tu xay
dung theo quy dinh.

, + Thoi gian va tién do thuc hién cta Du: an ‘theo Giéy chtirng nhan ‘déu tur
s0 8647781230 duoc S¢ Tai chinh thanh phé Pong Nai ching nhén lan dau
ngay 13/9/2025, di€u chinh lan thir nhat ngay 27/5/2026.

+ Yéu cau ddi voi du an dau tu xdy dung nha ¢ (Piéu 33 Luat Nha ¢ nim
2023): Dy 4n Khu d6 thi Tuong Minh di dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét
diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pdng Nai giai doan 2021-2030 tai
Quyét dinh s6 973/QD-UBND ngay 23/3/2026 (STT 41, muc I, Phy luc I).

- V& yéu cau Chil dau tu du 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
gom tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi voi Nha nudc theo quy dinh cta phap luat déi véi dat gin véi
nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (tai diém ¢ khodn 2 Diéu 14 ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Cac 16 dat xay dung cong trinh 531 cin
nha ¢ di dugc UBND tinh Pong Nai giao dat, So Tai nguyén va Mai truong tinh
DPdng Nai cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat ngay 26/06/2015 (da liét ké tai



muc II.3 cua Van ban nay).

6. V& cong khai thong tin du an: Tai Van ban sé 22/2026-CV-TM ngay
29/6/2026, Cong ty TNHH Pau tu va Bat dong san Tudng Minh béo co di ding
tai danh muc hd so phap 1y lién quan dén du 4n trén website:
https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-aqua-marina-city/ theo
quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi Chu dau tu du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tw, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai dy an day du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém vé cac
cam két ctia chil dau tu tai Van ban sd 22/2026-CV-TM ngay 29/6/2026 cua
Cong ty TNHH Dau tu va Bat dong san Tudng Minh.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an
da dap tng du dicu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
phai tudn thi quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé
kinh doanh bat dong san. Tai thoi diém phat hanh Vin ban nay, cac cin nha &
(néu tai muc III Van ban nay) chua du diéu kién ky Hop ddng ban, cho thué mua
do quyén sir dung dat lién quan cc cin nha & ndy da duge Chu dau tu thé chap
tai Ngan hang Thuong mai Co phan Céng Thuong Viét Nam.

- Chu dau tu c6 trach nhiém bo sung ddy di thong tin du an theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 cia Luat kinh doanh bat dong san ndm 2023 trén
céng thong tin dién tr ciia chu dau tu trude khi thuc hién giao dich bat dong san
thudc du an va thuc hién cong bd cong khai thong tin ctia du an trén hé théng
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do Bo Xay dung quan 1y theo quy
dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi to chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 cta Ludt Nha & ndm 2023.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bat
ddng san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha ¢ néu
trén phai phu hop tién d6 thuc hién dy an d3 duoc co quan Nha nudc co thAm
quyén chap thuan va quy dinh cta phép luat co lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Chi duoc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi
da hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dyng va cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi trong du an da dugc phé duyét, bao
dam két ndi voi hé théng ha ting chung cta khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xdy dyng tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cta nha,
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cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha & duogc
ghi nhan quyén sé hitu trong Gidy chtng nhan phai 1a nha & c¢6 sin” (nha & co
san 1a nha & dd hoan thanh viéc xay dung va dd dugc nghiém thu dua vao sir
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung), nha & hinh thanh trong twong lai
12 nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (khong thugc truong hop
dwoc cap gzay chitng nhdn theo quy dinh trén). Do d6 chi dau tu va bén mua,
thué mua can luu y dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qué trinh thyc
hién Hop ddng kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén s& hitu nha 6.

- Tiép tuc trién khai thyc hién dau tu xay dung cong trinh dé dam bao
hoan thanh du 4n theo tién do ctia du an da duoc cip c6 thAm quyén chap thuan.

VI. Pé nghi ciia S& XAy dung

- V& diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh d6i v6i 531 can nha & thudc Dy an Khu d6 thi Tuong Minh (Aqua
Marina City) tai phuong Long Hung, thanh phd Dong Nai (néu tai Muc III Vin
ban nay) du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023; tuy nhién, tai thoi diém ban hanh vén ban,
cht dau tu chua duoc ky Hop dong ban, cho thué mua cac cin nha & (néu tai
muc III Vin ban nay) do quyén st dung dat lién quan cac can nha & nay dang
duoc Chu dau tu thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong
Viét Nam; viéc ky Hop d@)ng ban, cho thué mua chi dugc thuc hién sau khi giai
chap quyén st dung dat lién quan cac cin nha & nay (quy dinh tai khodn 2 Diéu
183 Ludt Nha o 2023) va cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan, chiu trach
nhi¢m thuc hién theo cac ndi dung néu tai muc V cia Van ban nay.

- Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudce, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap thuan
cap béao lanh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc phat hanh thu bao 1anh cho bén mua, thué mua sau khi ky hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai tuan thu theo quy dinh
tai Bi€u 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chu dau tu chiju trach nhiém dam bao trudc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén str dung dat gan lién
v6i nha & va quyén s hiru nha ¢ phai dap Gmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 biéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & s& bi xt 1y theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt vé cac vi pham (néu cb).

- Cong ty TNHH Pau tu va Bt dong san Tuong Minh phai théng bao cho
céc khach hang mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai biét rd nhing
ndi dung ciia Van ban nay va tinh trang phap ly cua du an.
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~S¢ Xay dung thanh phd Pong Nai thong bao dén Cong ty TNHH Pau tu
va Bat dong san Tuong Minh d€ nghién ctru, thuc hi¢n dung quy dinh cua phap
lutsi

Noi nhin: KT. GIAM DOC
- Nhu trén; ) PL A A

- TTHCC Thanh pho;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- VP Dang ky dat dai;

- UBND phuong Long Hung (dé theo déi, kiém tra);
- Ban Giam doc So;

- Van phong So (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (1yin)

P6 Thanh Phuong
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