UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc
SO XAY DUNG

Pong Nai, ngay 17 thing 9 nam 2026

Sb: 6436 /SXD-QLN&TTBPS

V/v diéu kién cia bat dong san hinh

thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh

doanh ddi vé6i 764 cin nha & thudc Dy én

Khu do6 thi Aqua Riverside City tai

phuong Long Hung, thanh phd Pdéng

Nai.

Kinh giri: Cong ty TNHH Pau tu bat dong san Long Hung Phat
(Dia chi: Khu do thi Aqua Riverside City, phuong Long Hung, TP Pong Nai)

S¢ Xay dung thanh phd Pong Nai nhan dugc Vin ban sé 52/2026-CV-
LHP2 ngay 07/9/2026 cua Cong ty TNHH dau tu bat dong san Long Hung Phat
vé viéc théng bao nha ¢ hinh thanh twong lai da diéu kién dua vao kinh doanh ddi
vO1 76416 nha & thép tﬁng thudc Du an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong
Long Hung, thanh phé Pong Nai; ma bién nhan ho so s6 H19.14-260908-170037
ngay 08/9/2026. Qua xem xét hd so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Khu do6 thi Aqua Riverside City.

2. bia diém dy an: Phuong Long Hung, Thanh phd Pong Nai.

3. T6 chirc thuc hién dy an: Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Long Hung
Phat.

4. Tién do thuc hién du an: theo Quyét dinh chép thuén diéu chinh chu
truong dau tu sb 1026/QD-UBND ngay 29/08/2025 ctia UBND tinh Pong Nai
(diéu chinh 1an tht 01), tién d6 thuc hién du 4n cu thé nhu sau:

Giai doan 1 (2019 -2026): Thuc hién cac cong tac chuan bi dau tu duy an,
dau tu xay dung cong trinh nha, céng trinh ha ting k¥ thuat, kinh doanh bat dong
san va ban giao cong trinh dua vao st dung.

Giai doan 2 (2026 - 2030): Tiép tuc thyc hién dau tu xay dung cong trinh
nha, ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, kinh doanh bat dong san va ban giao cong
trinh dua vao st dung.”) ddm bao hoan thanh du an trudce ngay 31 thang 12 nam
2030.

5. SO luong 764 cin nha ¢ thap ting hinh thanh trong tuong lai dé& nghi
thong bao du diéu kién dugc dugc vao kinh doanh theo danh sach dinh kém Vin
ban s6 52/2026-CV-LHP2 ngay 07/9/2026 cua Cong ty TNHH Pau tu Bt dong
san Long Hung Phat, 764 cin nha ¢ thip ting tuong g vdi cac can nha da dugc
tham dinh béo cdo nghién ctru kha thi theo Vin ban s6 5039/SXD-QLXD ngay
23/9/2020 ciia S¢ Xay dung vé thong bao két qua tham dinh thiét ké co s Nha &
riéng 1¢ va Cau lac bo thudc Khu 2 va khu 4 ctia Du an Aqua Riverside City tai
xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa; Vian ban s6 2920/SXD-QLHP&VLXD ngay

S6 38 duong Phan Chu Trinh, phuong Trén Bién, thanh ph Dong Nai
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25/3/2026 ctia SO Xay dung vé thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung cong trinh: Nha & (52 cin) tai 16 dat SV4-4, SV4-5 thudc
du an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, tinh Bong Nai;
Vin ban s6 4389/SXD-QLHP& VLXD ngay 03/08/2026 ctia S& Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung Cong
trinh nha & 643 can.

I1. Phap ly cia Dy an.

1. Thong tin phap 1y vé ho so thu tuc dau tu cia du 4n

- Thuc hién dy an dau tu do nhan chuyén nhuong mot phan dy an Aqua
Dona cua Cong ty TNHH thanh pho Aqua Dona (theo hop dong chuyen nhu’o‘ng
mét phan dw dn Aqua Dona ky két giita Cong ty TNHH thanh phé Aqua Dona va
Céng ty TNHH Pau tu bdt dong san Long Hung Phdt ngay 15/3/2019) tai Quyét
dinh Chu truong dau tu sé 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 ciia UBND tinh
DPong Nai.

- Quyét dinh sé 2591/QD-UBND ngay 24/7/2020 caa UBND tinh Dong
Nai vé viéc thu hoi dat ciia Cong ty TNHH thanh phd Aqua vao giao cho Cong ty
TNHH Dau tu Bt dong san Long Hung Phat tiép tuc dau tu xdy dung hé thong
duong giao thong, cay xanh, mat nudc thudc mot phﬁn du an Khu do6 thi Aqua
City tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa.

Quyét dinh s6 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 cia UBND tinh Pong Nai
vé Quyét dinh chi truong dau tu dy 4n Aqua Riverside City tai xa Long Hung,
thanh phd Pong Nai.

Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 29/08/2025 ctia UBND tinh Pong Nai
vé quyét dinh chap thudn diéu chinh chu truong dau tu cua du an Aqua Riverside
City tai xa Long Hung, thanh ph6 Pdng Nai.

2. Thong tin phép 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung

Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/2/2012 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thi Aquacity;

Quyét dinh sd 1238/QD-UBND ngay 4/5/2012 vé viéc dinh chinh Quyét
dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/2/2012;

Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017 caa UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
Aquacity tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa;

Quyét dinh s6 2985/QDDC-UBND ngay 25/8/2017 ciia UBND tinh vé viéc
dinh chinh Quyét dinh sé 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017;

Quyét dinh s6 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 caa UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duy¢t diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
d6 thi Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa;

Quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu
d6 thi Aqua City tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Quyét dinh s 02/QD-SNNMT ngay 04/05/2026 cua S6 Nong nghiép va
MBoi truong thanh phd Dong Nai vé viée phé duyét két qua tham dinh Bao céo
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danh gia tac dong moi1 truong Du an “Aqua Riverside City” tai phuong Long
Hung, thanh phb Pong Nai ctia Cong ty TNHH DPau tu Bat dong san Long Hung
Phat.

Vin ban sd 5039/SXD-QLHP&VLXD, dugc S6 Xay Dung Thanh phd
Pong Nai cap ngay 23/09/2020 vé viéc Thong bao két qua tham dinh thiét ké co
s& Nha ¢ riéng 1¢ va Cau lac bo thudc Khu 2 va khu 4 cua Dy an Aqua Riverside
City (568 can).

Vian ban s6 2920/SXD-QLHP&VLXD 25/03/2026 cua S¢ Xay Dung
Thanh phd Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung cong trinh nha & (52 can) tai 16 dat SV4-4, SV4-5 thudc
du an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, thanh ph Pong
Nai.

Vin ban s6 4389/SXD-QLHP&VLXD ngay 03/08/2026 cia S¢ Xay Dung
Thanh phd Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru
kha thi dau tu xdy dung cong trinh nha ¢ (643 can) thudc du an Khu do thi Aqua
Riverside City.

Vin ban s6 3622/SXD-QLXD ngay 22/08/2019 cua S& Xay dung vé tham
dinh thiét ké co s hé thong duong giao thong va ha tang ky thuat (san nén, thoat
nuoc, cdy xanh, via h¢) giai doan 2, quy mé 81lha cua du an Aqua Dona tai xa
Long Hung, TP Bién Hoa;

Vin ban sé 749/SXD- -QLXD ngay 24/02/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc
Thong bao ket qua tham dinh thlet ké co 5O bd sung ha tAng ky thuét doc duong
giao thong sd (45m), dudng sb 2 (33m), gom Cap nudc, cap dién, chiéu sang,
thong tin lién lac cua Du an Aqua City va hé théng cap nudc, cip dién, chiéu sang,
thong tin lién lac, thoat nudc mua, thoat nudce thai ciia Dy d&n Aqua Riverside City
tai xa Long Hu’ng, thanh phd Bién Hoa.

Vin ban sé 635/SXD- -QLXD ngay 18/02/2020 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao tham dinh thiét ké co s& bo sung cac cong trinh goém: cap nuoc, cap
dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong vién cdy xanh va bé xir Iy nude thai cua
du 4n Aqua Riverside City tai x3 Long Hung, thanh phé Bién Hoa.

Vin ban s6 1642/SXD-QLXD ngy 07/4/2020 cia S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thlet ké ban v& thi cong xay dung duong giao thong
va ha tAng k¥ thuét (san nén, cap nudc, thoat nudc, cip dién, chiéu sang, thong tin
lién lac, cong vién cady xanh, tram xtr Iy nudce thai) cia du an Aqua Riverside City
tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa.

Gidy phép xay dung sd 74/GPXD ngay 25/9/2020 ctua S& Xay dung cip
cho Cong ty TNHH Pau tu bat dong san Long Hung Phat duoc phép xiy dung
cac cong trinh dudng giao thong va ha tang k¥ thuat thudc du 4n Aqua Riverside
City tai x4 Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa.

Gidy phép xay dung sO 75/GPXD ngay 12/10/2020 ctia S6 Xay dung cap
cho Cong ty TNHH Pau tu bat dong san Long Hung Phat va Cong ty TNHH
Thanh phb Aqua duoc phép xay dung cac cong trinh duong giao thong sd 1 (45m);
duong s6 2 (33m) va ha ting k¥ thuat (cap nude, thoat nudc mua, thoat nudc thai,
cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh via h¢) thudc du an Aqua City



4

va du an Aqua Riverside City tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

Vin ban s6 3024 /SXD-QLHP&VLXD ngay 27/3/2026 cua S¢ Xay dung
thanh ph6 Pong Nai vé thong bao két qua tham dinh diéu chinh Béo céo nghién
ctru kha thi du tu xay dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat thudc du an
Khu d6 thi Aqua Riverside City.

Quyét dinh s6 01A.1/2020-QD-LHP2 ngay 20/02/2020 ctia Cong ty TNHH
Pau tu Bat dong san Long Hung Phét vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung
hang muc cong trinh: Giao thong va ha tang k¥ thuat cua du an Aqua Riverside
City;

Quyét dinh s6 01B.1/2022-QD-LHP2 ngay 05/01/2022 ctia Cong ty TNHH
Dau tu Bat dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co so cong trinh nha & riéng 1é va cau lac bo.

Vin ban sé 4074/SGTVT-QLCLCTGT ngay 16/10/2023 ciua So Giao
thong Van tai vé thim dinh béo cao tham tra an toan giao thong (giai doan trudc
khi dua vao khai thac) hang muc Puong giao thong phan khu Bla, thudc du éan
Aqua Riverside City.

Gidy Chimg Nhan s6 53/TD-PCCC tham duyét thiét ké vé phong chay va
chita chay do Phong CS PCCC va CNCH — Céng an Tinh Pdng Nai cap ngay
02/03/2020;

Can cr Van ban s6 47/TD-PCCC ngay 16/04/2026 ciia phong Céanh sat
PCCC va CNCH Cong An Tinh Pong Nai vé tham duyét diéu chinh thiét ké phong
chay va chita chay ha ting k¥ thuat thudc du 4n Aqua Riverside City.

Thong bao khoi cong sb 02/2026/TB- LHP2 ngay 16 thang 06 nam 2026
cong trinh thi cong cong trinh giao thong, ha tang k¥ thut cua Cong Ty TNHH
Pau Tu Bat bong San Long Hung Phat.

Quyét dinh s 11/2026-Qb- -LHP2 ngay 06/8/2026 cua Cong ty TNHH Pau
tu Bat dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung du an
Khu dé6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung (695 can).

Quyét dinh s6 12/2026-QB-LHP2 ngay 06/8/2026 vé phé duyét Ho so thiét
ké thi cong, chi dan k¥ thut cong trinh nha & (695 cin) ciia du an Khu d6 thi
Aqua Riverside City.

Thong bao khoi cong s6 01/2022-CV-LHP2 ngay 10/01/2022 va Thong bao
s6 04/2026-TB-LHP2 ngay 08/8/2026.

3. Thong tin vé dat dai cia dy an

Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay 15/9/2009 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc giao dat dé xay dung Khu d6 thi, thwong mai dich vu theo quy hoach (dot
1) va cac quyét dinh diéu chinh s6 1587/QD-UBND ngay 29/5/2014, s6 893/Qb-
UBND ngay 13/4/2015;

Quyét dinh s6 3498/QD-UBND ngay 23/11/2009 cia UBND tinh Bong Nai
vé viéc giao dat dé xay dung Khu d6 thi, thwong mai dich vu theo quy hoach (dot
2) va cac quyét dinh diéu chinh s6 1588/QD-UBND ngay 29/5/2014, s6 891/Qb-
UBND ngay 13/4/2015;

Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 24/07/2020 cia UBND tinh Dong Nai
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vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH dau tu bat dong san Long Hung Phat tiép tuc
dau tu xay dung hé théng dudng giao thong, cay xanh, mit nudc thuoc mot phan
du 4n Khu do6 thi Aqua City;

Trich luc va Bién vé& khu dat ban do dia chinh sé 10338/2025, ty 1& 1/2000
do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai cap ngay 16/12/20205;

Quyét dinh s6 423/QD-UBND ngay 30/1/2026 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc diéu chinh dién tich giao dat ghi tai diéu 1 Quyét dinh s6 2591/QD-UBND
ngay 24/7/2020 cia UBND tinh Pong Nai.

Nhén chuyén nhuong mét phan dy an Aqua Dona cta Cong ty TNHH thanh
pho Aqua Dona (theo hop dong chuyen nhu’o’ng mét phan dw én Aqua Dona ky
két gitta Céng ty TNHH thanh phé Aqua Dona va Cong ty TNHH Pdu e bat déng
san Long Hung Phat ngay 15/3/2019) tai Quyét dinh chu truong sé 3550/Qb-
UBND ngay 05/11/2019 ctia UBND tinh Dong Nai.

Du an Aqua Riverside City da duoc cip cac Gidy ching nhan quyén st
dung dét theo Trich luc va bién ban v€ khu dat ban d6 dia chinh s6 2845 ngay
12/5/2020 (theo Quyét dinh so 491/0D- UBND ngay 20/02/2012 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu dé thi Aquacity tai xd
Long Hung, thanh phé Bién Hoa), cu thé:

+ To ban d6 s6 21: BT 180989 thira 400; BT 180980 thira 385; BT 180979
thira 383; BT 180978 thutra 382

+ T ban do s6 22: BV 182398 thira 191; BT 180946 thira 195; BT 180985
thira 199; BT 180953 thtra 206; BT 180952 thira 204; BT 180951 thtra 202; BT
180949 thira 198; BT 180944 thtra 194; BT 180942 thtra 193; BT 180939 thua
190; BT 180935 thua 186;

+ T ban d6 s6 25: BT 180947 thira 195; BT 180945 thira 194; BT 180941
thira 192; BT 180918 thtra 169; BT 180920 thtra 170; BT 180929 thtra 179; BT
180914 thua 165; BT 180913 thtra 164; BT 180911 thtra 161; BT 180910 thtra
160; BV 634702 thua 232; BV 634701 thtra 231; BV 634200 thtra 230; BV
634196 thira 224; BV 634198 thira 227.

+ T¢ ban d6 s 27: BV 634712 thira 249

4. Vé viéc huy dong von, thé chap: Mot sé Gidy ching nhan quyén sir dung
dat do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong Nai cap ngay 18/06/2014 va ngay
26/6/2015 da dugc thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén Doi.

5. Vé thi tuc thyc hién nghiém thu

Thong bao s6 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 cta S¢ Xay dung vé két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung cong trinh: Puong
giao thong thudc mot phan khu 2 va mot phan khu 4 thudc du 4n Aqua Riverside
City.

Vin ban sb 46/NT-PCCC ngdy 04/4/2023 ctua Phong Canh sat
PCCC&CNCH vé viéc nghiém thu phong chay chira chdy dbi v6i cong trinh ha
tang k¥ thuat khu Bla thudc ha tang k¥ thuat Aqua Riverside City.

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh thi cong ha ting k¥
thuat Khu B2 va Hardscape truc duong sé 16, Khu Quang truong ngay 28/6/2022.
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Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh thi cong ha ting k¥
thuat khu B1b ngay 08/3/2023.

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh thi cong ha ting k¥
thuat Khu B1b dua vao stt dung ngay 08/03/2023 giita chit dau tu va cac nha thau;

Bién ban x4c nhan nghiém thu Ha ting k¥ thuat phan khu B1b va phan khu
B2 ngay 25/07/2026 ctia du 4n Khu do6 thi Aqua Riverside City.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Chu dau tu kién nghi thong bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
duoc dua vao kinh doanh ddi voi 764 can nha ¢ thudc Dy an Khu d6 thi Aqua
Riverside City tai x4 Long Hung, TP. Pong Nai duoc liét ké trong Cong vin sb
52/2026-CV-LHP2 ngay 07/9/2026.

(Danh sach kem theo Phu luc)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
rng dé dwoc ban cho thué mua:

1. Nha 6, cong trinh xay dung da dwgc khéi cong xay dung theo quy
dinh ciia phap luat vé xdy dung

Cong trinh nha ¢ 764 can nha & thudéc Du an Khu d6 thi Aqua Riverside
City thudc truong duoc hop duge mién cap phép xay dung va dugc khoi cong
theo Thong bao sd 01/2022-CV-LHP2 ngay 10/01/2022 (69 cin) va Thong bao
s6 04/2026-TB-LHP2 ngay 08/8/2026 (695 can).

2. Cac loai gidy to vé quyén sir dung dat.

Pbi v6i 764 can nha ¢ Cha dau tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dwa vao kinh doanh nam trong pham vi nhan chuyén
nhuong mot phan du an Aqua Dona cua Cong ty TNHH thanh phd Aqua Dona tai
Quyet dinh chu truong s6 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 cua UBND tinh
Dong Nai (theo hop dong chuyen nhirong mot phan die dn Aqua Dona ky két giita
Céng ty TNHH thanh phé Aqua Dona va Céng ty TNHH Pau tw bdt dong san
Long Hung Phat ngay 15/3/2019)

3. Gidy phép xay dung, thong bio khéi cong xay dung va ho so thiét ké
xdy dung theo quy dinh ciia phap luit vé xay dung:

a) Gidy phép xay dung

- 764 can nha ¢ d3 dugc SO X4y dyng thanh phd Pdng Nai thim dinh tai
Vin ban s6 5039/SXD-QLXD ngay 23/9/2020 vé viéc théng bao két qua tham
dinh thiét ké co s Nha ¢ riéng 1¢ va Cau lac bo thudc Khu 2 va khu 4 ciaa Dy an
Aqua Riverside City tai xi Long Hung, thanh phd Pong Nai; Vin ban sb
2920/SXD-QLHP&VLXD ngay 25/3/2026 vé thong bao két qua tham dinh Bao
c4o nghién ctru kha thi du tu xay dung cong trinh: Nha ¢ (52 can) tai 16 dat SV4-
4, SV4-5 thuoc dy an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung,
tinh Pong Nai; Vin ban s6 4389/SXD-QLHP&VLXD ngay 03/8/2026 vé thong
bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh:
nha ¢ (643 can) thudc dy an Khu do6 thi Aqua Riverside City.

Quyét dinh s6 01B.1/2022-QD-LHP2 ngay 05/01/2022 ctiia Coéng ty TNHH
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Pau tu Bat dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co so cong trinh nha & riéng 1é va cau lac bo.

Quyét dinh s6 11/2026-QD-LHP2 ngay 06/8/2026 ctia Cong ty TNHH Dau
tu Bat dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung du an
Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung (695 can).

Quyét dinh s6 12/2026-QD-LHP2 ngay 06/8/2026 vé phé duyét Ho so thiét
ké thi cong, chi dan k¥ thuat cong trinh nha & (695 can) ciia du an Khu d6 thi
Aqua Riverside City.

b) Thong bao khai cong xay dung va ho so thiét ké xay dyng

- Thong bao khéi cong xay dung:

Thong béo s6 01/2022-CV-LHP2 ngay 10/01/2022 va Thong bio sb
04/2026-TB-LHP2 ngay 08/8/2026.

- H6 so thiét ké xay dung:

+ Vin ban s6 5039/SXD-QLXD ngay 23/9/2020 vé viéc thong bao két qua
tham dinh thiét ké co s Nha ¢ riéng 1& va Cau lac bo thudc Khu 2 va khu 4 cua
Dy an Aqua Riverside City tai x4 Long Hung, thanh phé Pong Nai.

+ Vin ban s6 2920/SXD-QLHP&VLXD ngay 25/3/2026 vé thong bao két
qua thim dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Nha & (52
can) tai 16 dat SV4-4, SV4-5 thude dy an Khu db thi Aqua Riverside City tai
phuong Long Hung, tinh Pong Nai.

+ Vin ban s6 4389/SXD-QLHP&VLXD ngay 03/8/2026 vé thong bao két
qua thim dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: nha & (643
can) thudc du an Khu do thi Aqua Riverside City.

+ Quyét dinh s6 11/2026-QD-LHP2 ngay 06/8/2026 ctiia Cong ty TNHH
Pau tu Bat dong san Long Hung Phét vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung
du an Khu do6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung (695 can).

+ Quyét dinh s6 12/2026-QD-LHP2 ngay 06/8/2026 vé phé duyét Ho so
thiét ké thi cong, chi dan k¥ thuat cong trinh nha & (695 cin) ciia du 4n Khu do
thi Aqua Riverside City.

4. Gidy to nghiém thu viéc di hoan thanh xiy dung co so ha ting Ky
thuat cia du an twong irng theo tlen do cia du an dugce chap thuan, phé duyét
theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dwng: Bién ban nghiém thu hoan thanh
hang myc cong trinh va cac bi€n ban nghiém thu cong viéc xay dung da dugc néu
tai muc II.5 cua Van ban nay

5. Nha &, cong trinh xAy dung phai nim trong dw 4n bat dong san da
dwgce co quan nha nwéc c6 thim quyén chip thuin theo quy dinh cia phap
luit va trong ndi dung duw an dwec chip thuin c6 muc dich dau tw xiy dung
nha é, cong trinh xiy dung dé ban, cho thué mua.

S6 lwong 764 can nha & Chil dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dang xem xét du diéu kién dua vao kinh doanh tai du 4n Khu d6 thi
Aqua Riverside City:

- P dugc UBND tinh cip chu truong dau tu tai cac Quyét dinh so
3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 ciia UBND tinh Pong Nai vé Quyét dinh chu
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truong dau tu dy an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh ph Pong Nai;
Quyét dinh sé 1026/QD-UBND ngay 29/08/2025 ciia UBND tinh Pong Nai vé
quyét dinh chép thuin diéu chinh chi truong dau tu cta du 4n Aqua Riverside
City tai xa Long Hung, thanh phé Déng Nai

- Phé duyét quy hoach tai cac quyét dinh s6 Quyét dinh sé 2492/QD-UBND
ngay 20/7/2017 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai x4 Long Hung, thanh pho
Bién Hoa; Quyét dinh s6 2985/QbDC-UBND ngay 25/8/2017 cua UBND tinh vé
viéc dinh chinh Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017; Quyét dinh sb
2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Aqua
Riverside City tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa; Quyét dinh s6 3786/QD-
UBND ngay 16/6/2025 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Aqua City tai xa Long
Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

6. Vé diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém
¢ khoan 2 Piéu 14 ciia Luét Kinh doanh bét djng san nim 2023.

- Khéng thudc truong hop dang c6 tranh chap vé quyén sir dung dat gan véi
nha &, cong trinh xay dung, tranh chap vé quyén s hiru nha ¢, cong trinh xay
dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan co tham quyén thong bao, thu ly va
giai quyét; truong hop c6 tranh chap thi dd duoc co quan c6 tham quyén giai quyét
bang ban an, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat; Khong bi ké bién
dé bao dam thi hanh 4n; Khong thudc truong hop ludt cAm giao dich; Khong thudc
truong hop dang trong thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh
cua phap luat (quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d va e khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh
doanh bat déng san nam 2023): Ho so thu tuc hanh chinh khong yéu cau cung cap
tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao cac
yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- N6i dung du an phai dap g cc yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 14, khodn
6 Diéu 24 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023)

+ V& quy hoach sir dung dat: Theo quy hoach st dung dat dén nam 2030
thanh phd Bién Hoa, tinh DPong Nai di dugc UBND tinh Dbng Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022; Quyet dinh s6 2576/QD-UBND
ngay 29/8/2024 cua UBND tinh Dong Nai vé phan bd chi tiéu sir dung dat dén
nam 2030 dén tirng don vi hanh chinh cip huyén trong hd so Quy hoach tinh Pong
Nai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050.

+ Dy 4n Khu d6 thi Aqua Riverside City da dugc phé duyét quy hoach tai
cac Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu do thi
Aquacity tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa; Quyét dinh sb 2985/QbbC-
UBND ngay 25/8/2017 ctia UBND tinh vé viéc dinh chinh Quyét dinh sb
2492/QD-UBND ngay 20/7/2017; Quyét dinh sé 2863/QD-UBND ngay
12/9/2019 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu d6 thi Aqua Riverside City tai xa Long
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Hung, thanh phd Bién Hoa; Quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025 cta
UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Aqua City tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

+ Trinh ty, th tuc dau tu xay dung du an bat dong san thyc hi¢n theo quy
dinh ctia phap luat vé (quy hoach, dau tw, dat dai, xdy dung, nha & va phdp ludt c6
lién quan): da duoc chii dau tu cung cip hd so nhu Muc 11 néu trén.

+ Vin ban sé 5039/SXD-QLHP&VLXD, duoc S¢ Xdy Dung Thanh phd
Pong Nai cap ngay 23/09/2020 vé viéc Thong bao két qua tham dinh thiét ké co
s& Nha ¢ riéng 1¢ va Cau lac bd thudc Khu 2 va khu 4 ctia Dy 4n Aqua Riverside
City (568 can); Van ban s6 2920/SXD-QLHP&VLXD 25/03/2026 ciia S& Xay
Duyng Thanh phd Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ (52 cin) tai 16 dat SV4-4, SV4-5
thudc du an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phudng Long Hung, thanh phd
DPdng Nai; Vian ban s6 4389/SXD-QLHP& VLXD ngay 03/08/2026 cta S¢ Xay
Dung Thanh phd Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha & (643 can) thudc dy an Khu db thi
Aqua Riverside City.

+ Thoi gian va tién d6 thyc hién caa Dy an da dugc UBND tinh Pong Nai
chéap thuan diéu chinh tai Quyét dinh sé 1026/QD-UBND ngay 29/08/2025 cua
UBND tinh Pdng Nai.

+ Yéu cau ddi voi du an dau tu xay dung nha ¢ (Piéu 33 Luat Nha ¢ nim
2023): Dy 4n Khu d6 thi Aqua Riverside City d& duoc da dugc UBND tinh Pong
Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pong Nai giai doan
2021-2030 tai Quyét dinh sé 973/QD-UBND ngay 23/3/2026 (STT 41, muc I,
Phuy lyc I Khu d6 thi Aqua Riverside City).

- Vé yéu cau Chii dau tu dy 4n da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai
gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi vi Nha nude theo quy dinh ctia phap luat doi véi dat gan voi nha
&, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh (tai diém ¢ khoan 2 Diéu 14 ciia Ludt
Kinh doanh bdt déng san 2023): Vin ban s6 17044/DON-CNTK ngay 07/9/2026
ctia Thué thanh phé Pong Nai vé y kién nghia vu tai chinh vé dat dai di véi du
an Khu d6 thi Aqua Riverside City phuong Long Hung ctua Cong ty TNHH dau
tu BDS Long Hung Phat; Vian ban s6 10316/SNNMT-QH ngay 14/9/2026 ctia S&
Noéng nghiép va Mbi trudng vé y kién ho so lién quan dén dy an Khu d thi Aqua
Riverside City tai phuong Long Hung, thanh phé Pong. Theo Vin ban sb
52/2026-CV-LHP2 ngay 07/9/2026, Céng ty TNHH dau tu bat dong san Long
Hung Phat cam két d3 hoan thanh cac nghia vu tai chinh vé dat va cac loai phi c¢6
lién quan khi nhan chuyén nhuong dy an tir Cong ty TNHH thanh phd Aqua Dona.
Mit khac, du an Khu d6 thi Aqua Riverside City dugc diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Aqua City tai Quyét dinh so
3786/Qb-UBND ngay 16/6/2025 cua UBND tinh Pong Nai, truong hop co quan
Nha nudc ¢6 thim quyén xac dinh phat sinh nghia vu tai chinh b6 sung lién quan
dén dy an, Cong ty phai thyc hién hoan thanh day du nghia vu tai chinh theo quy
dinh va chiu hoan toan trach nhiém trudc phéap lut vé ndi dung cam két nay.
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7. Vé cong khai thong tin du 4n: Dy an di duoc cong khai trén Trang thong
tin dién tir cua doanh nghiép tai dia chi: https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-
bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-riverside-city/ va cong khai trén Hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san tai dia chi:
https://thongtinbds.moc.gov.vn.

V. Trach nhiém, yéu ciu ddi véi Chii dau tw du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du an, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy dua, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém vé céc
cam két cua chi dau tu tai Van ban sd 52/2026-CV-LHP2 ngay 07/9/2026 cua
Cong ty TNHH dau tu bat dong san Long Hung Phat.

- Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap tmg du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Ky hop d6ng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai
tuan thu quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luét vé kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan. Theo hd so do Céong ty
TNHH dau tu bat dong san Long Hung Phat cung cap c6 31 Gidy chting nhan
quyén str dung dat lién quan dén cac cin nha & néu tai Muc III Vin ban nay; trong
d6 c6 cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat dang dugc thé chap tai Ngan hang
Thuong mai Co phﬁn Quan Do61; Ngoai ra, du an Khu d6 thi Aqua Riverside City
duoc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Aqua
City tai Quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025 cia UBND tinh Pdong
Nai; nhu vy dbi v6i 764 can nha ¢ néu tai Muc III Vian ban nay chua du diéu
kién dé ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai.
Chu dau tu c6 trach nhiém ra soat toan bo hd so phap 1y cia ting cin nha &, chi
duoc to chire ky hop dong mua ban, cho thué mua khi du diéu kién theo quy dinh
va hoan thanh day du cic nghia vu tai chinh ¢6 lién quan (néu ¢6 phdt sinh) do
viéc diéu chinh cuc bod quy hoach; déng tho1t chiu trach nhi€m trudce phap luét vé
tinh chinh xéc, day du cua hd so va viée t6 chirc ky két hop dong.

- Chi1 dau tu c6 trach nhiém bé sung day du thong tin du 4n theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 cta Luat kinh doanh bat dong san nam 2023 trén
Trang thong tin tin dién tir cia chii dAu tu va thyc hién cong bd cong khai thong
tin ctia dy 4n trén Hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do Bo
Xay dyng quan ly trude khi thyce hién giao dich bat dong san thudc dy 4n theo quy
dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi to chire, ca nhan nudc ngoai phai thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 ciia Luat Nha & nam 2023.

- Vi¢c thanh todn trong mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu déu tu phai huong din bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (neu c6) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cuia co quan Nha nude co thim quyén; thoi gian
hoan thanh x4y dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha ¢ néu trén phai


https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-riverside-city/
https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-riverside-city/
https://thongtinbds.moc.gov.vn
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pht hop tién do thuc hién dy an dd dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén chap
thuan va quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan. Trong d6 can luu ¥:

+ Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi da
hoan thanh xong viéc xdy dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha
téng ky thuat, ha téng x4 hoi theo tién d6 ghi trong du an da dugc phé duyét, bao
dam két nbi v6i hé thdng ha tang chung cta khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xay dyng tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai ctia nha, cong
trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luit Nha ¢ nim 2023: “Nha & dugc
ghi nhan quyén s hitu trong Gidy chiing nhan phai 1 nha & ¢6 sin” (nha & c6 san
la nha o da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dua vao su dung
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dyng), nha & hinh thanh trong tuong lai 1a nha
& dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua vao st
dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (khong thugc trwong hop duoc cap
gidy chirng nhdn theo quy dinh trén). Do d6 chu dau tu va bén mua, thué mua can
lwu ¥ dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc hién Hop dong
kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén s& hitu nha 6.

- Tiép tuc trlen khai thuc hién dau tu xdy dung cong trinh dé dam bao hoan
thanh dy 4n theo tién do cua du 4n da duogc cip co thim quyén chip thuin.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

- V& diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh d4i véi 764 cin nha & (néu tai Muc III Van ban nay) thuéc Dy an Khu
d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, thanh phd Déng Nai du diéu
kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bét
dong san nim 2023; tuy nhién, theo hd so do Cong ty TNHH dau tu bat dong san
Long Hung Phat cung cap c6 31 Gidy ching nhan quyén st dung dat lién quan
dén cac can nha ¢ néu tai Muc IIT Vin ban nay; trong d6 c6 cac Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat dang duoc thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan
Doi; ngoai ra, du an Khu doé thi Aqua Riverside City dugc diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Aqua City tai Quyét dinh sd
3786/QD-UBND ngay 16/6/2025 ciia UBND tinh Pong Nai; nhu vay ddi voi 764
can nha ¢ néu tai Muyc III Vin ban ndy chua du diéu kién dé ky hop déng mua
ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai; Viéc ky Hop dong béan, cho
thué mua chi dugc thyc hién sau khi giai chap quyén st dung dat lién quan cac
can nha & nay (quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Ludt Nha & 2023), hoan thanh day
du cac nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu ¢ phdt sinh) do viéc diéu chinh cuc
bd quy hoach va dap ung ddy da cac quy dinh phap luat khac co lién quan. Chu
dau tu chiju trach nhiém thyc hién theo cic ndi dung néu tai Muc V ctia Van ban
nay.

- V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai:
nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai duwgc ngan hang thuong mai trong nudce, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap thuan
cap bao lanh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc phat hanh thu bao 1anh cho bén mua, thué mua sau khi ky hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai tuan thu theo quy dinh
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tai Pidu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chui dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thye hién ky két hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén sir dung dat gan lién véi nha
& va quyén sé hiru nha & phai dap tng quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 Diéu
14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

- Truong hop Chu déu tu vi pham cac quy dinh cta phap luat vé kinh doanh
bat dong san, phap luat vé nha & s€ bi xur ly theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé cac vi pham (néu c6).

- Cong ty TNHH dau tu bt dong san Long Hung Phat phai théng bao cho
céc khach hang mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai biét rd nhing noi
dung cua Van ban nay va tinh trang phap ly cua dy an. S6 Xay dung la co quan
giai quyét thi tuc hanh chinh chju trach nhiém thuc hién dung tham quyén, vé
nhitng ndi dung cho ¥ kién va thoi gian theo quy dinh cta phap luat; khong chiu
trach nhiém vé nhimg noi dung di dugc co quan, nguoi co tham quyén khac chép
thuan, thim dinh, phé ‘duyét hoac giai quyet truoc d6. S¢ Xay dung thanh pho
Pong Nai thong bao dén Cong ty TNHH dau tu bat dong san Long Hung Phat dé
nghién ctru, thuc hién dung quy dinh cta phap ludt./ i

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén;

- TTHCC thanh phd;

- S& Nong nghiép va Moi truong;
- Vin phong dang ky dét dai;

- UBND phuong Long Hung;

- Ban Giam ddc So;

- Vin phong S¢ (dang website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (Ta)

P46 Thanh Phuong
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