UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
SO XAY DUNG

) Déng Nai, ngay 28 thang 9 nam 2026
So0: 6950 /SXD-QLN&TTBDS
V/v diéu kién cta bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh d6i véi 767 cin nha &
thudc Du an Khu d6 thi dich vu
thwong mai cao cap Cu lao
Phude Hung - Phan khu 1

Kinh gti: Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san An Khang
(DPia chi: 315 Nam Ky Khoi Nghia, phuwong Xudn Hoa, Thanh pho H6 Chi Minh)

S¢ Xay dung thanh phd Pong Nai nhan dugc Vin ban so 38/2026-CV-
AKN ngay 09/9/2026, kém ho so dé nghi thong bao diéu kién ciia bat dong san
hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh ctia Cong ty TNHH Phat
trién Bat dong san An Khang ddi voi 767 can nha ¢ thude Du 4n Khu d6 thi dich
vu thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung — Phan khu 1 tai phuong Tam
Phuéc, thanh phd Pong Nai, ma bién nhan hd so s6 H19.14-260911-170026
ngay 11/9/2026. Qua xem xét hd so, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén du an: Khu d6 thi dich vu thuwong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung
— Phan khu 1.

2. bia diém dy an: Phuong Tam Phudc, Thanh phd Dong Nai.

3. Tén chil dau tu: Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san An Khang.

4. Tién do thyc hién dy an: Theo Gidy chirng nhan dang ky dau tu (Chung
nhan lan dau) s6 3256568478 dugc S¢ Tai chinh tinh Pong Nai cap ngay
13/9/2025, tién dd thuc hién du 4n cu thé nhu sau:

- Giai doan 1 (2021-2026): Thyc hién cac cong tac chuan bi du tu dy an,
dau tu xdy dung cong trinh nha, cong trinh ha ting ky thuét, kinh doanh bét
dong san va ban giao cong trinh dua vao su dung.

- Giai doan 2 (2026-2030): Tiép tuc thyuc hién dau tu xdy dung cong trinh
nha, ha téng ky thuat, ha téng x4 hoi, kinh doanh bat dong san va ban giao cong
trinh dua vao st dung.

5. S6 lwong 767 can nha ¢ hinh thanh trong twong lai d& nghi thong bao
du diéu kién dugc vao kinh doanh theo danh sach dinh kém Van ban sd
38/2026-CV-ANK ngay 09/09/2026 clia Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san
An Khang, Cong ty cung cap 67 Gidy chimg nhan quyen st dung dat (danh muyc
67 gidy ching nhan nay kem theo Van ban s6 38/2026-CV-ANK ngay
09/09/2026 (ban sao c¢6 ching thuc dbi véi cac gidy ching nhan quyén sir dung
dat kém theo ho so).

S6 38 dwong Phan Chu Trinh, phudng Tran Bién, thanh ph Dong Nai
DT: VP (0251) 3846283, Fax: (0251) 3847795




I1. Phap ly cua Du an:

1. Thong tin phap ly vé ho so thil tuc dau tu cua du an (vé quyét dinh,
chép thuan chu truong dau tu, gidy chung nhan dau tu,...):

- Quyét dinh s6 4282/QD-UBND ngay 13 thang 11 nam 2020 cta UBND
tinh Déng Nai vé viée chép thuan chuyén nhuong mat phén du an Khu d6 thi dich
vu thuong mai cao cip Cu lao Phude Hung tai phuong Tam Phuéc, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai (Khu 1);

- Gidy chung nhan dang ky dau tu (Chimg nhan 1an dau) s6 3256568478
duoc S¢ Tai chinh tinh Pong Nai (nay 1a So Tai chinh thanh phd Pong Nai) cap
ngay 13/9/2025.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cta duy an:

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014 cua UBND tinh Dong Nai
phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh ph6 Bién Hoa,
tinh BDong Nai giai doan dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024 ciia UBND tinh Ddong
Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cyc bo quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh pho
Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12/9/2016 cua UBND tinh Dong Nai
ve€ viéc duyét quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 Phan khu C4 cua quy hoach chung
thanh pho Bién Hoa tai xa Long Hung va Tam Phudc, thanh pho Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 1746/QD-UBND ngay 29 thang 5 nim 2025 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1& 1/5000
phan khu C4 theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai tai xa Long
Hung va mot phan phuong Tam Phudc;
Quyét dinh s6 35/QD-UBND ngay 04/01/2012 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu db thi dich vu
thuong mai cao cip Cu lao Phuéc Hung tai xa Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa;

Quyet dinh s6 4197/Qb-UBND ngay 29/6/2025 cia UBND thanh phd
Bién Hoa vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét do thi
1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudc Hung tai phuong
Tam Phudc, thanh phé) Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Quyet dinh s6 2321/QD-UBND ngay 28/11/2025 cua UBND phuong
Tam Phudc vé viéc dinh chinh Quyet dinh s6 4197/Qb-UBND ngay 29/6/2025
ciia UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach
chi tiét d6 thi 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phuéc Hung
tai phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Vin ban s6 3949/SXD-QLHP&VLXD ngay 16/04/2026 cua S& Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cao NCKT dau tu xdy dung Cong trinh
giao théng, ha tang k¥ thuat va ke bo tiép giap song va kénh noi khu thudc du an;

- Vin ban s6 2916/SXD-QLHP&VLXD ngay 30/06/2026 cua S& Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
Cong trinh nha ¢ 767 cén;



- Quyét dinh s6 14/2026-QD-AKN ngay 14/7/2026 phé duyét thiét ké xay
dung trién khgi sau thiét ké co s& (Thiét ké ban ve€ thi cong) thude du &n Khu do thi
DVTM cao cap Cu lao Phuéc Hung — Phan khu 1 cong trinh Nha & (767 can);

- Quyét dinh sé 15/2026-QD-AKN ngay 14/7/2026 phé duyét du an dau tu
xay dung dy an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuoc Hung —
Phan khu 1 cong trinh Nha & (767 can);

- Thong bao sb 05/2026-TB-AKN ngay 14/7/2026 ciia Cong ty TNHH

Phat trién Bat dong san An Khang vé viéc khai cong cong trinh Nha & (767 cin)
thudc du an Khu do thi dich vu thuong mai cao cép Cu Lao Phudéc Hung - Phan
khu 1 tai phudng Tam Phudc, thanh phd Pong Nai.

3. Thong tin vé dat dai cua dy an (quyét dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, gidy ching nhén quyén sir dung dat,...):

- ba duogc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai (nay la Uy ban nhan dan thanh
ph6 Pong Nai) chap thuan chuyén nhuong mot phan du an Khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cap Cu Lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phudng Tam Phudc, thanh phdé Pong Nai) -
khu 1 tor Hop tac xa Dich vu Nong nghi¢p va Xay dung Long Hung cho Cong ty
TNHH Phat trién Bat dong san An Khang tai Quyét dinh sé 4282/QD-UBND
ngay 13/11/2020;

- Quyét dinh sb 2849/Qb-UBND ngay 14 thang 11 nam 2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Bong Nai vé viéc giao cho Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san An
Khang tiép tuc dau tu xay dung hé thong dudng giao thong, cay xanh, mat nude - thé
duc thé thao thudc mot ph?ln duy an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao
Phuéc Hung - Phan khu 1, tai phuong Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai;

- Trich lyc ban dd dia chinh s6 10102/2025 (Co chuyen v ranh quy hoach
chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu db thi dich vy thuong mai cao cap Cu lao Phudc
Hung tai phudng Tam Phudc, tinh Pong Nai) do Vin phong Pang ky dat dai tinh
1ap, phat hanh ngay 09 thang 12 nam 2025;

Quyet dinh s6 421/QD-UBND ngay 30 thang 1 ndm 2026 cua UBND tinh
Pong Nai vé diéu chinh dién tich giao dit tai Diéu 1 Quyét dinh sb 2849/QD-
UBND ngay 14 thang 11 nam 2023;

- 67 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat kém theo Vin ban sd 38/2026-CV-
ANK ngay 09/09/2026.

4. Vé viéc huy dong von, the chap: Quyen str dung dat lién quan céc cin
nha & (67 Gzay chitng nhan quyén sir dung dat néu tai muc I11.3) dang dugc Chu
dau tu thé chap tai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Noi dung nay thé
hién trén Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat do Chit dau tw cung cap).

5. V& thu tuc thyc hién nghi¢m thu:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh s6 AQ286.PK1-KTH-018-CSI-I-001,
ngay 07/9/2026 giita Chu dau tu va nha thiu Coéng ty TNHH Xay dung — Thuong
mai Khai Thanh, nghi¢m thu hang muc Puong giao thong, thoat nudc mua, thoat
nudc thai giai doan 1.



- Bién ban nghiém thu hoan thanh 5O AQ286.PK1-SD11-MEP-1-001, ngay
07/9/2026 gitra Chu dau tu va nha thau Cong ty C6 phan Song Da 11, nghiém thu
thi cong ha tang k¥ thuét co dién giai doan 1.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Chu dau tu kién nghi thong bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
dugc dua vao kinh doanh d6i v6i 767 can nha & thude du an du an Khu d6 thi
dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phudc Hung - Phan khu 1 duoc liét ké tai
phu luc kem theo Coéng van 38/2026-CV-ANK ngay 09/09/2026 cua Cong ty
TNHH Phat trién Bat dong san An Khang; di duoc liét ké trong Vin ban sb
2916/SXD-QLHD&VLXD ngay 30/06/2026 cua S¢ Xay dung. (Phu luc Danh
sach gui kem Van ban nay)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap

rng dé dwoc ban cho thué mua:

1. Vé nha & da duoc khai cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung: 767 can nha ¢ thudc du an Khu do thi dich vu thuong mai cao cép Cu
Lao Phudc Hung - Phan khu 1 di dugc Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san
An Khang thuc hién cac thu tuc dau tu, xdy dung va c6 Thong bao khdi cong sb
05/2026-TB-AKN ngay 14/7/2026.

2. Vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat: 767 can nha & Chu dau tu dé nghi xdc nhén nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién dua vao kinh doanh nim trong pham vi quyen su dung dat cua
Cong ty, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip 67 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 19/11/2019 (d liét ké tai phu luc kém theo
Vin ban sb 38/2026-CV-ANK ngay 09/09/2026 cua cong ty).

3. Vé thong bao khéi cong xay dung nha & va hd so thiét ké xay dung nha 6:

- Theo ndi dung Vin ban s 2916/SXD-QLHP&VLXD ngay 30/06/2026 cua
S¢ Xay dung thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dyng cong trinh Nha & (767 can) thudc dy an Khu do thi dich vu thuong mai
cao cAp Cu lao Phudc Hung - Phan khu 1, thi 767 cin nha ¢ néu trén thudc
truong hop mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 43
Luat Xay dung s6 135/2025/QH15.

- Thong bao khoi cong xay dung cong trinh Nha ¢ (767 can), Van ban 56 05/2026-

TB-AKN ngay 14/7/2026 cua Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san An Khang.

- V& ho so thiét ké xay dung nha & (néu tai muc I1.2).

4. Vé gidy to nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co s¢ ha tang k¥
thuat theo quy dinh phap luat vé xay dung tuong ung tién do du an: Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh va cac bién ban nghiém thu cong
viéc xay dung da dugc néu tai myc I1.5 cua Vén ban nay.

5. V& Nha 0, cong trinh xay dung phai nam trong dy 4n bat dong san da

duoc co quan nha nuéc co tham quyén chap thuin theo quy dinh cua phap luat
va trong ndi dung du an duogc chap thuan c¢6 muc dich dau tu xay dung nha 6,



cong trinh x4y dung dé ban, cho thué mua:

S6 luong 767 cin nha & Chu dau tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh
trong twong lai dang xem xét du diéu kién dua vao kinh doanh di duoc S¢ Tai
chinh tinh DPng Nai cap Gidy ching nhin ding ky dau tu (Chimg nhan 1an dau)
sO 3256568478 cap ngay 13/9/2025; UBND tinh Pong Nai phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao
Phuéc Hung tai xd Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh s 35/Qb-
UBND ngay 04/01/2012; UBND thanh phd Bién Hoa diéu chinh tong thé quy
hoach chi tiét do thi 1/500 tai Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025;
UBND phuong Tam Phudce dinh chinh Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay
29/6/2025 ctia UBND thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh sé 2321/QD-UBND
ngay 28/11/2025.

6. V¢ dicu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Diéu 14 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Yéu cau vé khong thudc truong hop dang c6 tranh chap quyén sir dung
dat gan lién v6i nha 0, tranh chap quyén sé hitu nha ; khong bi ké bién dé thi
hanh an; khong bi cam giao dich; khong thudc truong hop dang trong thoi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Piéu
14 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): HO so thu tuc hanh chinh khong yéu
cAu cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu chiu trach nhiém
dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén (Chu dau tu cam két
tai Van ban s6 38/2026-CV-ANK ngay 09/09/2026).

- Noi dung du an phai dap ng cac yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diém a khoan 2 Dieu 14, khoan 6 Diéu
24 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023):

- V& chi tiéu str dung dat: Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 12 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hdi quy dinh mét sb co
ché, chinh sach théo g& kho khan, vudng mic trong tO chirc thi hanh Luat Dt
dai quy dinh: “b) Khong t6 chirc Idp ké hoach sir dung dat 5 nam (2026 - 2030)
ciia cdc thanh phé truec thuée T rung wong, quy hoach sir dung dat cap huyen, ké
hoach sir dung dat hang nam cap huyén, quy hoach sur dung dat cdp xa, ké
hoach sir dung ddt cdp xd. Cac dia phuwong khi t6 chire ldp diéu chinh quy hoach
tinh thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050 phdi xdc dinh chi tiéu sir dung
dat do quy hoach sir dung dat quéc gia phan bé va chi tiéu sir dung dat theo nhu
cau st dung ddt ciia dia phuong dén tirng don vi hanh chinh cdp xd.” Theo
khoan 1 DPiéu 18 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu
thi viéc diéu chinh phuong 4n phan bo va khoanh ving dt dai trong quy hoach
tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 duoc xac dinh theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 65 cta Luat Dat dai va duoc phan bo dén tung don vi
hanh chinh cip xa khi thyc hién diéu chinh quy hoach tinh theo quy dinh cua
phap luat vé& quy hoach. Ngay 27/2/2026, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ddng
Nai ban hanh Quyét dinh sé6 779/QDUBND phé duyét diéu chinh Quy hoach
tinh Dong Nai thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050; trong d6, phan bo



chi tiéu st dung dat & tai do thi dén nérp 2030 cho phuong Tam Phudc 1a 726,67
ha tai Phy luc XXVI-12 kem theo Quyét dinh.

+ Du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu Lao Phuéc Hung -
Phan khu 1 d3 dwgc UBND tinh Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phudc Hung tai
xd Tam Phuéc, thanh phé Bién Hoa tai Quyét dinh s 35/QD-UBND ngay
04/01/2012; UBND thanh phé Bién Hoa diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
d6 thi 1/500 tai Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025; UBND phudng
Tam Phudc dinh chinh Quyét dinh sé 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025 cua
UBND thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh s6 2321/QD-UBND ngay
28/11/2025.

+ Trinh tu, thu tuc dau tu xdy dyng du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé (quy hoach, dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va phap luat co
lién quan): da duoc cha dau tu cung cap hd so nhu muyc II néu trén.

+ Theo ndi dung Vin ban s6 2916/SXD-QLHP&VLXD ngay 30/06/2026
ciia SO Xay dung thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung cong trinh Nha ¢ (767 can) thudc du an Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cép Cu lao Phudc Hung - Phan khu 1, thi 767 can nha ¢ néu trén thudc
truong hop mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 43
Luat Xay dung s6 135/2025/QH15.

+ Th(‘)’i gian va tién do thuc hién ctia Du 4n tl}eo Giéy chﬁng nhan dang ky
dau tu s6 3256568478 duoc So Tai chinh tinh Dong Nai cap ngay 13/9/2025
(Chung nhén lan dau).

+ Yéu cau d6i voi du an dau tu xay dung nha ¢ (Diéu 33 Luat Nha ¢ nim
2023): Du an Khu d6 thi dich vy thuong mai cao cép Cu lao Phuée Hung - Phan
khu 1 d4 dugc da duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh
phat trién nha ¢ tinh Dong Nai giai doan 2021-2030 tai Quyét dinh s6 973/QD-
UBND ngay 23/3/2026 (STT 51, muc I, Phu luc I Khu d6 thi dich vu thuong mai
cao cap Cu lao Phu6c Hung - Phan khu 1).

- Vé yéu cau Chu déu tu dy 4n da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai
gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan den dat
dai (néu c6) doi voi Nha nudc theo quy dinh cia phap luat d6i véi dat gan voi
nha o, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (tai diém ¢ khodn 2 Piéu 14 ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Sé Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pong Nai
cap 67 Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 19/11/2019 (Céng ty TNHH Phat
trién Bit dong san An Khang cung cip kém theo hd so0); S& Nong nghiép va Mbi
trudng co ¥ kién tai Van ban s6 10315/SNNMT-QH ngay 14/9/2026; Cong ty TNHH
Phat trién Bat dong san An Khang x4c nhan “Vé nghia vu tai chinh vé dat dai va cac
khoan thué, phi, 1& phi lién quan: Céng ty TNHH Phat trién B4t dong san An Khang
xac nhan dy 4n da duoc Nha nudce giao dat, cdp GCN QSDD theo quy dinh phap luat.
Dén thoi diém nop ho so, Cong ty dé hoan thanh cac nghia vu tai chinh da dugc co
quan Nha nudc co tham quyén xac dinh. Truong hop co quan Nha nude c6 tham
quyén xac dinh phét sinh nghia vu tai chinh bo sung lién quan dén Dy 4n, Cong ty



cam két thyc hién day du theo quy dinh va chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat
vé ndi dung cam két nay” tai muc VII Vin ban s§ 38/2026-CV-ANK ngay
09/09/2026. Mat khac, UBND thanh pho Bién Hoa (cti) ban hanh Quyét dinh s6
4197/Qb-UBND ngay 29/6/2025 vé viéc phé duyét dd an diéu chinh tong thé
quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500 Khu d6 thi dich vu thwong mai cao cip Cu
Lao Phudc Hung tai phuong Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Truong hop co quan Nha nudc c6 tham quyén xac dinh phat sinh nghia vu tai
chinh bo sung lién quan dén dy an, Cong ty phai thuc hién hoan thanh day du
nghia vu tai chinh theo quy dinh va chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat
vé ndi dung cam két nay.

7. Vé cong khai thong tin du an: Dy 4n d3 dugc cong khai trén Trang
thong tin dign tor cua doanh nghi¢p tai dia chi website:
https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-aqua-phoenix-phan-
khu-1/ va cong khai trén Hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san
tai dia chi: https://thongtinbds.moc.gov.vn.

Trén co sé két qua kiém tra hd so dé nghi thong bao nha ¢ du diéu kién
dugc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thudéc du an Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cép Cu lao Phuéc Hung - Phan khu 1, ddi v&i 767 can nha & thude du an
Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san An Khang phu hop véi quy dinh vé diéu
kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh quy
dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu ciu ddi véi Chi dau tw du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy an, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai dy an dﬁy du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhi¢ém vé cac cam
két ctia chii dau tu tai Vian ban s6 38/2026-CV-ANK ngay 09/09/2026 cua Cong ty
TNHH Phat trién Bat dong san An Khang.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an
da dap tng du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cla
Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
phai tuan thu quy dinh va dap Gng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bét dong san. Theo hd so do Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san
An Khang cung cip c6 67 Gidy ching nhan quyén st dung dt lién quan dén cac
can nha & néu tai Muc III Vian ban nay; trong d6 c¢6 cac Gidy chimg nhan quyén
su dung dat dang duoc thé chép tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong;
Ngoai ra, du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu Lao Phuéc Hung -
phén khu 1 dugc diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai
Quyet dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29/6/2025 ciia UBND thanh pho Bién Hoa
(cii) vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét do thi ty 18
1/500 Khu @6 thi dich vu thuwong mai cao cap Cu Lao Phudc Hung tai phuong
Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Nhu vay d6i voi 767 can nha o
néu tai Muc III Vin ban nay chua du diéu kién dé ky hop ddng mua ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai. Chii dau tu c6 trach nhiém ra soat
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toan bo hd so phap 1y cta timg cin nha &, va chi té chirc ky hop dong mua ban,
cho thué mua khi du diéu kién theo quy dinh va hoan thanh day du cac nghia vu
tai chinh c6 lién quan (néu cé phdt sinh) do viéc diéu chinh cuc bd quy hoach;
ddng thoi chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh x4c, day du cua ho so
va viée to chire ky két hop dong.

- Chu dau tu c6 trach nhiém bo sung ddy di thong tin du an theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 cia Luat kinh doanh bat dong san ndm 2023 trén
cong thong tin dién tir ctia chi dau tu va thyuc hién cong bd cong khai thong tin
ctia dy 4n trén hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san do Bo Xay
dung quan ly trudc khi thyc hién giao dich bat dong san thudc du an theo quy
dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Khi phét sinh giao dich vé nha & véi to chiic, ci nhan nudc ngoai phai
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 ctia Luat Nha & nam 2023.

- Vige thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh r3: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién do thuc hién dy an da duoc co quan Nha nudc co tham
quyén chap thuan va quy dinh cta phép luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Chi duoc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi
da hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi trong du an da dugc phé duyét, bao
dam két nbi v6i hé thdng ha tang chung ctia khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cta nha,
cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha ¢ dugc
ghi nhan quyén so hitu trong Gidy ching nhan phai 1 nha & c6 san” (nha & c6
san la nha & da hoan thanh viéc xay dung va da dugc nghiém thu dua vao su
dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung), nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (khong thugc truong hop
dwoc cap gzay ching nhdn theo quy dinh trén). Do d6 chi dau tu va bén mua,
thué mua can luu y dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc
hién Hop ddng kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén s& hitu nha 6.

VI. Pé nghi ciia S& XAy dung

- Chu dau tu chua duoc ky Hop dong ban, cho thué mua dbi voi cac cin
nha & ma quyén st dung dat lién quan cac cin nha & nay di duoc Chu dau tu thé
chap tai Ngan hang TMCP Quén Poi — Chi nhanh Bac Sai Gon (danh sdach kém
theo Vin ban nay). Viéc ky Hop dong ban, cho thué mua chi duoc thuc hién sau



khi giai chap quyén sir dung dt lién quan cac can nha & ndy (quy dinh tai khodn
2 Piéu 183 Ludt Nha ¢ 2023), hoan thanh ddy du cic nghia vu tai chinh c6 lién
quan (néu cé phdt sinh) do viéc diéu chinh cuc bd quy hoach va dap tng day du
cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan, chu dau tu chiu trach nhiém thue hién
theo cac ndi dung néu tai muc V ctia Van ban nay.

- V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap thuan
cap bao lanh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc phat hanh thu bao lanh cho bén mua, thué mua sau khi ky hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai tuan thu theo quy dinh
tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chii dau tu chiu trach nhiém dam bao trudc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén s dung dat gan lién
v6i nha & va quyén sé hiru nha & phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luét Kinh doanh bét dong san 2023.

- Tiép tuc trién khai thuc hién dau tu x4y dung cong trinh dé dam bao
hoan thanh du an theo tién d6 ctia dy an, dang quy hoach, thiét ké da duoc cap
c6 tham quyén tham dinh, phé duy¢t. Thyc hién viéc nghiém thu xay dung cong
trinh theo ding quy dinh cua phap luét.

- Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap ludt vé nha ¢ s€ bi xur ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu co).

- Cong ty TNHH Phat trién B4t dong san An Khang phai thong bao cho cac
khach hang mua, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai biét rd nhitng noi
dung cua Van ban nay va tinh trang phap ly ctua dy an.

S6 Xay dung la co quan giai quyét thi tuc hanh chinh chiu trach nhiém
thuc hién ding tham quyén, vé nhimg noi dung cho y kién va thoi gian theo quy
dinh cua phap luat; khong chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung dé dugc co quan,
ngudi c¢6 thim quyén khéac chap thudn, tham dinh, phé duyét hodc giai quyet trudc
d6. So Xay dung thanh phd Pong Nai thong bao dén Cong ty TNHH Phat trlen Bat
dong san An Khang dé nghién ciru, thyc hién ding quy dinh ctia phap lut. (- A
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