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V/v diéu kién cua bat dong san
hinh thanh trong tuong lai duogc
dua vao kinh doanh di véi cac

can nha & thuoc du an Khu do

thi Du lich sinh thai Pai Phudc

x& Pai Phuéc, tinh Dong Nai
ctia Cong ty C6 phan Pai Phudc

Swancity One Mea
(Ho6 so mét cira)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea.

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban s6 174/TB-DSM ngay 30 thang 10 nim
2025 ctia Cong ty Co phan Pai Phudc Swancity One Mea vé viéc théng béo nha
& hinh thanh trong tuong lai da diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat kinh doanh bat dong san ddi véi 342 cin nha riéng 1¢ tai du
4n Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phuéc xa Pai Phudc, tinh Pong Nai cta
Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea (kém theo hé so phdp 1y lién
quan dén dw dn), mid bién nhin hd so s6 HI19.14-251127-5012 ngay
28/11/2025. Qua xem xét ho so, S Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Thong tin vé ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

- Tén du an: Dy an DPai Phudc Oasia Swanbay thudc Phan khu 1, 2,‘3 -
Giai doan 1 - Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phuéc, xa Pai Phudc, tinh Dong
Nai.

- Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea.

- Pja diém: Cu lao Ong cOn tai xa Pai Phudc, tinh Déng Nai.

Quy moé: Dién tich dt khoang 344.114 m? thudc Phan khu 1, 2, 3 theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 giai doan 1 (quy mo 923.231 m?) Khu d6
thi du lich sinh thai Pai I"hu:éc tai xa Pai Phudc, huyén Nhor} Trach, tinh Dong
Nai dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 2535/QD-UBND
ngay 24/7/2017.

Muc tiéu: dau tu, xay d}_rng cac can ho ‘chung cu, khu bﬁiét thuy va khu
trung tdm thuong mai voi h¢ thong k§ thuét ha tang hoan chinh dé cho thué hoéc
ban, thuc dy an cap hai Khu d6 thi sinh thai Pai Phudc do Tong Cong ty C6
phan Dau tu Phat trién Xay dung lam chu dau tu (Nha dau tw cap I)- Cong ty Co
phan Pai Phudc Swancity One Mea(Nha dau tu cap ).

Il. Phap ly cia Dy an

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tw ciia D an

38 Phan Chu Trinh- phuong Tran Bién-Tinh Dong Nai.
DT: (0251) 3846283, S6 Fax: (0251) 3847795.



- Dy an Khu d6 thi du lich sinh thai Dai Phudc (Nha dau tw cap I) v6i quy
md khoang 464,559 ha dugc UBND tinh Pong Nai chip thuin chu truong va
gii thiéu dia diém cho DIC Corp thudc Bo Xay dung lap thi tuc dau tu xay
dung mot phﬁn Khu @6 thi Du lich Cu lao C)ng Con tai xa Pai Phudc, huyén
Nhon Trach tai quyét dinh sé6 1667/QD.CT.UBT ngay 05/6/2003 va dugc Thu
tudng Chinh phi cho phép dau tu dy an Khu d6 thi du lich sinh thai Dai Phudc
tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai tai Van ban s6 371/TTg-
CN ngay 05/4/2005.

- Ngay 22/11/2013, UBND tinh cip Gidy ching nhidn dau tu s
471023000395 chimg nhan lan dau cho Céng ty TNHH Taekwang — Dic (do
Tong Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xdy dwng va Cong ty TNHH Jeong
San Han Quéc lién doanh thanh lgp — Nha dau ti cdp II); chimg nhan thay doi
lan thir 01 ngay 18/02/2014.

- Cong ty TNHH Taekwang — Dic duoc S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong
Nai cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu sé6 9804813822 chiing nhan lin dau
ngay 22/11/2013; chimg nhan thay d6i lan tha 1 ngay 11/10/2018; ching nhan
thay d6i lan thir 2 ngay 16/7/2024 (d6i tén dw dan tir dw dn Céng ty TNHH
Taekwang - DIC thanh dw an Dai Phuoc Oasia Swanbay, doi tén t6 chire kinh té
thiee hién dw an tir Cong ty TNHH Taekwang - DIC thanh Céng ty C6 phan Pai
Phuwoc Swancity One Meay).

2. V& ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 4176/QD.CT.UBT ngay 19/4/2004 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung (Phan khu) ty 18 1/2000 Khu d6 thi
Du lich sinh thai Pai Phudc tai cu lao Ong Cén, huyén Nhon Trach véi quy mo,
dién tich 464,559 ha.

- Quyét dinh s6 4508/QD.CT.UBT ngay 30/11/2005 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 giai doan 1 (Quy mo6 233,95 ha)
Khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phudc tai xa Bai Phudce, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 2535/QD-UBND ngay 24/7/2017 cta UBND tinh vé viéc
duyét dicu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Phan khu 1, 2, 3 — Gial
doan 1 — Khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phudc tai xa Pai Phudc, huyén Nhon
Trach.

3. Vé ho so thiét ké co s&, thiét ké ban vé thi cong xiy dwng ciia D 4n

- Van ban sO 505/SXD-QLXD ngay 29/01/2019 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bdo két qua tham dinh thiét ké co s¢ ha tang k¥ thuat dy an Cong ty
TNHH Taekwang-DIC thudc Phan khu 1, 2, 3 - Giai doan 1 - Khu D6 thi Du
lich sinh thai Pai Phudc, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 129/QDP-DSMEA ngay 09/12/2024 ciia Cong ty CO phan
Dai Phudc Swancity One Mea ve phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh
Ha tang k¥ thuat du an du an Pai Phudc Oasia Swanbay thudc Phan khu 1, 2, 3 -



Giai doan 1 - Khu B0 thi Du lich sinh thai Pai Phudc, xa Pai Phude, huyén
Nhon Trach, tinh BPong Nai.

- Vin ban sd 4140/SoXD-QLHP&VLXD ngay 24/11/2025 cua S& Xay
dung vé viéc thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung coOng trinh nha & riéng 1€ (342 can) thuoc dy an Pai Phudc Oasia
Swanbay tai xa Pai Phudc, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sb 27 10/DSM-PM ngay 27/10/2025 cua Cong ty Co phan Dai
Phuéc Swancity One Mea vé phé duyét thiét ké xay dung sau thiét ké co so
cong trinh nha ¢ riéng 1€ (342 can) cia du an Pai Phudc Oasia Swanbay thude
Phan khu 1, 2, 3 - Giai doan 1 - Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phudc, xa Pai
Phudc, tinh Pong Nai.

4. Vé Giay phép thi cong, xiy dung

Gidy phép xdy dung s 18/GPXD ngay 31/12/2024 cia S¢ Xay dung cap
cho Cong ty C6 phan Dai Phudc Swancity One Mea duoc phep xay dung cong
trinh ha tang Dy 4n Pai Phudc Oasia Swanbay.

5. Vé thii tuc thue hién nghiém thu

Vin ban s 3930/SoXD- -QLCLXD ngay 20/10/2025 cua S¢ Xay dung ve
vige thong bao két qua kiém tra theo gidy phép xay dung duoc cap dbi v6i cong
trinh Ha tang k¥ thuat du an Dy dan Dai Phudc Oasia Swanbay thudc Phan khu 1,
2, 3 — Giai doan 1 — Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phudc, xa Pai Phudec, tinh
Pong Nai do Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea lam chu dau tu.

6. V?: thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, Gidy chirng nhin quyén
str dung dat (néu co)

- Tong dién tich dat Phan khu 1, 2, 3 — Giai doan 1 1a 923.231,0 m2 da
dugc UBND tinh Pong Nai giao dat cho Cong ty Pau tu Phat trién Xay Dung
tai Quyét dinh s6 5510/QD.CT.UBT ngay 15/11/2004 va duoc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 4506/QD.UBND ngay 21/12/2007;

- Téng Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay Dung dd c6 bién ban ban
giao dat du 4n Coéng ty TNHH Taekwang — DIC (nay la Du dn Pai Phude Oasia
Swanbay) cho Cong ty Trach nhi¢m hiru han Tackwang — DIC (nay la Cong ty
C6 phan Pai Phuéc Swancity One Mea) ngay 31/12/2013 véi tong dién tich 1a
344.114 m? thuoc mot phﬁn Phan khu 1, 2, 3 - Giai doan 1 - Khu d6 thi Du lich
sinh thai Pai Phudec.

- Cong ty CO phan Pai Phudc Swancity One Mea di ding ky bién dong
cho 58 Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat ngay 13/11/2024, thay dbi tén tir Cong ty TNHH Taekwang —
DIC thanh Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea.

7. V& tham duyét PCCC, phé duyét Bio cdo danh gia tac ddong moi
trueong



- Van ban s6 23/TD-PCCC ngay 17/9/2025 ctia Phong Canh sat PCC&CC
tinh Dong Nai.

- Van ban s6 84/NT-PCCC ngay 08/10/2025 ctia Phong Canh sat PCC&CC
tinh Dong Nai.

III. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
ban

Thdng tin chi tiét caa nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023) dbi v6i 342 cin nha riéng 1¢ tai du an Khu dé thi Du lich sinh thai Dai
Phudc x3 Pai Phudc, tinh Pong Nai ctia Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity
One Mea dugc néu tai danh sach trong Phu luc dinh kém theo Vén ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw an di dap
ung dé duwgc ban cho thué mua

- Vé nha & da dwoc khoi cong xAy dung theo quy dinh ciia phap luit
vé xay dwng: 342 cin nha riéng 1¢ tai dy 4n Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai
Phudc x3 Pai Phudc, tinh Pong Nai ctia Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity
One Mea thong bao du diéu kién ban, cho thué mua di duge Chu dau tu thuc
hién cac tha tuc dau tu, xdy dung va du diéu kién khai cong theo quy dinh phap
luat vé xay dung.

- Gidy to vé quyén sir dung dit: 342 cin nha riéng 1¢ tai du an Khu do
thi Du lich sinh thai Pai Phudc xa Pai Phudc, tinh D(‘Sng Nai cua Cong ty Co
phan Pai Phudc Swancity One Mea; Chil dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai di diéu kién dua vao kinh doanh nim trong pham vi 58
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat ngay 13/11/2024 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai cap.

- Vé thong bao khéi cong xdy duwng nha &: Cong ty C6 phan Pai Phudc
Swancity One Mea da thong bao khdi cong xay dung hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung tai Thong bao khaoi cong s6 2910/DSM-PM ngay 29/10/2025.

- V& ho so thiét ké xay dung, glay phép xay du’ng nha é: Vin ban sb
505/SXD-QLXD ngay 29/01/2019 cua S¢ Xay dung v€ viéc thong bao két qua
thAm dinh thiét ké co so ha tang k¥ thuat du an Cong ty TNHH Taekwang-DIC
thuoc Phan khu 1, 2, 3 - Giai doan 1 - Khu D6 thi du lich sinh thai Pai Phuéc,
xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai; Quyét dinh sd 129/Qb-
DSMEA ngay 09/12/2024 ctia Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea
vé phé duyét du 4n dau tu xdy dung cong trinh Ha tang k¥ thuat dy an dy an Pai
Phudc Oasia Swanbay thudc Phan khu 1, 2, 3 - Giai doan 1 - Khu D6 thi Du lich
sinh thai Pai Phudc, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai; Van ban
s6 4140/SoXD-QLHP&VLXD ngay 24/11/2025 cua S¢ Xdy dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung cong
trinh nha ¢ riéng I¢ (342 can) thudc du an Pai Phuoc Oasia Swanbay tai xa Dai
Phudc, tinh Dong Nai; Quyét dinh sd 2710/DSM-PM ngay 27/10/2025 cua
Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea vé phé duyét thiét ké xay dung



sau thiét ké co s¢ cong trinh nha & riéng 1& (342 cdn) cua du an Pai Phude Oasia
Swanbay thudc Phan khu 1, 2, 3 - Giai doan 1 - Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai
Phudc, xa Dai Phudc, tinh Dong Nai. Can cur diém e, khoan 2, Piéu 89 Luat
Xay dyng nam 2014 va dugc stra ddi, bd sung boi diém b, khoan 1, Diéu 79
Luat Dién lyc 2024 thi cong trinh xay dung tai du an Khu d6 thi Du lich sinh
thai Pai Phudc xd Pai Phudc, tinh Pong Nai ctia Cong ty C phan Pai Phudc
Swancity One Mea thudc truong hop dugc mién phép xay dung.

- Gidy to' vé nghiém thu da hoan thanh xiy dung co sé ha ting k¥
thuat theo quy dinh cua phap luat veé xay dung

Vin ban s6 3930/SoXD- -QLCLXD ngay 20/10/2025 cua S¢ Xay dung vé
vige thong bao két qua kiém tra theo gidy phép xay dung duoc cap dbi voi cong
trinh Ha tang k¥ thuat du 4n Dy an Pai Phudc Oasia Swanbay thudc Phan khu
1,2,3 — Giai doan 1 — Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phudc, xa Pai Phudc, tinh
Pong Nai do Cong ty Co phan Pai Phudc Swancity One Mea lam chi dau tu.

- V& nha ¢, cong trinh xiy dwng phai nim trong dyw an bat dong san
di dwoc co quan nha nwéc c6 thim quyén chip thuin theo quy dinh cia
phap luit va trong ndi dung duw 4n dwoc chip thuin c6 muc dich dau tw xay
dung nha &, cong trinh xay dung: S6 lugng 342 cin nha ¢ Chu dau tu dé nghi
xac nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dang xem xét du diéu kién dua vao
kinh doanh thudoc du an Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phudc xa Pai Phudec,
tinh Pong Nai cta Coéng ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea dugc UBND
tinh Pong Nai chip thuin chu truong va gidi thiéu dia diém cho DIC Corp thudc
B Xay dung lap thu tuc dau tu xay duyng moét phan Khu dé thi du lich Cu lao
Ong Codn tai x4 Pai Phuéc, huyén Nhon Trach tai quyét dinh sb
1667/QD.CT.UBT ngay 05/6/2003 va dugc Thil tudng Chinh phi cho phép dau
tu du an Khu do6 thi du lich sinh thai Pai Phudc tai xa Pai Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai tai Vin ban s6 371/TTg-CN ngay 05/4/2005; UBND tinh
Cap Gidy chtng nhan dau tu s6 471023000395 ngay 22/11/2013 ching nhan lan
dau cho Cong ty TNHH Tackwang — Dic (do Tong Cong ty Cé phan Pdu tw
Phat trién Xay dyng va Céng ty TNHH Jeong San Han Quéc lién doanh thanh
lap — Nha dau tw cap II); ching nhan thay d6i lan tha 01 ngay 18/02/2014; da
dugc Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét quy hoach tai cac Quyét dinh s6
4176/Qb.CT.UBT ngay 19/4/2004; Quyét dinh sd 4508/QD.CT.UBT ngiy
30/11/2005; Quyét dinh s6 2535/QD-UBND ngay 24/7/2017; da dugc S¢ Xay
dung tham dinh thiét ké néu tai Muc 3 Phan II Vin ban nay.

- Vé cong khai thong tin du an: Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity
One Mea di cong khai thong tin vé 342 cin nha & riéng 1é tai du an Khu d6 thi
Du lich sinh thai Pai Phudc xa Pai Phudc, tinh Déng Nai Ién trang website cua
Cong ty cu thé tai dia chi sau: https://dsmea.vn/projects/Swancity-one. Qua kiém
tra thong tin ding tai cho thdy thong tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Yeu ciu vé khong thudc tru’O’ng hop dang ¢6 tranh chap quyén sir
dung dat gan lién v6i nha &, tranh chap quyén s6¢ hiru nha &; khong bi ké



bién dé thi hanh an; khong bi cim giao dich; khong thudc trwong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, @ khoan 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): HO so thu tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu
chju trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.
Hién tai, S& X4y dung chua tiép nhan thong tin du 4n c6 tranh chip, ké bién,
cam giao dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich..

- Noi dung du 4n phai dap @ng cic yéu ciu quy dinh tai Diéu 11 caa
Luét kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tai diém a khodn 2 Piéu 14 Ludt
Kinh doanh bat déng san 2023)

Tai khoan 2 Diéu 83 cta Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 quy
dinh: “2. Dy dn bat déng sdn dd dap vmg yéu cdau déi véi dir an dau tie bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh cia Ludt sé 66/2014/0HI3 trude ngay Ludt
nay c6 hiéu lie thi hanh thi khéng phdi dap g cdc yéu cau doi véi dw an bat
déng san quy dinh tai Piéu 11 cia Ludt nay,; truwong hop dw dn bat déng san
thwc hién thu tuc diéu chinh sau ngdy Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi phal dap
ing cdc yéu cdu doi véi dw dn bat dong san theo quy dinh ciia Ludt ndy”.

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Ludt Nha ¢ 2023 co hiéu lyc thi hanh) dén
nay du an chua thyc hién thua tuc diéu chinh. Do d6, cin ctr cac quy dinh néu
trén thi du an khong phai dép tng cac yéu cau ddi v6i du an bt dong san quy
dinh tai Diéu 11 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- V& yéu ciu Chii ddu tw du 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai g(‘)m tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1€ phi lién
quan den dat dai (néu cé) d6i voi Nha nwée theo quy dinh ciia phap luat doi
voi dat gan voi nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (7qi diém ¢
khodn 2 Piéu 14 ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023)

+ 342 o dat xay nha ¢ riéng 1¢ tai du an Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai
Phuéc xa Pai Phudc, tinh Pong Nai ctia Cong ty Co phan Pai Phudc Swancity
One Mea da dugc da dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Pdng Nai cép Glay
ching nhéan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin 11en voi dat
d6i voi dat. Tai thoi diém Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai cap Gidy
chting nhan néu trén, Luat Dat dai nim 2024 va Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu c6 hi¢u lyc thi hanh.

+ Can cu khoan 3 Dleu 135 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh vé nguyen tic
cap Gidy chu’ng nhn quyén su dung dat, quyen s0 hitu tai san gin hen v6i dat nhu
sau: “3. Gzay chung nhan quyen St dung dat, quyen SO hitu tai San gan lién véi ddt
chi dwoc cap sau khi nguoi sir dung dat, chii s¢ hivu tai san gan lién véi ddt hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp luat.

Truong hop nguoi sit dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat khong
thuée doi twong phai thuc hién nghia vu tai chinh hoac dwoc mién, dwoc ghi no
nghia vu tai chinh thi Gidy chimg nhdn quyén svr dung dat, quyén sé hiru tdi san
gan lién véi dat dwoc cdp sau khi co quan ¢é tham quyén xdc dinh khéng phdi thiee



hién nghia vu tai chinh hoac dwoc mién, digc ghi ng nghia vu tai chinh; truong
hop thué dat tra tién thué dit hang nam thi Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat dwoc cdp sau khi co quan c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cho thué dat, ky hop dong thué dat”.

+ Theo quy dinh tai Diéu 18, 19 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé mién, giam t1en su dung dat thi khong c6
truong hop dugc mién, giam tién sir dung dat d6i voi to chirc dau tu xay dung nha
¢ thuong mai.

+ Theo quy dinh tai Dicu 22 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu quy dinh vé ghi ng tién su dung dat thi khong co6 truong hop dugce
ghi ng tién st dung dat do1 véi té6 chue dau tu xay dung nha ¢ thuong mai.

Nhu vay, c¢dn ctr cac quy dinh néu trén, cong trinh 342 cdn nha ¢ riéng 1¢ tai
du an Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phuéc xa Pai Phudc, tinh Dé)ng Nai cua
Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity One Mea _phai hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap lut trude khi nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Mit khac, cac 6 dat xay dung cong trinh 342 cin nha ¢ riéng 1é d3 dugc Vian
phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai dang ky bién dong sang t€n cho Cong ty Co
phan Pai Phudc Swancity One Mea

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cép cac Giéy chirng nhan cho
Toéng Cong ty Pau tu Phat trién Xay dung (chu ddau tw cdp 1) va da dugc Van
phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai ding ky bién dong sang tén cho Cong ty Co
phan Pai Phudc Swancity One Mea ngay 13/11/2024.

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi Chui dau tu du an

- Chiu trach nhiém vé cac théng tin vé dy an, chii dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh xac, trung thuc. Chiu trach nhi€ém vé viée
thie hién dung quy dinh trong qua trinh dau tu xdy dung, quan 1y chit luong
cong trinh thudc du an.

- Tuan thu nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai Diéu 23 cta Luat Kinh doanh bt dong san 2023.

- Chiu trach nhiém Véobéo dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dép tng du dicu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai bi¢u 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dép tng du dicu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Di¢u 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi té chirc, ca nhan nudc ngoai phai thyuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 cua Luat Nha ¢ 2023 va Diéu 4, 5, 7 cua Ngh1
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha ¢ 2023.



- Ky hop ddéng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap tng cac di€u kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Chiu trach nhi¢ém va thyc hién theo ndi dung bao cao, cam két tai cac
Vin ban s6 174/TB-DSM ngay 30 thang 10 nim 2025 cta Cong ty Co phan Pai
Phuéc Swancity One Mea vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bat
dong san dbi voi 342 can nha riéng 1€ tai du &n Khu do6 thi Du lich sinh thai Pai
Phuéc xi Pai Phudc, tinh Dong Nai ctia Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity
One Mea va Vin ban s6 176/DSMEA-IS ngay 27/11/2025.

- Chu dau tu 6 trach nhiém cong bd céng khai thong tin cta du 4n trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do Bo Xay dung quan ly
theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong sadn ndm 2023 sau khi hé
théng thong tin nay hoat dong on dinh.

- Thuc hién viéc dau tu xdy dung, kinh doanh, quan 1y, khai thac du an
bat dong san theo quy dinh ctia phap luat; Khong duoc uy quyén cho t6 chic,
cac nhan khac ky Hop dong dit coc, mua nan, chuyén nhuong, cho thué mua
nha & (quy dinh tai khodn 4 Diéu 17 Ludt Kinh doanh bdt déng san nam 2023);
X4y dyng nha &, cong trinh xdy dung va cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4
hoi trong dy an theo dung quy hoach chi tiét, thiét ké duoc phé duyét, gidy phép
xay dung, ndi dung chap thuan chu truong dau tu du 4n cla co quan nha nuéc
c6 thim quyén; tuan thi cac quy chuan vé xay dung (quy dinh tai khodn 6 Piéu
17 Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2023).

- Vigc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2023.

- Chu dau tu phai thyc hién thu tuc kiém tra cong tac nghiém thu cac cong
trinh xay dyng néu thudc doi twong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 24 Nghi
dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu trudc khi dua vao su
dung.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu luc dinh kém; phan cong trinh nha & di xay dung (néu co) phai
phu hop miu nha & theo quy dinh cua co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cic cin nha & néu
trén phai phu hop tién @6 thuc hién dy 4n d3 duoc co quan Nha nudc co tham
quyén chap thuan va quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu ¥:

+ Viéc ban giao nha ¢ cho nguoi mua, thué mua chi dugc thuc hi¢n sau
khi da hoan thanh viéc nghi€ém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc ¢6 nha & dugc dau
tu xay dung theo tién do cua du an di dugc phé duyét. Trudng hop chu dau tu
du an dau tu xdy dung nha & phai xay dung cong trinh ha ting xa hdi phuc vu
nhu cdu & theo chil truong dau tu du 4n thi phai hoan thanh xay dung va nghiém



thu cong trinh nay theo tién do cua du an da duge phé duyét trude khi ban giao
nha ¢. Truong hop ban giao nha ¢ xay dung tho thi phai hoan thién toan bo phan
mdt ngoai cua nha ¢ do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha & ndm 2023: “Nha ¢ duwoc
ghi nhdn quyén sé hitu trong Gidy chimg nhdn phdi la nha & c6 san” (nha & c6
san la nha ¢ da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao suw
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy duwng); nha & hinh thanh trong tuong lai
la nha & dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gdm cd nha o xdy
tho, hoan thién mat ngoai) khong thudc truong hop duoc cép giay chung nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Chui dau tu va bén mua, thué mua can luu ¥ dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chip trong qua trinh thuc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén s¢ hiru nha 6.

VI. D¢ nghi ciia S&' X4y dung

1. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nuéc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thuan cdp bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
2023.

2. Truong hop Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & (Céng ty Cé phan
Pai Phudc Swancity One Mea) thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hoic
mot phﬁn du an hoac toan by du an Khu d6 thi Du lich sinh thai Pai Phudc xa
Pai Phudc, tinh Déng Nai thi phai giai chép mot ph?m hoac toan by du an hoac
nha & va quyén st dung dat lién quan trude khi ky hop déng mua ban v6i khach
hang (quy dinh tai khodn 2 Piéu 183 Ludt nha & 2023).

3. Chu dau tu chju trach nhiém dam bao trudc khi thue hién ky két hop
déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi quyén st dung dat gin lién
v6inha & va quyén s hiru nha & phai dap Gmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 biéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha ¢ s& bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu c6).

VII. N6i dung khac

Lién quan ndi dung bé tri quy dat nha ¢ xa hoi tai dy an, tai khoan e Piéu
7 gidy ching nhan dang ky dau tu s6 471023000395 ching nhan lan dau ngay
22/11/2013 cua UBND tinh cap cho Cong ty TNHH Teakvvang - DIC (nay la
Cong ty c6 phan Pai Phudc Swancity One Mea) quy dinh: “Thuc hién viéc ban
giao cho dia phwong dién tich dat cé ha tang de xdy dung nha o xa hoi theo ty lé
va phwong thire do UBND tinh Déng Nai quyét dinh”.

~ Ngay 05/7/2024, UBND tinh ¢6 Vin ban s6 7788/UNND-KTN vé ho so
diéu chinh dy an Cong ty TNHH Teakwang — Dic tai xa Pai Phudc, huyén
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Nhon Trach, tinh Pong Nai, trong d6 c¢6 ndi dung: “...giao S¢ Xy dung chii tri,
phéi hop voi UBND huyén Non Trach va cdc don vi lién quan lam viéc cu thé
véi Cong ty TNHH Teakwang — Dic dé ra sodt, lam ré viéc bo tri qui dat xdy
dung nha ¢ xa hoi tai duy an, bdo cao dé xuat UBND tinh chi dao xir ly theo quy
dinh”.

Do d6, vé ndi dung nay, truong hop qua ra soat néu dy an Khu d6 thi Du
lich sinh thai Pai Phuéc xa Pai Phudc, tinh Dong Nai cta Cong ty C6 phan Pai
Phudc Swancity One Mea thudc truong hop phai bd tri quy dat xay dyng nha ¢
xa hoi tai du an thi COng ty thuc hién trach nhiém viéc bd tri quy dat xdy dung
nha & xa hoi (hodc duoc chap thugn dwoc thuc hién nop bang l‘len) theo quy
dinh.

Trén day 1a cac nd1 dung xac nhian nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bat
dong san ddi v4i 342 can nha riéng 1€ tai du &n Khu do6 thi Du lich sinh thai Pai
Phudc x3 Pai Phudc, tinh Pong Nai ctiia Cong ty C6 phan Pai Phudc Swancity
One Mea; Cong ty Co phan Pai Phudc Swancity One Mea phai thong bao cho
cac khach hang biét rd nhitng ndi dung cta Vin ban nay.

Két qua giai quyét ho so tha tuc hanh chinh tai Vin ban nay thyc hién co
s& nguyén tic thyc hién cac thu tyc hanh chinh trong cac linh vuc xay dung quy
dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh
pht. S¢ Xay dyng tinh Pong Nai thong bio dén Cong ty C6 phan Pai Phuéc
Swancity One Mea dé nghién ctru, thuc hién ding quy dinh ctia phap luat. 1. W

Noi nhdn: KT GIAM })OC
- Nhu trén; DL

- TTHCC tinh;

- Ban Giam Bdc Sé;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Vin phong Piang ky Dit dai tinh Pong Nai;
- UBND x& Dai Phudc (d¢ theo déi, kiém tra);
- Van phong S& (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS. LmHéi.
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