.]ll ) UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 342 /SXD-QLN-TTBDS
V/v diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh déi v6i mot sb cin nha &
thip tang thudc mot phan Khu sé 2

du 4n Khu d6 thi Aqua Riverside

City, xd Long Hung, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai

Pong Nai, ngay 22thdng 01ndm 2025

Kinh gti: Cong ty TNHH Bét dong san Long Hung Phat.

S¢ Xay dung tinh Pong Nai nhan dugc Vin ban sd 60/2024-CV-LHP2
ngay 24/12/2024 cta Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat vé
viéc x4c nhan diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh ddi véi 54 can nha & thap ting thudc mot phan Khu s6 2 du 4n Khu
do thi Aqua Riverside City, xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai
va Gidy tiép nhan hd so c6 ma bién nhan sé H19.14-241225-1844 ngay
25/12/2024 ngay hen tra 10/01/2025; Qua xem xét hd so, S& Xay dung co6 y kién
nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Khu do6 thi Aqua Riverside City.

2. bia diém dy an: xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.
3. Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Bt dong san Long Hung Phat.

4. Dién tich du an khoang 76,75 ha thugc Khu 1, Khu 2 va Khu 4 trong
du an Aqua Dona theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 s6 491/QP-
UBND ngay 20/02/2012 Quyét dinh sb 1238/QbDC-UBND ngay 04/5/2012 cua
UBND tinh Dong Nai (dién tich trén Nha ddu tw nhdn chuyén nhwong mét phan
dw dn Aqua Dona tai Quyét dinh sé 3550/0D-UBND ngay 05/11/2019 ciia
UBND tinh).

5. Muc tiéu dau tu: dau tu xdy dung va kinh doanh Khu d6 thi gdm céc
khu nha &, cao ¢ van phong, khach san, trung tdm thwong mai dich vu du lich
v6i su dong bd ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
dugc UBND tinh phé duyét.

6. Tién do thyc hién dy 4n tai Quyét dinh s0 3550/QD-UBND ngay
02/11/2019 cia UBND tinh (cu thé: Giai doan 1: twr nam 2019-2022; Giai doan
2: twnam 2022-2030; Giai doan 3: sau nam 2030).

38 Phan Chu Trinh - phuong Quang Vinh - thanh phd Bién Hoa - tinh Pong Nai;
DT: (0251) 3846283, SO Fax: (0251)3847795.



7. S6 luong nha & hinh thanh trong tuong lai dé nghi thong bao du diéu
kién duoc dugc vao kinh doanh 54 can nha & thép tﬁng nam trén 03 Giéy ching
nhan quyén st dung dat c6 danh sach dinh kém Vin ban sb 60/2024-CV-LHP2
ngay 24/12/2024 ciia Cong ty TNHH Bét dong san Long Hung Phat.

I1. Phap ly cua Du an
1. V& chép thuan chu truong dau tu

- Quyét dinh s6 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 cia UBND tinh Dong
Nai Quyét dinh chu truong dau tu dy an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai xa
Long Hung, thanh pho Bién Hoa.

2. V& hd so quy hoach

- Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/02/2012 ciia UBND tinh Dong
Nai duyét quy hoach chi ti€t xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xa
Long Hung, thanh pho Bién Hoa (quy mo. khoang 305ha).

- Quyét dinh s6 1238/QDPDC-UBND ngay 04/5/2012 ctia UBND tinh
Pong Nai dinh chinh Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/12/2012 cua
UBND tinh vé viéc duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do thi
Aquacity tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017 ctia UBND tinh Dong
Nai duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi ti€t xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
Aquacity tai xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa.

- Quyét dinh sb 2985/QDDC-UBND ngay 25/8/2017 ctia UBND tinh
DPdng Nai dinh chinh Quyét dinh sé 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017 cua
UBND tinh vé viée duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Khu db thi Aquacity tai x3 Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Quyét dinh s0 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 ciia UBND tinh Pong
Nai duy¢t diéu chinh cuc bo quy hoagh chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
Aquacity tai xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa.

3. V& hd so thiét ké co sd, thiét ké ban vé thi cong xay dung, tham duyét
PCCC cua du an

- Vin ban sd 3622/SXD-QLXD ngay 22/08/2019 cia So Xay dung vé
tham dinh thiét ké co s¢ hé théng dudong giao thong va ha ting ki thuat (san
nén, thodt nwéc, cdy xanh, via hé) giai doan 2, quy md 81 ha cua dy an Aqua
Dona tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Van ban sb 1642/SXD- -QLXD ngay 07/4/2020 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh thlet ké ban vé& thi cong hé thong duong glao thong
va ha tang k¥ thuat (san nén, cdp nude, thodt nuée, cap dién, chiéu sang, thong
tin lién lac, cong vién cdy xanh, tram xu ly nuwoc thai) cia dy an Aqua Riverside
City, xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa.



- Vin ban s 635/SXD-QLXD ngay 18/02/2020 cua S¢ Xay dung thong
béo két qua tham dinh thiét ké co sd bd sung cac cong trinh, gdbm: cip nudc, cAp
dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong vién cdy xanh va bé xir Iy nudc thai cua
du 4n Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa.

- Gidly chimg nhan s6 53/TD-PCCC ngay 02/3/2020 ciia Phong Canh st
PCCC&CNCH - Cong an tinh Dong Nai vé tham duyét thiét ké vé phong chay
va chira chay ha tang k¥ thuat Aqua Riverside City.

- Vin ban sb 5767/SXD-QLCLXD ngay 28/10/2020 cua S& Xay dung vé
viéc Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong
xay dyng hang muc coéng trinh giao thong va ha ting ky thuat du an Aqua
Riverside City tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 3343/QD-UBND ngay 16/9/2020 ciia UBND tinh Pong
Nai phé duyét bao cao danh gia tac dong moéi truong Dy an “Aqua Riverside
City (Pdu tw xdy dung, kinh doanh khu dé thi dién tich 76,75ha, quy mé dan so
9.700 ngwoi) tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai” ctia Cong
ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat.

- Van ban 5O 5039/SXD-QLXD ngay 23/9/2020 ctua S¢ Xay dung thong
bao két qua tham dinh thiét ké co s& Nha ¢ riéng 1¢ va Cau lac bd thuéc Khu 2
va Khu 4 cua du an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 01A.1/2020-QD-LHP2 ngay 20/02/2020 cia Cong ty
TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat vé viéc phé duy¢t du an dau tu xay
dung cong trinh hang muc: Pudng giao thong va ha tang k¥ thuat ctia dy an.

- Quyét dinh sé 01B/2022-QD-LHP2 ngay 05/01/2022 cua Cong ty
TNHH Dau tu Bét dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& hang muc: Nha ¢ riéng 1¢ va Cau lac bg thudc
Khu s6 2 cta dy an.

- Vin ban sd 46/NT-PCCC ngdy 04/4/2023 cuoa Phong Canh sat
PCCC&CNCH — Céng an tinh Pong Nai chdp thuan két qua nghiém thu vé
phong chiy va chita chay dbi voi cong trinh ha tang k¥ thuat khu Bla (thudc
mét phan khu 2 va khu 4) thudc ha tang k¥ thuat Aqua Riverside City.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao sir dung
ngay 20/4/2023 cua Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat va
cac don vi ¢ lién quan (Hang muc: Puong giao thong va ha tang ky thudt phdn
khu Bla (mét phan Khu II+1V) trong pham vi dwoc gidi han béi Rach néi khu -
tuyén dwong sé 1-11-17-N17-N58-N61).

- Vian ban s6 4074/SGTVT-QLCLCTGT ngay 16/10/2023 vé viéc thdm
dinh bao cao tham tra an toan giao thong (giai doan trudc khi dwa vao khai thdc)
hang muc Puong giao thong phan khu Bla (thudc mét phan Khu 2 va Khu 4)
thudc du an Aqua Riverside City.

- Thong bao s 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 cua So Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh



cong trinh xay dung (Céng trinh: Puong giao thong thuéc mét phan Khu 2 va
mot phd‘n Khu 4 thuéc dw an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh phé
Bién Hoa, tinh Péng Nai), kém theo Bién ban kiém tra cong tic nghiém thu
hoan thanh cong trinh x4y dung s 87/BBKT-2023 ngiy 25/12/2023 ctia Poan
kiém tra ctia S¢ Xay dung tinh Pong Nai.

4. Vé Gidy phép xdy dung nha &

Céac can nha ¢ thap tang tai Khu sé 2 du 4n Khu d6 thi Aqua Riverside
City, xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa (trong dé ¢6 21 can nha ¢ thdp tang
néu tai Phu luc dinh kém) dugc Cong ty TNHH Bat dong san Long Hung Phat
khoi cong vao nam 2022 (Théng bdo khéi cong sé 01/2022-CV-LHP2 ngay
10/01/2022). Tai thoi diém nay, Luat Xay dung 2014 (duoc sita doi boi khoan
30 Piéu 1 Ludt Xay dung sira déi 2020) dang c6 hiéu luc, do d6 theo quy dinh
tai diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 thi cac cin nha ¢ thp tang néu
trén thudc truong hop mién gidy phép xay dung.

5. V& thu tuc giao dat, ndp tién st dung dat, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat

- Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 24/07/2020 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc giao dét cho Cong ty TNHH dau tu bat dong san Long Hung Phat
tiép tuc dau tu xay dung hé thong dudng giao thong, cdy xanh, mit nudc thude
mot phan dy an Khu d6 thi Aqua City.

- Buoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cdp 03 Gidy chimg
nhan quyén su dung dat, cu thé: BT 180941 cap ngay 18/6/2014; BV 634198,
BV 634196 cap ngay 26/6/2015.

6. Vé phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi trudng

Quyét dinh sd 3343/QD-UBND ngay 16/9/2020 ctia UBND tinh Pong
Nai phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong Dy an “Aqua Riverside
City (Pdu tw xdy dung, kinh doanh khu d6 thi dién tich 76,75ha, quy mé dan s6
9.700 nguoi) tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai” ciia Cong
ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat.

IT1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai Chii diu tw thong
bao diéu kién ban, cho thué¢ mua

Trong s6 54 cian nha & Chu du tu thong bao du didu kién dua vao kinh
doanh c6 21 cin nha & (néu tai Phu luc dinh kém Vin ban nay) dap tng diéu
kién ctia nha & hinh thanh trong twong lai dugc dwa vao kinh doanh theo yéu cau
tai Diéu 24 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap

ung dé dwgc ban cho thué mua
- Vé nha & di dwoc khoi cong xay dung theo quy dinh cta phap luat
ve xay dung: Cac can nha ¢ thap tang Chu dau tu thong bdo du di€u kién ban,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx?anchor=dieu_89
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-sua-doi-2020-so-62-2020-QH14-418229.aspx?anchor=dieu_30
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx?anchor=dieu_89

cho thué mua d3 duogc Chu dau tu thuc hién cac tha tuc dau tu, xay dung va du
diéu kién khoi cong theo quy dinh phap luat vé xay dung.

- V& quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat: Cac can nha & thap tang Chi dau tu dé nghi x4c nhan nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham vi quyén sur
dung dat ciia Cong ty, da dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh DPong Nai cap
03 Gidy chimg nhan quyen str dung dat, cy thé: BT 180941 cap ngay 18/6/2014;
BV 634198, BV 634196 cap ngay 26/6/2015.

- V& thong bao khéi cong xdy dung nha &: Cong ty TNHH Bét dong
san Long Hung Phat da thong bao khai cong cac cin nha nha ¢ thip ting tai
Khu sb 2 du 4n Khu d6 thi Aqua Riverside City, xd Long Hung, thanh phd Bién
Hoa (trong dé c¢é 21 can nha 6 thap tang néu tai Phu luc dinh kém) dén S& Xay
dung, Phong Quan 1y d6 thi Bién Hoa, UBND xa Long Hung tai Thong bdo
khoi cong s6 01/2022-CV-LHP2 ngay 10/01/2022.

- V& ho so thiét ké xAy dung nha &: Thiét ké co s& cac cin nha ¢ thap
ting da dugc S¢ Xay dung thong bio két qua thim dinh tai Vian ban sb
5039/SXD-QLXD ngay 23/9/2020 ctia S¢ Xay dung thong bao két qua tham
dinh thiét ké co s6 Nha ¢ riéng 1¢ va Cau lac bo thudc Khu 2 va Khu 4 cta dy an
Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa; Cong ty TNHH
Pau tu Bt dong san Long Hung Phat v& viéc phé duyét thiét ké xay dung trlen
khai sau thiét ké co s& hang muc: Nha ¢ riéng 1¢ va Cau lac bo thuoc Khu s6 2
ctia dy an tai Quyét dinh s6 01B/2022-QB-LHP2 ngay 05/01/2022.

-Vé glay to' nghiém thu Vlec da hoan thanh xay dung co s0 ha tang ky
thuat theo quy dinh phap luat vé xay dung twong rng tién do du an

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao st dung
ngay 20/4/2023 cua Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat va
cac don vi ¢ lién quan (Hang muc: Pwong giao théng va ha tang ky thudt phan
khu Bla (mét phan Khu II+1V) trong pham vi dwoc gi6i han béi Rach ndi khu -
tuyén dwong sé 1-11-17-N17-N58-N61).

+ Thong bao sd 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 ctua S Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra céng tac nghiém thu hoan thanh
cong trinh xay dung (Céng trinh: Puong giao thong thudc mét phan Khu 2 va
mét phan Khu 4 thuée dw dn Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai), kém theo Bién ban kiém tra cong tic nghiém thu
hoan thanh cong trinh x4y dyung s 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 ctia Poan
kiém tra ctia S¢ Xay dung tinh Dong Nai.

+ 21 can nha & thap tang (Phu luc dinh kém Vin bdn ndy) nam trong
pham vi du 4n di duoc nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat néu trén.

- Vé Nha &, cong trinh xay dung phal nim trong du 4n bat dong sin da
dwgc co quan nha nwéc co thim quyen chap thuan theo quy dinh cia phap
luat va trong n¢i dung du an dwoc chap thuan cé muc dich dau tw xay dung



nha 6, cong trinh x4y dyng dé ban, cho thué mua: Cac cin nha & thap tang Chu
dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dang xem xét du diéu
kién dua vao kinh doanh thuéc mot phan Khu sb 2 cua du an Aqua Riverside
City tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa ciia Cong ty TNHH Dau tu Bat
dong san Long Hung Phat dugc UBND tinh cap Quyét dinh chu truong dau tu
tai Quyét dinh s6 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019; duyét diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xd Long Hung,
thanh phé Bién Hoa tai Quyét dinh s6 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 cua
UBND tinh Pdng Nai.

- Vé cong khai théng tin dw an: Chu dau tu du an Khu d6 thi Aqua
Riverside City, xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa dd c6 Vin ban sb 46A/2024-
CV-LHP2 ngay 1/8/2024 giri S¢ Xay dung va UBND tinh Pong Nai vé cung cap
ho so cong bo thong tin du bat dong san hinh thanh trong tuong lai va ciing thuc
hién viéc dang tai danh muc hd so phap 1y du an lién quan dén du an bat dong
san trén website: https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-
khu-do-thi-aqua-riverside-city/. Qua kiém tra thong tin ding tai cho thay thong
tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 cua Luat Kinh doanh bat
dong san 2023.

- Yeu ciu vé khong thudc trwong hop dang c6 tranh chip quyén sir
dung dat gan lién v6i nha &, tranh chap quyéen s¢ hiru nha ¢; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cim giao dich; khong thudc truwong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khoan 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): Hb so tha tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cip tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu
chiu trach nhi€ém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- N§i dung duy an phai dap ing cac yéu cﬁuy quy dinh tai Bi‘éu 11 cua
Ludt kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diem a khoan 2 Diéu 14 Ludt
Kinh doanh bat dong san 2023):

Tai khoan 2 Diéu 83 cua Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 quy
dinh: “2. Dy dn bdt déng san da ddp vmg yéu cdu doi voi d an dau tw bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt s6 66/201 4/QH13 triedc ngay Luat
nay cé hiéu lyc thi hanh thi khéng phdi ddp iing cdc yéu cau doi véi dy dn bat
déng san quy dinh tai Diéu 11 cia Ludt ndy,; truong hop di dn bat déng san
thuwe hién thi tuc diéu chinh sau ngay Ludt ndy c6 hiéu lwc thi hanh thi phdi ddp
g cdc yéu cau doi voi dir an bat dong san theo quy dinh cia Ludt nay” .

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Ludt Kinh doanh bat déng san 2023 ¢é hiéu
lyc thi hanh) dén nay du an chua thyc hi¢n thu tuc diéu chinh. Do d6, cin ¢l cac
quy dinh néu trén thi du 4n khong phai dap Gng cc yéu cau ddi véi du an bat
dong san quy dinh tai Piéu 11 cua Luét Kinh doanh bét dong san 2023.

- Vé yéu cau Chi dau tw dw 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai gdm tién sir dung dt, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan
dén dat dai (néu coé) a6i véi Nha nuée theo quy dinh ciia phap luat ddi véi


https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-waterfront-city/
https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-waterfront-city/

dat gén véi nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (7gi diém ¢
khodn 2 Piéu 14 cua Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): Thong bao nop phi
trudc ba nha, dat s6 971/TB.CT.QLCKTTD ngay 03/12/2019 cua Cuc Thué tinh
Pong Nai, cac hoa don, chimg tir thanh toan lién quan viéc chuyén nhuong mot
phan dy 4n; cing bao cao ctia Chi dau tu tai Van ban sd 60/2024-CV-LHP2
ngay 24/12/2024 ciia Cong ty TNHH Bat dong san Long Hung Phat lién quan
viéc thyc hién nghia vy tai chinh vé dat theo quy dinh va da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (Cong ty TNHH Bat dong san Long Hung Phat
nhan chuyen nhieong mét phan dy dn Aqua Dona tai Quyét dinh sé 3550/0P-
UBND ngay 05/11/2019 cua UBND tinh).

- V& tinh hinh thé chip: Quyén sir dung dit lién quan cac can nha o (néu
tai danh muc theo Phy luc dinh kém) dang dugc Chu dau tu thé chép tai Ngan
hang TMCP Quan Doi (Ngi dung nay thé hién trén Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt do Chii dau tw cung cdp).

- Noi dung khéc: Qua ra soat quy hoach, trong s6 54 cin nha & hinh
thanh trong twong lai Chii dau tu thong bao diéu kién ban, cho thué mua c6 33 vi
tri cac can nha & chua phu hop hoan toan véi quy hoach Phan khu C4 ty 1€
1/5000 da duogc UBND tinh phé duyét (v kién ciia phong Quan 1y Quy hoach),
gdm cac cin s6 T22-1 (21 16); T12-12 (11 16); GV2-5 (01 16).

V. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi Cha dau tw du an

- Chiu trach nhiém veé cac thong tin vé dy an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu trécl} nhiém V?: bdo dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du: an
da dap tmg du diéu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Hop ddng ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai tuan
thi quy dinh va dap tng cac diéu kién ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Tai thoi diém phat hanh Van ban nay, cac can nha & (néu tai Phu luc dinh kem
Vin ban nay) chua du diéu kién ky Hop ddong ban, cho thué mua do quyén s
dung dat lién quan cic cin nha & nay da duoc Chu dau tu thé chip tai Ngan hang
TMCP Quan Doi.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi to chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 cta Luat Nha & 2023 va Diéu 4, 5, 7 ciia Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha ¢ 2023.

- Chiu trach nhiém va thyc hi¢n theo nd1 dung bao céo, cam két tai Van
ban s6 60/2024-CV-LHP2 ngay 24/12/2024 cia Cong ty TNHH Bat dong san
Long Hung Phat vé viéc x4c nhan diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong
lai duoc dua vao kinh doanh d6i v6i 54 ¢an nha & thap tang thudc mot phan Khu
s6 2 du an Khu d6 thi Aqua Riverside City, xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa.



- Chu dau tu ¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin ctia du 4n trén hé
thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san do B6 Xay dung quan ly
theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 sau khi hé théng
thong tin nay hoat dong on dinh.

- Vige thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chu dau tu phai xdy cac cin nha ¢ thudc du an theo dung thiét ké da
dugc tham dinh, phu hop v&1 mau nha ¢ theo quy dinh ctia co quan Nha nudc co
tham quyén phé duy¢t.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha & di xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién d6 thuc hién dy an d3 duoc co quan Nha nudc co thAm
quyén chap thuan va quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Trong d6, can luu y:

+ Vi¢c ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugc thuc hi¢n sau
khi d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha téng k¥ thuat cua khu vuc c6 nha ¢ dugc dau
tu xay dung theo tién do cta dy an di dugc phé duyét. Truong hop chi dau tu
du 4n dau tu xay dung nha & phai xay dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nhu cau ¢ theo chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh ndy theo tién d6 cua du an di duoc phé duyét trude khi ban giao
nha ¢. Trudng hop ban giao nha & xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan
mat ngoai cia nha ¢ do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha & duwoc
ghi nhdn quyén so hiru trong Gidy chirng nhdn phdi la nha & c¢é san” (nha & c6
san la nha & da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao su
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng); nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gom cd nha o xdy
tho, hoan thién mat ngoai) khong thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Cha dau tu va bén mua, thué mua can luu ¥ dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chip trong qu4 trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén sé hitu nha 6.

VI. Dé nghi ciia S& Xay dung

1. Chu dau tu chua duoc ky Hop dong ban, cho thué mua céc cin nha &
(néu tai Phu luc dinh kém Van ban nay) do quyén str dung dat lién quan céc cin
nha ¢ nay da dugc Chu dau tu thé chap tai Ngan hang TMCP Quan Ddi. Viée ky
Hop dong ban, cho thué mua chi dugc thuc hién sau khi giai chip quyén sir
dung dat lién quan cac can nha & ndy (quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Ludt nha ¢
2023).



2. Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thuan cip bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
2023.

3. Chii dau tu chiu trach nhiém dam bao trudce khi thyc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6inha & va quyén sé hiru nha ¢ phai dap Gmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luét vé kinh
doanh bit dong san, phap ludt vé nha & s& bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu o).

Két qua giai quyét hd so thu tuc hanh chinh tai Van ban nay thuc hién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén
Cong ty TNHH Bét dong san Long Hung Phat dé nghién ctru, thyc hién ding
quy dinh cua phap ludt./, -

Nl

Noi nhgn: _—GIAM POC
- Nhu trén; *H.CH X

- TTHCC tinh;

- Ban Giam Déc S¢;

- S¢ Tai nguyén va Mdi truong;

- Van phong Ping ky Dt dai - So Tai nguyén va Moi trudng;
- Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén Doi;

- UBND thanh phd Bién Hoa (dé theo déi, kiém tra);

- Thanh tra S¢ Xay dung (dé kiém tra); 2
- Van phong S¢ (ding Website); Ho Van Ha
- Luu: VT, QLN-TTBBS. Lm
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