Phu luc XV - Nghj dinh 96/2024/ND-CP ciia Chinh phi

~ CONGTY TNHHPAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN LONG HUNG PHAT Péc lip - Tw do - Hanh phic
.. 00./2024 -CV-LHP2 Déng Nai, ngay 24 thang 12 nim 2024

V/v: thong béo nha ¢ hinh thanh tuwong lai di
diéu kién dwa vao kinh doanh déi voi 54 6 nha
& thdp tang thuge mot phan Khu $6 2 - Dy dn
Aqua Riverside City tqi xd Long Hung,
TP.Bién Hoa, tinh Péng Nai.

Kinh giti: S& Xay dung tinh Pong Nai

Cong ty TNHH Péu tu Bt dong san Long Hung Phaét 13 chi dau tu Dy 4n Khu do thi
Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai. Dy én da duoce
UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh chu truong dau tu sd 3550/QD-UBND ngay
05/11/2019.

Cong ty TNHH Déu tu Bit dong san Long Hung Phat xin bdo cdo két qua thuc hién
du 4n tai khu II va mot phén khu IV cta dy 4n Khu d6 thi Aqua Riverside City tai xd Long
Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai nhu sau:

I. Thong tin vé du 4n
1. Tén du an: Aqua Riverside City.
2. T chirc thye hién du 4n: Cong ty TNHH Dau tu Bt dong san Long Hung Phat.
3. Muc tiéu du 4n: Pau tu xdy dung va kinh doanh khu db thi gbm cac khu nha &, cao bc

vidn phong, khach san, trung tdm thuwong mai dich vy, du lich véi su ddng bo ha tang k¥
thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 duge UBND tinh Dong Nai phé duyét.

4. Quy md dy an: Di¢n tich dat str dung khoang 76,7 Sha thudc khu 2, khu 4 trong du an
Aqua Dona theo quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 s6 491/QB~UBND ngay 20/2/2012
va quyét dinh s6 1238/QD-UBND ngay 04/5/2012 ctia UBND tinh Ddng Nai.

5. Dia diém thuc hién: Tai x4 Long Hung, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

6. Tong von dau tu cla dy dn: 2.660.000.000.000 ddng (Hai nghin sdu trdm sdu muwoi 1y
dong).
7. Tién dd thuc hién du 4n:
- Giai doan 1 (2019- 2022) Khu 1 thue hién cong tac cim mbe thue dia, lap HO so thiét
ké k§ thuat thi cong hé théng ha tang k¥ thuat, xay dung hé thong HTKT va HTXH, xay

dung nha miu, kinh doanh va trong ciy xanh. Lap ho so thiét ké va xay dung cac cong trinh
gido duc: truong THPT, nha tre, tiéu hoc.

- Giai doan 2 (2022-2030): Khu 4 thyc hién cong tic cim méc thuc dia, 1ap Ho so thiét
ké k¥ thuat thi cong hé thdng ha ting k¥ thuat, xdy dung hé thong HTKT va HTXH nhu try
s& hanh chinh, nha vin héa, tram XLNT va 04 tram buu chinh vién thong.

- Giai doan 3 (sau 2030): déu tu hoan thién céc cong trinh chung cu trong du én va céc
cong trinh dich vu. Hoan thién hé théng HTKT db thi. Péu tu hoan chinh hé théng cong
vién cly xanh va cach ly Song Trong, hoan thién dy an.
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II. Phap ly cia dy an

L. Théng tin phdp Iy vé hé so thii tuc diu tw ciia du dn (vé quyét dinh, chip thuin chii
tricong diu tw, gidy chitng nhin diu tu,....ciia Dur dn)

- Quyét dinh s6 3550/QD-UBND ngiy 05/11/2019 ctia UBND tinh Ddng Nai v& quyét
dinh chi trrong dau tu cta du 4n Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pdng Nai;

2. Théong tin phdp 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xdy dwng ciia Dw dn (quy hoach,
thiét ké dwoc phé duyét, théng tin vé gidy phép xiy dwng...)

- Quyét dinh sb 491/QD-UBND ngay 20/2/2012 ciia UBND tinh Ddng Nai v& viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu d6 thi Aquacity;

- Quyét dinh s6 1328/QD-UBND ngay 4/5/2012 v& viéc dinh chinh Quyét dinh sé
491/QD-UBND ngay 20/2/2012;

- Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017 cia UBND tinh v& viéc phé duyét
diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu db thi Aquacity tai x4 Long
Hung, thanh phd Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 2985/QDDC-UBND ngay 25/8/2017 ctia UBND tinh vé viée dinh chinh
Quyét dinh s0 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017;

- Quyét dinh s6 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 cia UBND tinh Pdng Nai v& viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu do thi Aqua Riverside
City tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa;

- Quyét dinh sb 3343/QD-UBND ngay 16/09/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai
vé Phé duyét bdo cdo dénh gia tac dong méi truong Du 4n “Aqua Riverside City” quy mo
76,75ha;

- Cong vin sb 3622/SXD-QLXD ngay 22/08/2019 ctia S& X4y dung vé thAm dinh thiét
ké co s& hé thdng duong giao thong va ha tAng k¥ thuat (san nén, thoat nudc, cdy xanh, via
h¢) giai doan 2, quy m6 81ha ciia du 4n Aqua Dona tai x4 Long Hung, TP Bién Hoa;

- Vin ban s6 1642/SXD-QLXD v/v théng béo két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong
hé théng dwong giao théng va ha tang k¥ thuét (san nén, cdp nude, thoat nude, cip dién,
chiéu sang, thong tin lién lac, cong vién cdy xanh, tram XILNT) cua Dy 4n Aqua Riverside
City, xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa do S& X4y Dung - UBND Tinh Poéng Nai cép
ngay 23/9/2019;

- Cong vin s 635/SXD-QLXD ngay 18/2/2020 ctia S& X4y dung vé& thAm dinh thiét ké
co s& bd sung céc cong trinh gdm: cAp nude, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong
vién cdy xanh va bé XLNT Dy an Aqua Riverside City, xa Long Hung, TP Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 01A.1/2019-QD-LHP2 ngay 20/02/2020 ctia Cong ty TNHH Dau tu
Bét dong san Long Hung Phét vé viée phé duyét dv 4n dau tu xdy dung hang muc cong
trinh: Giao thong va ha tang ky thuét cia du an Aqua Riverside City;

- Cén ctt Gidy Chirg Nhan s6 53/TD-PCCC thim duyét thiét ké vé phong chay va chita
chdy do Phong CS PCCC va CNCH — Céng an Tinh Pong Nai cip ngay 02/03/2020;

- Gidy phép xdy dung hang muc Giao thong va Ha ting ky thuat s§ 74/GPXD ngay
25/09/2020 do S& Xay Dung tinh Dong Nai cép;
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- Gidy phép xdy dung hang muc Giao thong va Ha tang k¥ thuat Puong sb 1(45m) va
DPudng s6 2(33m) s6 75/GPXD ngay 12/10/2020 do S& Xay Dung tinh Pong Nai cip;

3. Thong tin vé dit dai ciia die dn (qttyét dinh giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich
siv dung dit, gidy chitng nhin quyén sit dung dit, ...)

- Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay 15/9/2009 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc
giao dat dé xay dung Khu db thi, thwong mai dich vu theo quy hoach (dot 1) va cac quyét
dinh diéu chinh s6 1587/QD-UBND ngay 29/5/2014, s6 893/QD-UBND ngay 13/4/2015;

- Quyét dinh s6 3498/QD-UBND ngay 23/11/2009 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc
giao dat dé xdy dung Khu d6 thi, thwong mai dich vu theo quy hoach (dot 2) va cac quyét
dinh diéu chinh sé 1588/QB-UBND ngay 29/5/2014, sb 891/QD-UBND ngay 13/4/2015;

- Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 24/07/2020 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc
giao dat cho Cong ty TNHH dau tu bt dong san Long Hung Phat tiép tuc ddu tu xdy dung
hé théng duong giao thong, cdy xanh, mit nude thude mot phan dy an Khu d6 thi Aqua
City;

- Trich luc va Bién vé& khu dét ban dd dia chinh s6 2845/2020, ty 1& 1/2000 do Vin phong
dang ky dét dai tinh Ddng Nai cip ngay 12/05/2020;

4. Cdc gidy chitng nhin Quyén siv dung dit s6 BT 180941, BV 634198, BV 634196

5. Ho so nghiém thu hoan thanh co sé ha ting kj thuit theo tién dp xiy dung:

- Vin ban s6 5767/SXD-QLCLXD ngay 28/10/2020 ctia S& Xay dung vé viéc Thong
bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh thi céng xay dung hang muc cong
trinh giao thong va ha tang k§ thuat du 4n Aqua Riverside City tai x4 Long Hung, thanh ph
Bién Hoa, tinh Péng Nai, kém theo Bién ban 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023.

- Vin ban s6 46/NT-PCCC ngay 04/04/2023 ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH —
Coéng An Tinh Ddng Nai vé viéc nghiém thu hé thdng phong chéy chita chdy ha ting k§
thuét phan khu Bla (Thudc mot phan phan khu IT+1V).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung ngay 20/04/2023 gitta
chii ddu tu va cdc nha thau.

- Vin ban s6 4074/SGTVT-QLCLCTGT vé viéc thdm dinh an toan giao thong giai doan
trude khi khai thac hang muc Puong giao thong phin khu Bla (mot phan phan khu II+IV)
thudc du an Aqua Riverside City.

- Vin ban s6 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 clia S& Xay dung vé viéc Thong bao két
qua chip thuin cong tc nghiém thu hoan thanh cac doan tuyén duong giao thong va ha ting
k¥ thuat tai phan khu II +1V thude du 4n Aqua Riverside City tai x4 Long Hung, thanh ph
Bién Hoa, tinh Péng Nai.kém theo Bién ban 50/BBKT-2020 ngay 15/10/2020.

6. Vé tinh hinh thie hién dw dn

- Du 4n dé hoan thanh thu tuc chudn bi dau tu, da thuc hién ddy du nghia vu tai chinh
vé dit theo quy dinh va dd duoc cap Gidy chuyén nhugng Quyén sir dung dit.

- Dbi véi phén ha ting ky thuét clia khu vire, dén thoi diém béo céo, chii ddu tu da hoan
thanh thi céng xay dung hang muc cong trinh giao thong va ha ting k¥ thuét theo tién do du
an. Phan ha tang k¥ thudt da dugc céc Ban nganh kiém tra thuc dia va S& X4y dung thong
bao tai van ban sd 5767/SXD-QLCLXD ngay 28/10/2020 va chdp thudn cong tic nghiém
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thu hoan thanh hang muc dudng giao théng va ha ting k§ thuét tai vin ban sb 579/TB-SXD
ngdy 27/12/2023.,

- Dbi véi cac cin nha ¢ thip ting, dén nay di xdy dung hoan thanh 54/54 cin nha thap
tang trong phan khu I, mot phin khu IV, dang tiép tuc trién khai cac cin con lai.

7. Vé bao lanh nghia vu tai chinh ciia chu dau tw doi voi khach hang:

- Ngay 21/08/2023 Céngty TNHH Dau tu Bt dong san Long Hung Phat va Ngan hang
TMCP Quén DPoi (MB Bank) chi nhanh Béc Sai Gon di ky Hop ddng bao lanh sb
136712.23.201.6876241.TD Theo d0, cac bén théng nhét viéc thue hién bao lanh nghia vu
d6i voi 568 16 nha & thap tang tai mot phan phan khu IT+IV thude du 4n Aqua Riverside
City (dd bao gbm 54 16 nha trong t& trinh nay). Chi tiét thuc hién viée bao lanh theo Thoa
thuan da duoc ky két va theo ding quy dinh ctia phap luét.

- Cén ctt quy dinh vé diéu kién cta bt dong san duge dua vao kinh doanh trong céc dur
an phat trién nha & theo Luat Kinh doanh bt dong san 2023, Coéng ty TNHH Dau tu bit
dong san Long Hung Phét kinh dé nghi Quy S& xem xét, chép thuan vé viéc du diéu kién
dua bat dong san duge dua vao kinh doanh d6i véi 54 16 nha & thap ting (danh sach dinh
kém) thudc mot phan phan khu II +IV thudce du 4n Aqua Riverside City, xd Long Hung,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

III. Théong tin vé& nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc ban, cho thué
mua (Ghi cu thé hodc ldp bang biéu mé td thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di
diéu kién duwoc bdan, cho thué mua: sé6 lwong, loai nha o, ky hiéu, vi tri, dién tich, ... ... )

Théng tin chi tiét 54 cin nha & thap tdng hinh thanh trong twong lai du diéu kién duge
ban, cho thué mua ghi nhén tai Phu lue dinh kém Coéng vin nay.
IV. Pidu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n di dap ting dé dwoc ban
cho thué mua (Théng tin vé cde diéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong tiwong lai tai dw dn
da dép iing dé duwoe bdn cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cia Ludt Kinh doanh bét
dong san)

Déi v6i 54 can nha & hinh thanh trong twong lai, di dim bao dép Gmg cac diéu kién dé
dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 cia Luat Kinh doanh bét dong san, cu thé
1. Cdc gidy to vé quyén siv dung dit ciia du dn

Du 4n Aqua Riverside City do Céng ty thuc hién da duoc nha nude giao dat, cho thué dét
va duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat 03 Gidy chimg nhén quyén st dung dat
twong (mg v6i 54 cin nha & thip tang) theo cac quyét dinh néu tai Muc I1.3 Cong vin nay.

2. Gidy phép xiy dung nha é, cong trinh xdy dung va ho so dé nghi cip gidy phép xiy
duwng doi v6i truong hop phdi cé gidy phép xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung

D6i vai duong giao thong va hé thong ha ting k§ thuat cia khu vue xin di didu kién ban
nha & hinh thanh trong tuong lai: Dy 4n da dugc cip phép xdy dung dudng giao thong va ha
tang k¥ thuat tai viin ban s6 74/GPXD ngiy 25/09/2020; cp phép xay dung Puong giao thong
s6 1 (45m); dudng sb 2 (33m) va ha tang k¥ thuat (cAp nude, thoat nude mua, thoat nude thai,
cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh via he) tai vin ban s& 75/GPXD ngay
12/10/2020.

D61 v6i cong trinh nha ¢: cdc cong trinh nha & thude dy 4n Khu do thi Aqua Riverside
City da dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo Quyét dinh sb 491/QD-UBND ngay
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20/02/2012 va céc quyét dinh diéu chinh cia UBND tinh Ddng Nai. Can ¢t diém h, khoan
2 Piéu 89 Luat Xay dung hién hanh thi cic truong hop nha & thip ting trong du an diu tu
xdy dung nha & ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da duge co quan nha nudce ¢ thim quyén phé
duyét thudc trudng hop mién gidy phép xdy dung.

3. Théng bdo khéi cong xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung va ho so thiét ké xdy
ding nha 6, cong trinh xdy dung doi véi trwong hop khong phdi cé gidy phép xiy dung
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung

- Hb so thiét ké xdy dung nha &: hd so thiét ké nha & da duge S& Xdy dung thAm dinh
tai Van ban sb 5039/SXD-QLXD ngay 23/9/2029; Vin ban sé 01B/2022-QD-LHP2 ngay
05/01/2022 ctia Cong ty TNHH Pau tu bit dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét
thiét k& xay dung trién khai sau TKCS cong trinh nha & riéng 1& va cu lac bo.

- Thong bao khéi cong xay dung dbi véi nha & thip ting: Thong bdo tai vin ban sb
01/2022-TB-LHP2 ngay 10/01/2022 ctia Cong ty TNHH Pau tu bt dong san Long Hung
Phat.

4. Gidy to'vé nghiém thu viéc da hoan thanh xdy dwng co sé ha tfing ky thuit theo quy
dinh ciia phap ludt vé xdy dung twong ieng theo tién dp dw dn

- Vian ban sb 46/NT-PCCC ngay 04/04/2023 cta Phong Canh sat PCCC va CNCH —
Cong An Tinh Pdng Nai vé viéc nghiém thu hé théng phong chay chita chay ha ting k¥
thuat phan khu Bla (Thudéc mot phan phan khu IT+IV);

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dwa vao st dung ngay 20/04/2023 giira
chti ddu tu va cac nha thau;

- Vian ban s6 4074/SGTVT-QLCLCTGT vé viée thAm dinh an toan giao thong giai doan
trude khi khai thac hang muc Pudng giao thong phan khu Bla (mot phi‘m phan khu [I+1V)
thudc du an Aqua Riverside City;

- Vian ban sd 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 ctia S& X4y dung vé viéc Thong bao két
qué chép thudn cong tic nghiém thu hoan thanh cc doan tuyén dudng giao théng va ha tang
k¥ thuét tai phan khu IT +IV thudc du 4n Aqua Riverside City tai x4 Long Hung, thanh phé
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

5. Vé thé chip duw dn, quyén sir dung dit, nha & hinh thanh trong twong lai:

- Coéng ty TNHH Pau tw Bit dong san Long Hung Phét da thé chép quyén st dung dit
cac 16 nha & tai mot phan phén khu II+IV thudc du 4n Aqua Riverside City tai Ngan hang
TMCP Quéan Doi (MB Bank).

- Ngan hiang TMCP Quén Ddi (MB Bank) d c6 van ban s6 191/MB-BSG-2022 ngay
09/08/2022 vé viéc khdng phai giai chép dbi véi tai san 13 toan bd quyén str dung dit tai khu 2
va mot phan khu 4 thude du an.

6. Cong khai thong tin vé bit dpng sin, dw dn bit dong sdan dwa vao kinh doanh theo
quy dinh tai Diéu 6 Ludt Kinh doanh bit djng sin

Du 4n Aqua Riverside City ctia Cong ty TNHH Pau tv BDS Long Hung Phat da g
Céng vin 46A/2024-CV-LHP2 ngay 1/8/2024 giri S& X4y dung va UBND tinh Ddng Nai vé
cung cap ho so cong bo thong tin dy bat dong san hinh thanh trong tuong lai.
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Ddng thoi, Cong ty TNHH Bau tu BDS Long Hung Phat cling thuc hién viéc dang tai
danh muc hd so phép Iy du 4n lién quan dén du 4n b4t dong san trén website:
https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-riverside-city/
V. Cac cam két ctia chit dau tw dy 4n

1. Chiu trach nhiém v& cac théng tin v& dy 4n, cha du tu, nha & hinh thanh trong twong
lai tai dy 4n déy du, chinh xac, trung thuec.

2. Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuwong lai tai du 4n da dép tng
da didu kién dé duge ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh bét
ddng san.

3. Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuan thi quy
dinh va dap tmg céc didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

4, Cong ty Long Hung Phat cam két voi So Xdy dung ring toan bd khu vure 54 ciin nha
& thdp tang trong hd so ndp néu trén déu duge chi dau tu thue hién dung theo quy hoach
chi tiét 1/500 dwgc UBND tinh da phé duyét cho khu vue nay. Pdng thoi, Cong ty ciing
khing dinh khu vic nay khong nim trong pham vi diu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ma
cong ty dang dé xuft voi cac sé nganh tinh Pong Nai. Ngoai ra, pham vi khu vuc khong
didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 nay cong ty cling dang d@é xudt cac co quan chirc ning
tinh cép nhét vao cac quy hoach cép trén dé dam bao su déng bd.

5. Cong ty Long Hung Phat cam két thyc hién giai chip mot phan hodc toan bd quyén
stt dung dit lién quan trude khi ky hgp dong mua ban véi khich hang theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 183 Luat nha & ndm 2023

6. V& nghia vu tai chinh v& dit dai va céc loai thué phi, 18 phi lién quan dén dét dai:
Céong ty Long Hung Phat cam két da hoan thanh cdc nghia vu tai chinh vé dit va cic loai
thué phi lién quan khi nhan chuyén nhugng du an tir cong ty TNHH Thanh phé Aqua Dona,
du 4n da duoc nha nude giao dat, cho thué dét, cdp Gidy chimg nhan quyén sit dung dat theo
quy dinh phap ludt. Cong ty chiu trach nhiém trudc phap luét vé ndi dung cam két nghia vu
tai chinh nay.

V1. D& nghi ciia chi dau tw

Cian cir quy dinh vé didu kién ctia bat dong san hinh thanh trong tuong lai dwoc dua vao
kinh doanh trong cic du an phat trién nha & tai Diéu 24 ctia Luat Kinh doanh Bit dong san
2023, Cong ty TNHH Déu tu bit dong san Long Hung Phat kinh d& nghi Quy S& xem xét,
chép thuén vé viéc da diéu kién dua bat ddng san hinh thanh trong twong lai dwgc dua vao
kinh doanh dbi v&i 54 16 nha & thip tAng thudc mot phan Khu sb 2, 4 ctia du 4n Khu dé thi
Aqua Riverside City , xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh DPong Nai.

Kinh mong Quy S& quan tim, giai quyét.

Trén trong./. 4

Noi nhin:

- Nhu kinh gii;

- HPTV: bao cdo;

-Luu VT;

- Pinh kém:
+ Danh sdach nha ¢ HTTTL,
+ T c;";ng mdit bcﬁng dinh vi; S
+ Cdc VBPL. NGUYEN THI THANH HUONG
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