UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO DONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
S6: 2825 /SXD-QLN&TTBDS Dong Nai, ngdy 28 thang 6 nam 2026

V/v y kién nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai di diéu kién duoc ban ddi véi 70 can
nha ¢ xa héi thudc du an Nha ¢ xa hoi
khu dan cu lién ké Khu cong cong
nghiép Pong Xoai I, phuong Dong
Xoai, thanh phd Pong Nai

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién OKY SAIGON
Pia chi: S6 G101 dwong sé 2, khu pho Tan Thanh 2, phuwong Bong Xodi, thanh
phé Dong Nai

Ngay 24/6/2026, S& Xay dung thanh phdé Pong Nai nhan duoc ho so kém
theo Vian ban s6 0906/2026/CV-OKYSAIGON ngay 09/6/2026 ctua Cong ty Co
phan Pau tu va phat trién OKY SAIGON vé viéc thong bao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dugc ban ddi v6i 70 cin nha ¢ xa hoi thude du an
Nha ¢ x4 hoi khu dan cu lién ké Khu cong cong nghiép Pong Xoai I (md bién
nhdn hé so sé6 H19.14-260623-170027 ngay 24/6/2026). Qua xem xét hd so, S
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén Dy 4n: Nha & xa hoi khu dan cu lién ké Khu cong nghiép Pong
Xoai 1.

2. bia diém thuc hién dy an: Phuong Pong Xoai, thanh phd Dong Nai.

3. Chu dau tu: Cong ty C6 phan dau tu va phat trién OKY SAIGON.

4. Quy m6 dy an: Quy moé dién tich dat dy an khoang 1,844 ha gdm 282
can nha ¢ x3 hoi lién ké thap tang.

oS S6 lugng nha & chi dau tu thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai di
di€u kién duoc ban: 70 can nha ¢ xa hoi thudc cum XH4 (co thong tin cdc can
nha kem theo Van ban so 0906/2026/CV-OKYSAIGON ngay 09/6/2026 cua
Cong ty Co phan Dau tu va phat trién OKY SAIGON).

I1. Phap ly cua Du an
1. Thong tin phap 1y vé ho so thu tuc dau tw cta du 4n (vé quyét dinh, chap
thuan chu truong dau tu, gidy ching nhan dau tu,...)
Quyet dinh s 2689/Qb-UBND ngay 19/10/2021 cua UBND tinh Binh
Phudc vé viéc phé duyét két qua trang dau gia quyén sur dung dat Khu dan cu

lién k& Khu cong nghiép Pong Xoai I, xd Tan Thanh, thanh ph Pong Xoai, tinh
Binh Phudc.

S6 38 duong Phan Chu Trinh, phuong Tran Bién, thianh phd Dong Nai
DT: VP (0251) 3846283, Fax: (0251) 3847795
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- Quyét dinh giao chu dau tu s6 1427/QD-UBND do UBND tinh Dong Nai
cap lan dau ngay 26/9/2025.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay duyng cua du an:

- Quyét dinh s6 3253/QD-UBND ngay 14/9/2020 cia UBND thanh phd
Dong Xoai vé viéc phé duyét dd 4n va quy dinh quan ly theo dd an _quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu lién ké Khu cong nghiép Pong Xoai L.
Dia diém: X4 Tan Thanh, thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Vin ban s6 01/2025/KQTD ngay 26/11/2025 ciia Ban Quan 1y du an
OKY SAIGON vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung du 4an Nha & xa hoi Khu déan cu lién ké Khu cong nghiép Pong
Xoai 1.

- Quyét dinh s6 05/QD-OKYSG ngay 27/11/2025 ctua Cong ty C6 phan dau
tu va phat trién OKY SAIGON phé duyét du an Nha ¢ xa hoi Khu dan cu lién
ké Khu cong nghiép Pong Xoai I.

- Béo cdo s6 26/2025/KQTT ngay 03/12/2025 cua Cong ty TNHH Tu véan
xay dung Mién Dong bao cao ket qua tham tra thiét ké xay dung dy an: Nha ¢
xa ho1 Khu dan cu lién ké Khu cong nghi¢p Dong Xoai 1.

- Quyét dinh s6 06/QD-OKYSG ngay 04/12/2025 cua Cong ty CO phan dau
tu va phat trién OKY SAIGON phé duyét ban v& thiét k& thi cong du an Nha ¢
xa hoi1 Khu dan cu lién ké Khu cong nghi¢p Dong Xoai 1.

- Giay phép xay dung s6 71/GPXD ngay 16/12/2025 do UBND phudng
Pong Xoai cap xay dung 282 can nha ¢ xa hoi thude du an Nha ¢ x@ hoi Khu
dan cu lién ké Khu cong nghiép Pong Xoai I,

- Gidy ching nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay so
16/TD-PCCC ngay 25/1/2022 do Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh
Binh Phudc cap chq cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc dy an Khu dan cu lién ké
Khu cong nghi¢p Dong Xoai 1.

- Quyét dinh s6 265/QD-UBND ngay 09/2/2022 cia UBND tinh Binh
Phudce vé viée phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi truong du an Khu dan
cu lién ké Khu cong nghi¢p Dong Xoai I dién tich 173.619 m?, dan so khoang
3.750 nguoi tai xd Tan Thanh, thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudéc do Cong
ty Co phan dau tu va phat trien OKY SAIGON lam chu dau tu.

3. Thong tin Vé, dat dai cua dy an (quyé:t dinh giao d’ét, cho thué dat, chuyén
muc dich stir dung dat, giay chiing nhan quyén stir dung dat,...):

- Quyét dinh s6 1518/QD-UBND ngay 02/12/2025 ciia UBND phuong
Dbong Xoai vé viée giao dat cho Cong ty Co phan dau tu va phat trien OKY
SAIGON dé thuc hién du g’ln: Nha & xa h(f)i‘Khu dan cu lién ké Khu cong nghi¢p
Dong Xoai I tai phuong Dong Xoai, tinh Pong Nai.

- Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat
s6 AA02791407 do UBND phudng Dong Xoai cap ngay 09/12/2025.

4. V& viéc huy dong von, thé chap: Tai Van ban s6 0906/2026/CV-
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OKYSAIGON ngay 09/6/2026, Cong ty Co phan Du tw va phat trién OKY
SAIGON cam‘két }(héng thé chap 70 can nha ¢ xa hoi thugf)c du e:m Nha & xa hoi
Khu dan cu lién ké Khu cong nghi¢p Pong Xoai I cho bat ky to6 chirc tin dung
nao.

5. V& thu tuc thyc hién nghié¢m thu:

- Vin ban s6 29/NT-PCCC ngay 25/5/2026 ciia Phong Canh sat PCCC va
CNCH — Céng an thanh phd Pong Nai vé viéc chap thuan két qua nghiém thu vé
phong chay va chita chay cuia cong trinh ha tang k¥ thuat Khu dan cu lién ké
Khu cong nghiép Pong Xoai I.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung ngay 10/5/2026; gbi
thau: San l4p mat bang, duong giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cay
xanh, dién, chiéu sang, thong tin lién lac thudc du an Khu dan cu lién ké Khu
cong nghiép Pong Xoai 1.

- Bién ban nghiém thu dong dién van hanh cong trinh: Buong day trung ha
thé va TBA ngam Khu dan cu lién ké Khu cong nghi¢p Pong Xoai I ngay
10/4/2026.

- Vin ban sb 2496/SXD-QLCLXD ngay 22/6/2026 cia S¢ Xdy dung vé
viéc két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh thi cong xdy dung
cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc du an Khu dan cu lién ké Khu cong nghiép
Pong Xoai I tai thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay phuong Pong
Xoai, thanh phd Dong Nai) do Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién OKY
SAIGON la chu dau tu.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan s6 01/BBNT-GD ngay
15/4/2026, cong trinh: Nha ¢ xa hoi khu dan cu lién ké Khu cong nghiép Dong
Xoai I, do1 twong nghiém thu: Phan mong (cum XH04 gém 70 can).

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc

ban
_ Tai Van ban sO 0906/2026/CV-OKYSAIGON ngay 09/6/2026, Cong ty Co

phan Pau tu va Phat trien OKY SAIGON kién nghi thong bdo nha & hinh thanh
trong tuong lai du di€u kiéq du’qc ban doi vo1 70 can nha c"r‘ xa ho1 thudc du ép
Nha & xa hoi khu dan cu lién ké Khu cong cong nghi¢p Pong Xoai 1 (Chi tiet
theo Phu luc dinh kem).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap
ung dé duwgc ban

70 cin nha & x4 hoi Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién OKY SAIGON
thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dugc ban tai Van ban so
0906/2026/CV-OKYSAIGON ngay 09/6/2026 dap ung cac diéu kién dé dugc
ban theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san, cu thé nhu
sau:

1. Vé nha & d3 duoc khoi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung: 70 cin nha ¢ x3 hoi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién OKY
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SAIQON thong bao du diéu kién dugc ban di duge Cong ty thuc hién cac thu
tuc dau tu, xay dung va khéi cong theo quy dinh phép luat vé xay dung.

2. Gidy to vé quyén sir dung dat:

a) Quyét dinh giao dat: Quyet dinh s6 1518/Qb-UBND ngay 02/12/2025
cua UBND phuong DPong Xoai vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan dau tu va
phat trién OKY SAIGON dé thuc hién dy 4n: Nha ¢ x3 hoi Khu dan cu lién ké
Khu cong nghiép Pong Xoai I tai phudng Déng Xoai, tinh Dong Nai.

b) Glay ching nhan quyen su dung dat Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén sO htru tai san gan lién voi dat sé6 AA02791407 do UBND phudng
Pong Xoai cap ngay 09/12/2025.

3. Vé thong bao khoi cong xay dung nha & va ho so thiét ké xdy dung nha

a) Gidy phép xdy dung nha ¢o: Gidy phép xay dung s6 71/GPXD ngay
16/12/2025 do UBND phuong Dong Xoai cap xdy dyng 282 can nha ¢ xa hoi
thudc dy an Nha ¢ x4 hoi Khu dan cu lién ké Khu cong nghiép Pong Xoai 1.

b) Thong bao khoi cong xay dyng nha 6, cong trinh xay dung va ho so thiét
ké xay dung nha & theo quy dinh cua phap luat vé xay dung:

_ - Thong bao khoi cong s6 15/TB-OKYSG ngay 18/12/2025 ciia Cong ty Co
phén dau tu va phat trien OKY SAIGON (282 can nha ¢ xa hoi thuge du an Nha
¢ xa hoi Khu dan cu lién ké Khu cong nghiép BDong Xoai I).

- Quyét dinh s 3253/QD-UBND ngay 14/9/2020 cia UBND thanh phd
Dong Xoai vé viéc phé duyét d6 an va quy dinh quan ly theo dd an _quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu déan cu lién ké Khu cong nghiép Pong Xoai 1.
Dia diém: Xa Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Vin ban s6 01/2025/KQTD ngay 26/11/2025 cta Ban Quan ly du an
OKY SAIGON vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi
dau tu xdy dung du an Nha ¢ xa hoi Khu déan cu lién ké Khu cong nghiép Pong
Xoai L.

- Quyét dinh s6 05/QD-OKYSG ngay 27/11/2025 cta Cong ty C6 phan dau
tu va phat trién OKY SAIGON phé duyét du an Nha ¢ xa hoi Khu dan cu lién
ké Khu cong nghiép Ddong Xoai 1.

- Béo cdo 80 26/2025/KQTT ngay 03/12/2025 cua Cong ty TNHH Tu véan
xay dung Mién Dong bao cao ket qua tham tra thiét ké xay dung du an: Nha ¢
xa hoi Khu dan cu lién ké Khu cong nghi¢p DPong Xoai 1.

- Quyét dinh s6 06/QD-OKYSG ngay 04/12/2025 cua Cong ty Co phan dau
tu va phat trién OKY SAIGON phé duyé€t ban v& thiét ké thi cong du an Nha ¢
xa hoi Khu dan cu lién ké Khu cong nghiép Pong Xoai 1.

4. V& gidy to nghiém thu viéc d3 hoan thanh xay dung co so ha tang ky
thuat theo quy dinh phép luat vé xay dung twong ung tién do du an: Bién ban
nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao sir dung va cac bién ban nghiém thu
hoan thanh giai doan da dugc néu tai Muc II.5 cia Van ban nay.
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5. V& Nha ¢, cong trinh xdy dung phai nam trong du an bat dong san da
duoc co quan nha nudc c6 thim quyén chip thuin theo quy dinh cua phap luét
va trong ndi dung du an duogc chép thuan ¢6 muc dich dau tu xdy dung nha o,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua: 70 cin nha ¢ xa hoi thudc du 4n Nha
0 xa hoi Khu dan cu lién ké Khu cong nghiép Dong Xoai I (theo Quyet dinh
giao chil dau tu sé 1427/QD-UBND do UBND tinh Pong Nai cap lan dau ngay
26/9/2025).

6. Vé giiéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém c
khoan 2 Diéu 14 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Yéu cau vé khong thudc truong hop dang cé tranh chdp quyén sir dung
dat gan lién v6i nha o, tranh chap quyén s¢ hitu nha &; khong bi ké bién dé thi
hanh an; khong bi cam giao dich; khong thudc trudng hop dang trong thoi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Piéu
14 Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2023): HO so thu tuc hanh chinh khong
yéu cau cung cip tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu chiu trach
nhiém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- Noi dung dy an phai dap tmg cac yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diém a khoan 2 Dieu 14, khoan 6 Diéu
24 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023):

+ Du 4n Nha ¢ x4 hoi khu dan cu lién ké Khu cong nghiép Déng Xoai |
thudc quy dat 20% cua dy 4n khu dan cu hen ké Khu cong nghiép Dong Xoai |
(du an nay dugc co quan co tham quyén t6 chirc dau gia quyén su dung dat, dam
bao cac yéu cau theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau tu, nha o, kinh
doanh bat dong san). Theo nguyén tic thuc hién cac thu tuc hanh chinh trong
cac linh vuc xdy dung quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-
CP ngay 20/6/2023 caa Chinh pht, S& Xay dung khong chiu trach nhiém vé
nhimg ndi dung da duoc co quan, ngudi cd thim quyén khac chap thuan, thim
dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

+ UBND thanh phé Pong Xoai phé duyét d6 an va quy dinh quan 1y theo
dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu lién ké Khu cong
nghiép DPdng Xoai I. Pia diém: Xa Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh
Phudc tai Quyét dinh s6 3253/QD-UBND ngay 14/9/2020.

+ Trinh tu, thi tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé (quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha & va phap luat
co lién quan): da dugc chu dau tu cung cap ho so nhu muc II néu trén.

+ Cong ty C6 phan dau tu va phat trien OKY SAIGON da dugc UBND
phuong Binh Phude cap Gidy phép xay dung s6 71/GPXD ngay 16/12/2025 xay
dung 282 can pha‘l 0 xa ho1 thudéc du an Nha & xa hoi Khu dan cu lién ké Khu
cong nghi€p Pong Xoai I.

+ Thoi gian va tién d6 thuc hién du kién ctia Dy 4n theo Quyet dinh giao chu

dau tu s6 1427/QD-UBND do UBND tinh Pdng Nai cip lan dau ngay
26/9/2025.
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- V& yéu cau Chu dau tu dy 4n d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
gém tién sur dung dat, tién thué dat va céc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi voi Nha nudce theo quy dinh cta phap luat ddi v6i dat gin véi
nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh (tai diém ¢ khodn 2 Diéu 14 ciia
Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): Dat xiy dung nha ¢ xa hoi dugc mién tién
str dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 85 Luat Nha ¢ nam 2023;
Cong ty da dugc UBND phuong Dong Xoai cap Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat s6 AA02791407 ngay
09/12/2025.

7. Cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san: Cong ty di
thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh trén hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bt dong san.

V. Trach nhiém, yéu ciu ddi véi Cong ty C6 phin Pau tw va Phat trién
OKY SAIGON

- Chiju trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy dua, chinh xéc, trung thuc; chiu trach nhi¢m vé cac
cam két cua chu dau tu tai Vin ban sé 0906/2026/CV-OKYSAIGON ngay
09/6/2026 cia Cong ty Co phan Pau tu va Phat triéen OKY SAIGON.

- Chiu trach nhi¢m thyc hién cac yéu cAu néu tai Van ban sd 2496/SXD-
QLCLXD ngay 22/6/2026 ciia S& Xay dung; Chiu trach nhiém vé bao dam nha &
x3 hoi hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap ung du diéu kién dé duoc ban
theo diéu kién quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va
khoan 3 Piéu 88 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
phai tuén thu quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé
nha &, kinh doanh bat dong san.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 25 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Tiép tuc trlen khai thuc hién dau tu xdy dyng cong trinh dé dam bao hoan
thanh du an theo tién do cua du an d duoc cip c6 tham quyén chap thuan.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

- Vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
duoc ban dbi voi 70 cin nha ¢ x4 hoi thude du an Nha ¢ xa hoi khu dan cu lién
ké Khu cong nghiép Pong Xoai I (danh sdch tai Muc III ciia Vin ban nay) du
diéu kién dugc ban theo quy dinh phap luat vé nha o, kinh doanh bat dong san.

- Cong ty Co6 phan Pau tu va Phat trién OKY SAIGON thyc hién trinh tu,
thi tuc ban nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP
ngay 09/02/2026 cua Chinh phu (stra ddi, bé sung Piéu 38 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctua Chinh ph).
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- Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién OKY SAIGON thuc hién ky két
Hop dong mua ban nha ¢ xa hoi véi khach hang phai tuan thu quy dinh va dap
tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé nha 0, kinh doanh bat dong
san; dong thoi cap nhat thong tin vé giao dich, d01 tuong da mua nha & xa hoi
theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢, phap luat vé xay dung va quan ly hé théng
thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san. Chi dau tu du an cd
trach nhiém coéng bd cong khai Danh sach cac khach hang di ky hop déng mua
ban nha ¢ xa hoi (bao gém ca cac thanh vién trong ho gia dinh) tai tru s¢ lam
viéc ctia chii dau tu, tai dia diém thuc hién du 4n va tai San giao dich bat dong
san (néu c6) hodc trang thong tin dién tir vé nha ¢ xa hoi ciia chi dau tu (néu
o).

- Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién OKY SAIGON vi
pham céc quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san, phéap luat vé nha &
s€ bi xur Iy theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém trude phép luét
vé cac vi pham (néu co).

- Khi thyc hién mua ban nha & hinh thanh trong tuwong lai, Cong ty C6 phan
Dau tu va Phat trién OKY SAIGON phai thong bao cho cac khach hang mua,
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai biét rd nhitng nodi dung ciia Vin ban
nay va tinh trang phap 1y cia du an.

Két qua giai quyét ho so thu tuc hanh chinh tai Vian ban nay thyc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu. S¢ Xay dung thanh phé Dong Nai thong bao dén
Cong ty Co6 phan Pau tu va Phat trien OKY SAIGON dé nghién ctru, thuc hién
dting quy dinh cta phap luat./7 "~

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhur trén; ; p -
- TTHCC tinh; PHO GIAM DOC

- Ban Giam déc S&;

- S& Nong nghiép va Mai truong;

- VP Dang ky dat dai thanh pho

- UBND phudng Ddng Xoai (dé theo déi, kiém tra);
- Van phong So (dang Website),

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (140

P6 Thanh Phuong
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