UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 387 /QP-UBND Dong Nai, ngay 15 thdng 7 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét do an quy hoach chi tiét d6 thi ty 1¢ 1/500
Khu trung tim thwong mai dich vu va din cw theo quy hoach
tai xa Binh An, tinh Dong Nai (xd Long Dirc, huyén Long Thanh ci)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 nam 2025,

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thén ngay 26 thang 11 nam 2024,

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdang 6 nam 2009;

Cdn cir Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 nam 2018,

Can cw Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cia
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cw Nghi dinh §5 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu vé viéc sua doi, bo sung mot sO c}’iéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do t[fl;’ va Ngh_z' dinh so ‘44/201 5S/ND-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cwr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua
Chinh phu swa doéi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh thudc linh viec quan ly
nha nuwdc cua Bo Xdy dung;

Cdn cik Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung vung
huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

Theo dé nghi ciia Giam déc S6 Xy dung tai To trinh sé 09/TTr-SoXD ngay
14 thang 7 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét dé thi ty 1& 1/500 Khu trung tam
thuong mai dich vu va dan cu theo quy hoach tai x3 Binh An, tinh Pong Nai (xd
Long Duc, huyén Long Thanh cii) voi ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach

a) Khu vuc quy hoach thudc xd Binh An, tinh Dong Nai (xd@ Long Dukc,
huyén Long Thanh cii) va c6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Péng : Giap dat cao su, ké dén 1a cao téc Bién Hoa - Viing Tau.
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- Phia Tay : Gidp v6i Quéc 16 51 va duong Lé Duén.

"~ Phia Nam : Giap v6i dudng Vi Hong Phé va Khu dan cu hién hiru.
- Phia Bic : Gidp véi dudong Long Dic - Loc An va Khu dan cu hién hitu.
b) Pham vi, ranh gidi 14p quy hoach chi tiét dugc xac dinh theo Trich luc

ban do dia chinh s 4636/2025 ngay 02 thang 6 nam 2025.

2. Quy mo va ty 1€ lap quy hoach

a) Quy moé di€n tich: 772.835,2 m?.

b) Quy mé déin s6: Khoang 13.800 ngudi.

c) Ty 1é lap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chat khu vue lap quy hoach

a) Hinh thanh Khu dan cu ket hop thuong mai dich vu dugc dau tu xay
dung méi dong bd hé thong ha ting ky thuat, quy mé co cau phén khu chirc
ning va chi tiéu sur dung dat theo tiéu chudn db thi loai IIT; Téi wu hoa viée sir
dung dét, thuc day phat trién kinh té - x4 hdi va tang cuong vi thé chién luoc khu
vuc, gop phén vao chién luoc phat trién kinh té cia x3 Binh An va tinh Pong
Nai, qua d6 ting cuong co hdi viéc lam va thu hat dau tu tir cac nganh dich vy,
thuong mai, va san xuét.

b) Tén dung loi thé tir sy phat trién cia Cang hang khéng quoc té Long
Thanh va céc tuyén giao thong trong dlem cung viéc dinh huéng xay dung khu
vuc thanh mdt trung tdm dé thi kiéu méu, thuc ddy qua trinh 46 thi héa bén
vimg, Khu dén cu dugc ky vong sé& trd thanh diém nhan quan trong trong cdng
cudc ddi méi cua x3 Binh An.

¢) Viéc 6 chire quy hoach Khu dan cu theo quy hoach x3 Binh An duge
nghién ciru trén co s& dinh hudng hinh thanh mét Khu dén cu hoan chinh vé ha
téng va tién nghi vé dich vu.

d) Tao co s& phap 1y cho viée dau tu xay dung, quan ly xay dung, bao vé
mdi trurong.

3. Chi tiéu co ban vé dan so6, dat dai, ha ting xa hdi va ha tang ky thuat
a) Chi tiéu sir dung dét
-Pitnha & : 10 - 28 m?/ngudi.

(Gom ddt & thap tang va dat ¢ cao tang, trong dé dat & cao tang bé tri 16i
thiéu 20% dién tich dat o).

- Pét cong trinh dich vu, cong cong : > 02 m¥ngudi.

- D4t giao théng, ha tang ky thuat : > 12 m?*nguoi.

- Dét cong vién cdy xanh, san choi, thé duc thé thao: > 02 mz/ngum
b) Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thuat

- Tiéu chuan cap dién : 500 W/nguoi



: 110-130 lit‘/nguc‘)‘i/ngéy,, -
: 10% nudc sinh hoat.
: 05 - 08% nudc sinh hoat.

: 100% nudc cép.

- Tiéu chuén cap nudc

- Tiéu chuén cap nudc coéng cong

- Tiéu chuan cép nudce dich vu trong d6 thi
- Tiéu chudn nudc thai

- Tiéu chuén thai rc : 0,9 kg/ngudi/ngay.

- Thué bao ¢ dinh (dién thoai, internet c6 ddy): 01 thué bao/02 ngudi.
: 01 thué bao/01 ho.

4. Mt do xay dung, ting cao, chiéu cao va khoéng Iuii cong trinh

- Thué bao truyén hinh cép

a) Quy hoach sir dung dat: Véi tong dién tich quy hoach 772.835 ,2 m? dugc
quy hoach chirc ning sir dung dét v6i co cAu sir dung dét va chi tiéu kinh té k¥
thuat nhu sau:

Chi
Ky | Digntich | Ty1¢ | S6 | Dansd | tiéu Bt
S Hang mye hi¢u (m?) (%) cin | (nguwoi) | (m? s
ngwoi)
TONG DIEN
I | TICH LAP QUY 772.835,2
HOACH
Gom 337,0
) B e
Dién tich dit mh‘?a;’g?fn an
BT A £ nudc doc du
II | dwong cao toc va 3.740,5 & Truﬂg it
dE(:'niLong et Phat trién quy
- LecAn dat chua quan
ly
A 2
Dién tich dit ggcmn 4’3:;“
thugc quy hoach hz‘mhglan g
chung thi tran e gu
I | Long Thanh 287,2 £ Trun;g {Am
Liiipc Ak gian Phét trién qu§
thong nut giao d4t chua quén
phia Bic Iy
DIEN TiCH
Iv CON LAI 768.807,5 | 100,00 - - -
PAT CAP PO
1 THI 64.254,3 8,36 - - -
DAT CAP PON
2 VI G 457.940,1 | 59,56
a | Pité§ 288.699,6 | 37,55 13.800 | 20,92
- | Ddtnhaclinké | LK | 181.049,5 | 23,55| 1.729| 6.227
- | Pdt nha 6 biét the | BT 51.835.1 6,74 229 823
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Dét nha & chung
cu

& 33

55.795.0

7,20

1.912

6.750

Dit cong trinh ha
tang xa hoi

28.965,5

3,77

Dat van hoa

VH

2.084,6

0,27

Pt y té

Yr

1.414,9

0,18

Pat gido duc

25.466,0

a0

1,83

Pit thwong mai
dich vu

DV

4.024,6

0,52

Diit ciy xanh sir
dung cong cong
(cdp don vi 6)

(8. ¢

136.250,4

17,72

9,87

PAT HA TANG
KY THUAT

36.432,9

4,74

Dit bai dd xe

BX

5.823,9

0,76

}?z"'it cong trinh ha
tang ky thuat
khic

HTK

30.609,0

3,98

Tram xur ly nuoc
thai

HTKT
-1

4.586,9

0,60

Dt hanh lang
dirong ong cap
nuoc ngcfm doc du
dn (khéng tinh
phan dién tich
nam trong dat
duomg Vii Hong
Phé)

HTKT
K.

16.101,7

2,09

Trung tdm
Phat trién quy
@4t chwra quan

Ly

Dt hanh lang an
toan phong chdy
chita chdy

9.920,4

1,29

PAT GIAO
THONG

210.180,2

27,34

Puomg Vii Hong
Phé (dd bao gém
hanh lang duong
dng cdp mede
ngdm trong pham
vi dwomg Vii Hong
Phé - 916,1 m?)

11.299,6

1,47

916,1 m?
Trung tam
Phat trién quy
d4t chua quan
ly

Dt giao thong
khu &

198.880,6

25,87

b) Phén khu chirc ndng, phéan 16
- Pét &: C6 tbng dién tich 288.699,6 m? chiém ty 1& 37,55%. Dén sb
‘khoang 13.800 nguoi. Bao gom céc loai dat sau:

+ Dat nha ¢ lién ké (LK) b tri, gdm 36 16 (tir LK1-LK36): C6 dién tich
181.049,5 m?, chiém ty 1€ 23,55% tong dién tich khu vuc quy hoach b6 tri 1.729




s O NTCH téng dan sb khoang 6.227nguoi;

+ Pat nha & biét thu (BT) bo tri, gom 12 16 (tir BT1-BT36): C6 dién tich
51.855,1 m?, chlem ty 1€ 6,74% tong dién tich khu vuc quy hoach bé tri 229 16
voi tng dan sb khoang 823 nguoi;

+ Pt nha & chung cu (CC-1): Co dién tich 55.795,0 m?, chiém ty 1& 7,26%,
bé tri 1.912 cin hé véi tdng dan sb khoang 6.750 nguoi.

- D4t cong trinh ha tgng x& hoi cap don vi &: Co tong dién tich 28.965,5 m?,
chiém ty 1€ 3,77%. Bao gébm céc loai dat sau:

+ Pat vdn héa (VH) b6 tri, gom 02 16 (tr VH1-VH2): C6 dién tich
2.084,6m?, chiém ty 18 0,27%;

_+Dity té (YT) bb tri, gom 02 16 (tir YT1-YT36): C6 din tich 1.414,9 m?,
chiém ty 1¢ 0,18%;
+ Pat gigo duc (GD) c6 dién tich 25.466,0 m?, chiém ty 1& 3,31%, bao gom:
e Dit truong mau gido (MG) bd tri, gdm 02 16 (tir MG1-MG2): 8.767,7 m?.
eDit truomg lién cap (TLC tiéu hoc - THCS): 16.698,3 m?.

+ Pat thuong mai dich vy (DV) bé tri, gom 02 16 (tir DV1-DV36): C6 tong
dién tich 4.024,6 m2, chiém khoang 0,52%;

- Dét cép d6 thi:

+ Dét dich vu d6 thi (DVDT-1): C6 tdng dién tich 57.392,6 m?, chiém tj 1é
7,47%:;

+ Pit cay xanh st dung cong cong cép d6 thi (CXDT-1): C6 tong dién tich
6.861,7 m?, chiém ty 1¢ 0,89%;

- Dt cdy xanh st dung cong cong cip don vj & (CX) bb tri, gom 44 16 (tir
CX1-CX44): C6 tong dién tich 136.250,4 m2, chiém ty 1& 17,72%,;

- Dit ha ting k§ thuat: C6 tong dién tich 36.432,9 m? chiém ty 1¢ 4,74%,
bao gom:

+ Dét bai db xe (BX) bo tri gbm 06 16 (tir BX1-BX36): C6 dién tich
5.823,9m2, chiém ty 18 0,76%;

+ Dit cong trinh ha tang k§ thuét khac (HTKT): C6 dién tich 30.609,0 m?,
chiém ty 1€ 3,98%, trong do:

DAt Tram xit ly nudc thai c6 dién tich 4.586,9 m?, chiém ty 18 0,6%.

’ eDit hanh lang an toan phong chay chita chay c6 dién tich 9.920,4 m?;
chiém ty 1¢ 1,29%.

e Pit hanh lang dudng éng cip nudc ngdm doc dur 4n 13 16.101,7 m?, chiém
ty 1€ 2,09%.

- it giao théng: C6 dién tich 210.180,2 m?, chlem ty 18 27,34%, gom:
+ Dét giao théng d6 thi (dwomg Vi Hong Phé): Dién tich 11.299,6 m?,

0 THABE T R
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chlem ty 18 1,47% (trong dé cé bao gom dién tich hanh lang tuyén éng cdp nudc

ngam dién tich khoang 916,1 m?); R R

+ Dt giao thong cap khu &: Dién tich 198.880,6 m?, chiém ty 1€ 25,87%;

¢) T6 chirc khong gian kién tric canh quan

- Cong trinh trung tdm thuong mai dich vu:

+ Khong glan trong tAm 13 t6 hop cong trinh trung tdm thuong mai dich vu
cAp do6 thi tai nat giao duong Lé Duén véi Quoc 16 51 tiép giap voi khu vyc; ting
cao 05 tang va 02 tang ham. mat d6 x4y dung ti da 50%; chleu cao téi da 30 m.

+ Coéng trinh trung tdm thuong mai dich vu cap khu o, gbm cac siéu thi,
cuira hang tién lgi,... tang cao 02 tang; mat do xay dung tdi da 80%; chiéu cao toi
da 10 m.

- Cdng vién cay xanh: Tan dung cau trac dia hinh tur nhién 1a hé théng kénh
duoc lién ket thanh hé thong lién hoan vdi cac cong vién, vuon hoa; Bo tri cay
xanh cOng vién theo mod hinh phan tan; Hinh t}}énh cac nh(')m’ 0 dugc bao quanh
béi cay xanh cong vién, vuon hoa céy xanh cadp don vi &; bd tri cac cong trinh

phu trg nhu choi nghi chén, noi sinh hoat cong dong, sén tap thé thao; tang cao
01 tAng, mat do x4y dung tdi da 5%; chiéu cao tdi da 10 m.

- Cac loai hinh nha o:

+ Heé thdng nha & thép ting dwoc phén chia thanh cac khu nha tuong déi
khép kin, dam bao dugc tinh riéng tu va biét 1ap;

eNha lién ké: Tang cao 04 tang; mat do xay dung t6i da 90%; chidu cao
nho hon 19m.

eNha biét thy: Tang cao 03 tang; mat do xay dung toi da 55% (BT8-BT12)
va 75% (BT1-BT7); chiéu cao nho hon 16 m.

+ Chung cu: Tang cao 12 ta.ng va 01 tAng hdm; mat dé xay dung tdi da
36%; chiéu cao nhé hon 45 m. B6 tri nha & chung cu tai géc duong 16n tiép gidp
duong Lé Duan dé dang tiép can;

- Céc cong trinh ha tang x4 hoi:

+ Nha vin hoa sinh hoat cong dong, ting cao 02 ting, mat d xay dung t6i
da 40%, chiéu cao t6i da 10 m.

+ Coéng trinh dich vu y té, ting cao 02 ting, mét do xay dung ti da 80%,
chiéu cao t6i da 10 m.

+ Trudng mau gido, tang cao 03 ting, mat do xay dung t6i da 40%, chiéu
cao toi da 15 m.

+ Truong lién cap, ting cao 03 tang, mét d6 xdy dung toi da 40%, chiéu
cao toi da 15 m.

- C4c cong trinh ha tang k¥ thuat:
+ Béi dau xe: Tang cao 01 ting, mat do xay dung tbi da 5%.
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+ Tram xtr ly nudc thai: Tang cao 01 ting, mat do xay dLrng tbi da 40%

- Khoang lui:

+ Cong trinh cong cdng, dich vu: Cach ranh dat tdi thiéu 3,0 m.

+ Chung cu: Céch ranh dat tbi thiéu 6,0 m.

+ Nha biét thy: Khoang i trudc t6i thiéu 3,0 m, khoang lui sau téi thiéu
2,0 ¥4,

+ Nha ¢ lién ké, biét thu: Khoang I0i trudc trung va&i chi gidi duong do;
khoang Iui sau ti thiéu 2,0 m.

5. Quy hoach hé théng ha ting k§y thuét
a) Quy hoach san nén

- Thiét ké san nén dua trén cao do khdng ché cua cac tuyén dudng da co6 dy
an thiét ké bao quanh khu quy hoach (duong Lé Dudn, duong Vii Hong Phé,
Quéc 16 51B, dwong Long Duec - Léc An).

- San nén bam theo dja hinh tu nhién, doc dan theo huéng Péng Bic xubng
Tay Nam, cao nhét & goc phia Dong Bac thdp nhét & goc phia Ty Nam: Cao do
thiét ké thap nhat 10,60 m, tai vi tri tuyén duong P.D3B va D.N5.

- Cao d6 thiét ké cao nhit 18,97 m, tai vi tri nat giao tuyen duong D.N10B
va D.D13; D6 doc san nén toi thiéu 0,01%; P06 doc san nén t6i da 11%.

- San nén tdn trong tdi da dia hinh tu nhién, chi san gat cuc b cho cac cong
trinh hoac cum cong trinh, cac cong trinh déu xdy dung bam trén nén dia hinh tu
nhién. Cao d¢ tim duong tai cac ngd giao nhau dugce xac dinh trén co sd cac cao
do da khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nudec mua, dam bao do sau
chén cong.

b) Quy hoach hé théng giao thong

- Khu vue quy hoach dugc két ndi véi nhau théng qua cac tuyén duong lién
khu vuc. Trong cac khu, mang luéi dudng dugc thiét ke linh hoat gifra mang
ludi dudong xuong cé va mang ludi duong 6 ban co.

- V& d4u ndi voi Qudc 16 5 1B: B4 tri 02 tuyén song hanh, cac tuyén duong

ndi bo khu & két ndi véi 02 tuyen dudng song hanh, tir tuyén song hanh két nbi
v6i tuyén Qudc 16 51B tai 02 diém giao.

- Pudng Vii Hong Phé: Mt cat 1-1, 16 gidi 32 m (4m-10,5m-3m-10,5m-4m);
- Céc tuyén dudng phan khu vuc: Mat cit 2-2, 16 gioi 22 m (4m-14m-4m);
- Céc tuyén dudng ndi bd: Mit ¢t 3-3, 4-4, 5-5; 16 gidi 10,5 - 15 m.

¢) Quy hoach hé théng thoat nuéc mua

- Xay dung hé théng thoat nude mua riéng voi nude hé théng thodt nudc
thai. Theo quy hoach chung, nuéc mua duge thu gom doc cac tuyén duong, du
an duoc chia thanh 02 luu vuc:

+ Luu vuc 01: Phia Péng Qudc 16 51, nuwdc mua luu vue nay duge thu gom

i
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 va db vao tuyen cong D1500 trén Quoc 16 51 theo dinh hudng cua quy hoach

chung. Tuyén céng D1500 s& thoat vé sudi Bén Nang & phia Nam dy 4n.

+ Luu vyuc 02: Phia Tay Quéc 16 51, nuéc mua luu vuc nay dugce d6 vao
tuyen cdng D1500 trén dudng Vil Hong Phé theo dinh huéng Quy hoach chung
rdi chay vao rach Bén Bao & phia Ty Nam duy 4n.

- Trong giai doan tuyen céng D1500 trén Qubc 16 51 va tuyen cong
D1500 theo quy hoach chung trén dudmg Vi Hong Phé chua dugc dau tu xay
dung, céan thiét: :

+ Dbi véi luu vue 01, nudc mua duge thu gom vé tuyén D1200 doc tuyén
duong song hanh D14 thoat Ve tuyen D1500 doc Quo‘, 16 51B (nam ngoadi duw
d@n) dan ra ngudn tiép nhan 1a sudi Phén (chiéu dai tuyén D1500 khodng 2,0 km).

+ Péi voi luu vue 02, nuéec mua duge thu gom bang tuyen D1500 doc
tuyen duong Vil Hong Pho (nam ngoai dw dn) dan ra nguon tiép nhan 14 rach
Bén Bao (chiéu dai tuyén D1500 khoéng 1,5 km).

- Mang luéi thoat nude mua sir dung cdng bé tong cbt thép c6 duong kinh
tir D600 dén D1200. Cong duoc bd tri trong pham vi via hé doc cic tuyén
dudng, d6 sau chon cdng tdi thiéu 1a 1/D;

d) Quy hoach hé théng cap nudc - phong chay chira chdy:
- Téng nhu ciu dung nudc (cd phong chdy chita chay): 4.365 m*/ngay.dém.

- Ngudn cap Hién c6 tuyén bng chuyen tai D400 di theo Québc 16 51 va
duong Lé Duan do Céng ty TNHH MTV Cép nudc Bong Nai dau tr xdy dung,
da dua vao khai thac. Ngoai ra, ¢6 tuyén éng chuyén tai D900 di theo duong cao
tbc Bién Hoa - Viing Tau di trong pham vi 14p quy hoach va tuyén D200 hién
trang trén dudng Vii Hong Pho.

- P4u ndi: Tai mot sb dlem trén tuyén 6ng D250 theo quy hoach chung trén
duong Vi Hong Pho, trén tuyén ong hién trang D200 trén duong Vi Hong Pho
va trén tuyen dng hién trang D900 nam trén tuyén cao toc Bién Hoa - Viing tau.
Vi tri dau ndi tinh toan do Chu dau tu lién hé Cong ty TNHH MTV Cép nudc
Péng Nai dé duoc thoa thusn.

- Thiét ké mang ludi cap nudc vong, két hop mang cut, bé tri tuyén dng cap
nuée HDPE phan phéi D63-D200 doc céc tuyén duong.

- Mang luéi cdp nudce duge thiét ké chita chay ap luc thap va dam bao chita
chéy tai gio dung nudc 16n nhit véi 02 dam chay xay ra ddng thai véi luu lugng
01 dam chay Qchay = 20 I/s tai 02 diém bt loi nhat Hong ctu hoa dugce b tri
trén mang 1u6i cp nudc chinh véi duong kinh ong tir D110, D160, D200 véi
khoang cach gitra hai hong ctru hoa la 150 m.

@) Quy hoach hé théng thoat nudc thai, vé sinh méi trudong
- Téng nhu céu thoat nudc cua du an khoang: 2.708 m*/ngay dém.

- Theo quy hoach chung nudc thai dugc thu gom dan vé& Tram xir Iy nudc
thai céng suat 5.000 m?*/ngay dém. Tuy nhién, hién nay, Tram xtr ly nudc thai



theo quy hoach chung chua dau tu.

~- Toan bd luvu lugng thoat nudc thai duge thu gom vé hé théng cbng thoat ~

nudc dit doc cdc truc dudng giao théng sau do dan vé tuyén D400 doc duong
Vii Hong Pho dan vé Tram xir 1y nudc thai.

- Tram xu ly nudc thai:

+ Giai doan ddu: Diu tu x4y dung méi Tram xir ly nudc thai céng suét
2.800 m*/ngay.dém phia Dong Nam khu quy hoach. Nudc thai sau khi xur ly dat

cot A theo TCVN 14:2008/BTNMT sé dau nbi tam vao tuyén thoat nudc mua
D1500 nam doc Qudc 16 51B ngoai ranh du 4n.

+ Giai doan sau: Sau khi Tram xtr ly nudc thai tép trung dugc xay dung thi
s& chuyén dbi chuc ning Tram xir 1y trong khu thanh Tram bom nudc thai vé

Tram xur ly tap trung.

- Céng thoat nude thai dudng kinh D300-D400 dbi véi cbng tu chay. Do
sdu chén cong t6i thiéu doi véi cong thoat nude thai dat trén via he 1a 0,7 m tinh
toi dinh cong. Cac tuyén cong duoc bo tri theo nguyén tac tu chay va dam bao
thoi gian nudce chay trong cong 1a nhanh nhat.

- Thu gom va xir Iy nuéc thai y té: Nuéc thai phat sinh tu hoat dong cong
trinh dich vu y t& dugc thu gom cyc b va chuyén giao cho don vi thu gom dé
van chuyén vé khu xir ly chat thai tap trung dé xir ly theo quy dinh.

- Tram xur 1y nudc thai bb tri dai cdy xanh cach ly trong khoang cach an
toan moi truong vaéi chiéu rong toi thiéu 10 m.

- Dbi v6i chét thai rin: Du bao tong luong chat thai ran phét sinh ude tinh
khoang 12,42 tAn/ngay.dém. Trong cic khu truong hoc, cdng trinh dich vy, cong
cdng, trén cac truc duong chinh, cac tuyen di bo, doc cac khu'é bb tri céc thung
rac thfao loai chét the’u ran. ’Chat thai ran duoc chuyen dén khu vuc luu gilr chat
thai ran sinh hoat bo tri ké can Tram xur ly nude thai caa glu an va dugc phé.}l
loai trude khi chuyén giao cho don vi thu gom dé van chuyén vé khu xur ly chat
thai tp trung dé xu ly theo quy dinh.

e) Quy hoach hé thong cép dién

- - Déu ndi tir 03 tuyén trung thé tai 03 ti RMU ném trén dudng Lé Duén,
Quoc 16 51 va duong Long Burc - Loc An vao khu quy hoach thanh mang vong
di to1 cac Tram bién ap cap dién cho toan khu quy hoach.

- Céc tuyén trung thé:

+ Duong Lé Duén thudc tuyén 475 An Loi, Tram 110 kV Tam An va tuyén
472 Cau Xéo, Tram 110 kV Long Thanh.

+ Quéc 16 51 thudc tuyén 480 Dong Do, Tram 110 kV Binh Son.

- Xay dung méi tuyén cép ngdm trung thé 22 kV doc céc tuyén duong
chinh trong khu quy hoach, sir dung cdp ngdm cach dién XLPE-240 dén cung
cip ngudn dién cho khu quy hoach d4u ndi cac Tram bién &p phan phdi vao ludi
dién khu vuec.

W\ RS Iy
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-~ --=- Ludi dién ha the Str dung dién ap 380/220V ba pha bbn déy, trung tinh

ndi dat truc tiép. Két cdu ludi ha thé khu vuc str dung cap ngam.

- Tram bién 4p trong khu vuc sir dung Tram bién ap 22/0,4 kV, vi tri Tram
dat tai khu vuc cdy xanh cong cong. Cac tuyén duong trong khu vuc du an sé
dugc lap dit cac tru dén chleu sang va dén trang tri canh quan, den dugc bb tri
dam bao dat tiéu chuén vé do roi do chéi. Co thé b tri hé thong chiéu sang bang
ngudn dién ludi hodc dung dén ning luong mat troi cam bién 4nh sang.

- Chu dau tu dy én c6 trach nhiém lién hé nganh dién luc dé xac dinh vi tri
dau ndi, cong suat V.V... Va céc tiéu chuén k¥ thuit chuyén nganh trong qua
trinh 14p hé so thiét ké k¥ thuat.

g) Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Nhu cfau hé thong thong tin lién lac khoang 15.330 thué bao. Ngubn diu
nbi vao tuyén cap thong tin lién lac trén Quéc 16 51 (thuee hién theo quy hoach
nganh buu chinh vién thong). Piau tu xdy dung moi mét hé thong théng tin lién
lac hoan chinh, di ngdm dung chung, bb tri tru cot da nang tich hop chiéu sang,
camera an ninh, Tram thu phéat séng di dong (BTS), thiét bi cam bién d6 thi
thong minh; Tu k¥ thuat tich hop cho cac nha mang va don vi truyén dan.

- Chu dau tu dyu an cé trach nhiém lién hé nganh buu chinh vién théng dé
xac dinh vi tri dau ndi, dung lugng, v.v... Va cac tiéu chuan k¥ thuit chuyén
nganh trong qua trinh lap ho so thiét ké k¥ thuat.

h) Quy hoach cdy xanh: Cay xanh dugc trong phén tang, ting cay bui voi
chleu cao toi da 2,0 m, tang cay tiéu moc véi chidu cao trudng thanh t6i da 10
m, tAng cdy trung mdc v4i chiéu cao trudng thanh tir 10 m dén 15 m. Céc loai
cdy da dang tao canh quan nidm trong danh muc cay trong phi hop véi quy dinh
ctia Uy ban nhén dan tinh d3 ban hanh.

6. To chirc thwre hién
a) Trach nhiém S& Xay dung:

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc phé duyét, S& Xay dyng phéi
hop v6i Uy ban nhéan dén x3 Binh An c6 trach nhiém cong b6 cong khai ndi
dung quy hoach xay dung theo quy dinh. Pang tai théng tin ho so quy hoach chi
tiét duge phé duyét 1én céng thong tin quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi
Viét Nam.

- S& Xay dung t6 chirc lap hd so cdm méc va td chirc thuc hién cdm mde
theo quy dinh ngoai thyc dia.

b) S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi trudng, Trung tdm Phat trién qu¥
dat tinh va cdc co quan, don vi c6 lién quan thuc hién ra soat xac dinh trach
nhiém thye hién cac thu tuc, nghia vy, tai chinh, trach nhiém cua timg nganh va
ctia nha déu tu tring déu gia dé xay dung phuong 4n gia, t chirc dau gia quyen
sir dung dat dam bao tuan thi dung theo quy dinh cta phap luat vé déu tu, dat
dai, tai chinh, nha &, kinh doanh bat dong san,.

¢) Trach nhiém nha déu tu trang ddu gia quyén st dung dat
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- Sau khi dd xdc dinh duge Chu dau tu thuc hién du an Khu trung tam
thuong mai dich vu va dén cu theo quy hoach phai tuan thu trién khai thuc hién
theo quy hoach chi tiét cua du an da dugc phé duyet.

- Trong qua trinh lap du an dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat, Chu
dau tu can lién hé voi cac chuyén nganh: Giao thong, cap thoat nudc, cap dién,
buu chinh vién théng, phong chay chita chay.,... dé thoa thuan viée dau noi, X4ac
dinh céc chi tidu kinh té k¥ thuét phi hop v6i hé thong déu nbi ha tang va quy
hoach chung.

- Thuc hién nghia vu vé nha ¢ x4 hoi theo hinh thic dong tién tuong duong
gia tri quy. dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé théng ha ting ky thuét, so tién
mé Chu dau tu phai ndp thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung
dat, tién thué dét, tinh tai thoi diém d3 dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghj dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang
7 nam 2024 cua Chinh phu (theo Cdng van s6 7471/UBND-KTN ngay 12 thang
6 nam 2025 cia Uy ban nhén dan tinh vé viée xir Iy kién nghi khéng bé tri quy
dat nha 6 xa héi bén trong dw én khu dat dau gid).

- Viée trién khai thuc hién dy an, déu tu xay dung cac cong trinh thudc khu
vue da duge duyét quy hoach chi tiét can tudn thu thuc hién 1ap cac thu tuc trinh
cép ¢o thdm quyén chép thuan trudce khi t6 chirc thi cong cac hang muc cong
trinh theo quy dinh phap luét vé xdy dung hién hanh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 670/QD-UBND ngay 09 thang 3 nam 2012 ctia Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Trung
tdm thuong mai va dan cu theo quy hoach tai xa Long Durc, huyén Long Thanh
va didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh sé 1443/Qb-
UBND ngay 11 thang 5 ndm 2020.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dung, Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh,Cong Thuong, Van hoa - Thé thao
va Du lich; Giam dbc Trung tdm Phét trién quy dat tinh, Chu tich Uy ban nhan
dan xi Binh An, Thu trudng céc co quan va cac td chie, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu DPiéu 3;

- Chu tich va cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, cac Phé Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<D:\2025a\Khu dét ddu gia\Binh An\QHCTY>

Ho Van Ha




