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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM |
Doc lap — Tw do — Hanh phic
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KET QUA THAM TRA
Gia ban nha ¢ xa hoi thu¢c dw an Khu dan cw Thai Thanh
‘Thuan Lei, xa Thuan Lgi, tinh Dong Nai

Cong trinh: Nha & xa hoi thuoc du an Khu dan cu Thai
Thanh Thuan Logi

Dia diem xAy dwng: X4 Thuén Loi, tinh Dong Nai
Chii dau tw: Céng ty TNHH Bat dong san Thuan Loi
Thai Thanh

Pong Nai, ndm 2025
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KET QUA THAM TRA
Gia ban nha ¢ x4 hoi thu¢c dw an Khu dan cw Thai Thanh
‘Thuén Lgi, xd Thuin Lgi, tinh Pong Nai

Cong trinh: Nha ¢ xa hoi thuoc du 4n Khu dan cu Thal
Thanh Thuén Loi

Dia diém xay dung: X4 Thuan Loi, tinh Pong Nai
Cha ddu tw: Cong ty TNHH Bat dong san Thuén Loi
Thai Thanh

B = 23 ¢z

Dong Nai, nim 2025
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CONG TY TNHHTU VAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG MIEN PONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 05/TB-KQTT Binh Phueéc, ngay 04 thang 7 nam 2025
THONG BAO

Két qua thim tra gia ban nha & xa hdi thudc dw 4n Khu din cw Thai Thanh
Thuin Lgi, x4 Thuin Lgi, tinh Pong Nai

Cin cir Luét Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cu Luéat sta déi,’ bd sung mot s6 didu coa Ludt P4t dai S(’:i
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luét céc td chire tin dung s0 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céan cir Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 th‘éng 7 ndm 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét m§t so diéu cua Ludt Nha & vé phat trién va quan ly
nha & x4 hoi; .

Can cur Ngh1 quyet 201/2025/QH15 ngdy 29 thang 5 ndm 2025 cua Qudc
hoi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sach djic thu phat trién nha & x4 hoi;

Céan cr Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phép thi hanh Nghi quyet s0
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc héi thi diém v& mot sb co
ché, chinh sach dic thi phat trién nha & x4 hoi;

Can cir Hop dong sé 05/HD-XD ngay 01/7/2025 vé viéc thdm tra gia ban
nha & x4 hdi Cong trinh: Nha & x& h6i Thai Thanh Thuén Loi;

Theo dé nghj ctia Céng ty TNHH Bét (dong san Thudn Loi Thai Thanh tai
T& trinh s6 23/TTr-CTY ngay 02/7/2025 vé viéc thim tra gia ban nha & xa hji
thudc dy 4n Khu dan cu Thai Thanh Thuan Loi, xd Thuan Lo, tinh Dng Nai.

Cong ty TNHH Tu van Xay Dung Mién Pong thong bao két qua thdm tra
gia ban nha ¢ x& hoi thugc dy én Khu dén cu Thai Thanh Thuén Lei, x& Thuén
Loi, tinh Pong Nai nhu sau:

I. Théng tin chung vé dy 4n

- Tén dy an: Nha & xa hdi Thai Thanh Thuén Lei.

- Pia diém x4y dung: X Thuan Loi, tinh Pdng Nai.

- Chu déu tu: Cong ty TNHH Bét dong san Thufn Loi Thai Thanh. Dia chi:
Ap Thudn Hoa 1, xd Thuan Lgi, tinh Pong Nai.

- Quy md dy 4n: 0,966 ha, gdm 138 cin nha & x3 hoi lién ké thap ting,

IL. Nguyén tic tham tra gid ban

1. TS chirc, c4 nhén l4p, trinh hd so, d& nghi tham tra gi4 ban nha & x& hoi
thuge dy én Khu dan cu Thai Thanh Thuén Lei chiu tréch nhi¢m truée phép luét

vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thyc cua ndi dung hd so va céc van ban g
Cong ty TNHH Tu vin Xay Dyng Mién Déng.
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2 Cong ty TNHH Tu vén X4y Dung Mién Pong chi chiu trach nhiém vé
nhu:ng ndi dung cho ¥ kién, thim tra tai Thong bao nay; khong chiu trach nhi¢m
vé nhitng ndi dung da dugc co quan, nguoi co thim quyén khac chip thuan,
thdm dinh, phé duyét hojic giai quyét trude do.

3. Gi4a ban nha & x3 hol duge xéc dinh trén co s hé so thiét va dy todn
dugc co quan c6 thim quyén thdm dinh; hd so thiét ké va dy toan dugc chu dau
tu phé duyét, di tinh du c4c chi phi hop 1y dé chii ddu tur thu hdi vén. Déi véi
céc chi phi khong c6 héa don, chimg tir hoic tam tinh, don vi thdm tra chua thé
kiém chung, chu dau tu ty chiu trach nhiém vé tinh hop phap, hop 1€ cia céc
khoan muyc chi phi nay.

III. Danh muc hd so @ nghi thim tra
1. Van ban phép ly:

- Quyét dinh chu truong dau tu sb 257/QD UBND ngay 01/02/2019 cua
UBND tinh.

- Quyét dinh chu truong dau tu sb 119/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua
UBND tinh Binh Phudc.

- Quyét dinh cha truong dAu tr sé 116/QD-UBND ngay 13/01/2021 cia
UBND tinh Binh Phudc.

Quyet dinh chép thuén didu chinh cha truong dau tur ddng thoi chép thuén
nha dau tu s6 1 112/QD-UBND ngay 06/7/2023 ctia UBND tinh.

Quyet dinh chép thuan didu chinh chu truong diu tu ddng thdi chap thuan
nha dau tu s6 276/QD UBND ngay 17/02/2025 cia UBND tinh.

Quyet dinh sd 7593/QB UBND ngay 27/08/2021 ctia UBND huyén Bong
Phu vé viéc phé duyét P 4n va quy dinh quan Iy P4 4n quy hoach chi tiét xay
dyng Khu dan cu Théi Thanh — Thuén Loi tai x4 Thuén Lei, huyén Dong Phu,
tinh Binh Phudc.

- Quyet dinh s 399/QD UBND ngay 31/01/2024 ctia UBND huyén Péng

Phii vé viée phé duyét didu chinh cyc b dd 4n quy hoach chi tiét x4y dung Khu

dan cu Thai Thanh - Thuan Loi; Quyét dinh 784/QD-UBND ngay 20/3/2024 cua

UBND huyén Déng Pht vé viéc didu chinh Quyét dinh s6 399/QD-UBND ngay
31/01/2024 cia UBND huyén.

Quyet dinh sb 3013/Qb-UBND ngay 26/11/2021 ciia UBND tinh Binh

Phudc vé viée cho phép chuyén muc dich sir dung dat, giao dit va cho Cong ty

TNHH BDS Thuin Loi Théai Thanh thué dat dé xay dung Khu dan cu Théi
Thanh — Thuén Loi.

Quyet dinh s6 1894/QD-UBND ngay 11/12/2024 cia UBND tinh Binh
Phudc vé vige diéu chinh quyét dinh s6 3013/QD-UBND ngay 26/11/2021 cua
UBND tinh vé viéc cho phép chuyen myc dich st dyng d4t, giao dit va cho
Céng ty TNHH BDS Thuén Loi Théi Thanh thué dit d xay dyng Khu dan cu
Thai Thanh - Thuin Loi.
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- Quyét dinh sb 2886/QD-UBND ngay 10/11/2021 ciia UBND tinh Binh
Phuéc Quyét dinh v& viéc phé duyét Bao céo danh gia tac dong mdi trudong cia
du 4n Khu Dan Cu Thai Thanh — Thuén Loi, dién tich 81.793,8 m2, dan s6
khoang 850 ngudi tai x8 Thuan Lei, huyén DPdng Phu, tinh Binh Phuéc do Cong
Ty TNHH BDS Thuén Loi Théi Thanh lam chd dau tu.

- Viin ban sb 03/TD-BCNCKT ngay 25/2/2025 ciia Cong ty TNHH Tu vén
Thidt k& Tri Thirc Tré v& viéc thong béo két qua thdm dinh Bao cdo pghién clru
kha thi cong trinh Nha & x& h¢i Thai Thanh Thuan Loi- Két qua tham dinh s0
05/2025/TD-TTT ngdy 15/3/2025 cua Cong ty TNHH Tu van Thiét ke Tri Thirc
Tré v& viéc thong bio két qua tham dinh thiét ke xay dung trién khai sau thiét ké
co s& cong trinh Nha & x& hoi Thai Thanh Thuan Loi.

- Quyét dinh s6 03/QD-TT ngay 05/3/2025 cta Cong ty TNHH Bt dong
san Thuan L¢i Théai Thanh vé vigc phé duyét dy an dau tu xay dyng cong trinh:
Nha & x3 hoi Thai Thanh Thuén Loi. _

- Vin ban sb 05/202‘5/TD-TTT ngdy 15/3/2025 cia Cong ty TNHH Tu van
Thiet ke Tri Thirc Tre v& viéc thong béo két qua tham dinh thict ke xay dyng
tridn khai sau thiét ké co s& cong trinh Nha & x8 hoi Thai Thanh Thuén Loi.

N Quyét dinh phé duyét sb 06/QD-TT ngay 20/3/2025 ctia Cong ty TNHH
Bat dong san Thuan Loi Thai Thanh vé viéc phé duyét thiét ké x4y dyng trién
khai sau thiét k& co s& cong trinh Nha & x4 hoi Thai Thanh Thuén Lei. .

2. Danh myc hd so d& nghi tham tra: '

- T& trinh @& nghj tham tra.

- Phuong 4n gia ban nha & xa hdi.

- C4c hd so phap 1y khéc lién quan.

IV. Két qua tham tra gia ban

1. V& sy phit hogp giita bang tinh di¢n tich, chi phi dﬁu tu xdy dyng trong
phuong an gia v6i két qua tham dinh thiet ke xay dyng trién khai sau thiet ké co
s&: Pat yéu cau.

2. Sy phu hop cia phuong phép xéc dinh gid ban nha & xa héi véi quy dinh
tai khoan 1 Piéu 87 Luét Nha & nam 2023; khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phi: Dat yéu céu.

3. Gi4 ban nha & xa hoi 01 trét 01 lau:

- Gié ban cén thudng: 7.255.883 ddng/m? sin, da bao gdm thué gié tri gia
ting, khdng bao gém chi phi béo tri.

- Gi4 béan cén géc: 7.848.200 ddng/m? san, d4 bao gdm thué gia tri gia ting,
khong bao gom chi phi bao tri.

- Gi4 bén cin tiép gidp cong vién: 7.774.160 d6ng/m? san, d bao gdm thué
gié tri gia ting, khong bao gom chi phi bao tri.

4. Gi4 ban nha & xa hoi 01 trét:



- Gi4 ban cin thuong: 8.059.712 ddng/m? san, dé bao gdm thué gia tri gia .
ting, khong bao gom chi phi béo tri.

- Gié ban cin géc: 8.717.647 ddng/m? san, da bao gdm thué gi4 tri gia ting,
khong bao gom chi phi bao tri.

- Gi4 bén cén tiép gidp cong vién: 8.635.405 ddng/m? san, di bao gdbm thué
gia tri gia tdng, khong bao gém chi phi bao tri.

V. K&t ludn va kién nghi

1. H) so phuong 4n gia bén da diéu ki¢n dé tridn khai céc budc tiép theo.

2. D& nghj Cong ty TNHH Bét dong san Thugn Loi Thai Thanh:

a) Phé duyét gid ban nha ¢ xa hoi thudc dy an Khu dan cu Théi Thanh
Thuén Loi theo ding quy dinh.

b) Sau khi nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dyng dua vao sir dung,
C(“)ng ty cd trach nhi‘ém thyc hién kiém toan nha nudc hodc kiem ‘toa’m doc lap,
quyet toan chi phi d4u tu xdy dyng theo quy dinh clia phép luat vé nha &, phap
lugt vé xay dyng, phép luat khac c6 lién quan va gii ho so dén S& Xay dung de
kiém tra gid ban nha o xa hoi. Truong hgp gia ban nha ¢ xa hoi theo kiém toan,
quyét toan va két qua kiém tra cuia S& Xéy dyng cao hon gia ban do Cong ty dd
ky hop dong thi Cong ty khong duge thu thém phan chénh 1&ch cua ngudi mua
nha & x3 hoi; truong hgp thap hon thi Cong ty phai hoan tra lai phan chénh 1&€ch
cho ngudi mua nha & xa hoi. '

Cong ty TNHH Tu vAn X4y Duyng Mién Pong thong bao két qua thim tra
gia ban n}}é & x3 hoi thude dy an Khu dan cu T}}é.i Th'é}nh Thuén Lgi de Cong ty
TNHH Bét dong san Thuén Lgi Thai Thanh biét va t6 chuc thye hién theo quy
dinh./.







