IR} UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Sb: 6825 /SoXD-QLN&TTBDS Pong Nai, ngay 22 thang 12 nam 2025
V/v diéu kién cua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh
dbi v&i cac can nha ¢ thude du 4n Khu dan
cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, tinh
Ddng Nai ciia Cong ty C6 phan Bat dong
san My (Ho so mét cira)

Kinh gti: Cong ty C6 phan Bat dong san My.

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban sd 247A/2025/VB-MY/PTDAS5 ngay
01/12/2025 ciia Cong ty C6 phan Bit dong san My vé viéc thong bao nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat kinh doanh bat dong san ddi véi cac cin nha & riéng 16 tai du an Khu
dan cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, tinh Pong Nai ctia Cong ty C6 phan Bat
dong san My (kém theo ho so phdp 1y lién quan dén dw dn), ma bién nhan ho so
s6 H19.14-251205-6761 ngay 08/12/2025. Qua xem xét hd so, S& Xdy dung co
y kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén du an: Khu dan cu Bao Vinh.

2. Tén chil dau tu: Cong ty C6 phan Bat dong san My.

3. bia diém: tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh, tinh Déng Nai
(nay 1a phuong Bao Vinh, tinh Pong Nai).

4. Quy md dién tich dat: 213.178,8 m>.

I1. Phap ly cua Du an

1. Thong tin phap 1y vé ho so thii tuc dau tw cia dy an:

- Dy 4n Khu dan cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long
Khanh, tinh Pong Nai (nay 13 phuong Bao Vinh, tinh Pong Nai) voi quy mo
dién tich khoang 21,3ha do Cong ty C6 phan Bat dong san My lam chu dau tu
da dugc UBND tinh cong nhan két qua tring dau gid quyén s dung dat tai
Quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay 03/12/2020.

38 duong Phan Chu Trinh, phuong Tréan Bién, tinh Dong Nai.
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2

- Du 4n khong phai thuc hién thu tuc chép thuan chua truong dau tu theo
quy dinh cua Luat Dau tu 2020 (¥ kién cua Sé Ké hoach va Pau tu (cii) tai Vin
ban s6 2841/SKHDT-THQH ngay 03/8/2022)!.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia dy an:

a) Vé hd so quy hoach:

- Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 10/5/2022 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dan cu Bao Vinh
tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai;

b) V& hd so thiét ké co s, thiét ké ban vé thi cong x4y dung cua dy an:

- Vin ban s6 2569/SX D-QLXD ngay 17/8/2022 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong
trinh Giao thong, Ha tang k¥ thuat, cdy xanh canh quan dy an Khu dén cu Bao
Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai ctia Cong ty
C6 phan Bat dong san M.

- Quyét dinh s6 491/2022/QD-MY/PTDA10 ngay 18/8/2022 cua Cong ty
C6 phan Bt dong san My vé viéc phé duyét du an Khu dan cu Bao Vinh, hang
muc: Ha ting k¥ thuat, cong vién — cdy xanh.

- Quyét dinh s6 73/2022/QD-MY/PTDA10 ngay 30/8/2022 ctia Cong ty Co
phan Bit dong san My vé viéc phé duyét ho so thiét ké ban vé& thi cong du an
Khu dan cu Bao Vinh, hang muc: Ha téng ky thuat, cong vién — cay xanh.

- Vin ban s6 2904/SXD-QLXD ngay 12/9/2022 ciia S¢ Xdy dung vé viée
thong béo két qua thAm dinh Béo cdo nghién ctiru kha thi dau tu xay dung cong
trinh Nha & Lién ké thwong mai (363/379 can) thuéc du an Khu dan cu Bao
Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai ciia Cong ty
¢ phan Bat dong san My.

- Quyét dinh s6 557/2022/QD-MY/PTDAI10 ngay 27/9/2022 cia Cong ty
C6 phan Bat dong san My vé viéc phé duyét du an Khu dan cu Bao Vinh, hang
muc: Nha ¢ lién ké thuong mai (363 can).

- Quyét dinh s6 757/QD-BDSM/PTDA10 ngay 13/12/2022 ctia Cong ty Co
phan Bat dong san My vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong du an Khu dan
cu Bao Vinh, hang muyc: Nha ¢ lién ké thwong mai (363/379 cin).

- Vian ban s6 54/SXD-QLXD ngay 06/01/2023 ctia S¢ Xay dung vé viéc

U Dy an Khu ddn cw Bdo Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh do Céng ty CP Bt déng san My
triing dau gid quyen sir dung dat triede ngay Ludt Pau t s6 61/2020/QH14 ¢ hiéu luc thi hanh khong phai thuc
hién thu tuc chdp thudn chi trieong dau tw theo quy dinh tai Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14. Nhu vdy, theo phap
ludt vé dau tw dw én trén khéng phai thwce hién thi tuc chdp thudn chi trwong dau ti theo quy dinh cia Ludt Pau
tir 2020.
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thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung Tram
xtr Iy nudce thai (giai doan 1) cong suat 400m3/ngay.dém thudc du an Khu dan
cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai ciia
Cong ty C6 phan Bat dong san My.

- Quyét dinh s6 16/2023/QD-MY/PTDAS ngay 10/01/2023 ctia Cong ty Co
phan Bat dong san My vé viéc phé duyét du an Khu dan cu Bao Vinh, hang
muc: Tram xu 1y nudc thai.

- Quyét dinh s 31/2023/QD-MY/PTDAS ngay 15/3/2023 ciia Cong ty Co
phan Bat dong san My vé viéc phé duyét ho so thiét ké ban vé& thi cong du an
Khu dan cu Bao Vinh, hang muc: Tram xt 1y nudc thai.

¢) Vé gidy phép thi cong, xay dung:

- Gidy phép xay dung sb 06/GPXD ngay 14/9/2022 cia S& Xay dung cap
cho Céng ty C6 phan Bét dong san My duoc phép xay dung cac cong trinh/
hang muc: Giao thong, ha t?lng ky thuat, cdy xanh canh quan thugc Dy an;

- Gidy phép xay dung s6 01/GPXD ngay 30/3/2023 ciia S& Xay dung cap
cho Cong ty Co phan Bét dong san My dugc phép xay dung cong trinh Tram xir
ly nuéc thai (giai doan 1) cong suat 400m3/ngay.dém va ha tang ky thuat kém
theo thudc Dy an.

d) V& thi tuc thyc hién nghiém thu xay dung?:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh: Phan xay dung va
hé théng co dién Tram xt li nude thai ngdy 24/12/2023 giita Cong ty CO phan
Bt dong san M§ va cac don vi lién quan.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh: Hé théng cép nudc
va phong chay chita chay ngay 21/8/2024 giita Cong ty C6 phan Bat dong san
My va céc don vi lién quan.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh duong giao thong,
thoat nudc mua, thoat nudc thai va an toan giao thong ngay 31/8/2024 giira
Cong ty C6 phan Bét dong san My va cac don vi lién quan.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh: Canh quan, cay
xanh ngay 20/12/2024 gitta Cong ty C6 phan Bat dong san My va cac don vi
lién quan.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh: Thi céng céap dién,
chiéu sang, thong tin lién lac ngay 10/6/2025 giita Cong ty Co phan Bat dong

2 Vin ban sé 1812/SoXD- QLCLXD ngay 25/8/2025 cua S6 Xy dung vé viéc hudéng dan cong tac nghiém thu
hoan thanh cong trinh xay dung ddi v6i hang muc ha tang ky thuat thuc Khu dan cu Bao Vinh tai Cong vian sb
153/2025/CVBDSM.QLDA?2 ngay 11 thang 8 nam 2025.



sdn My va cac don vi lién quan.

3. Théng tin vé dit dai ciia dy an:

- Cong ty C6 phan Bat dong san My di trang dau gid quyén st dung dat
khu dét thuc hién dy an theo Quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay 03/12/2020
ctia UBND tinh; ky Bién ban ban giao dat ngoai thuc dja ngay 20/4/2021 v6i So
Tai nguyén va Moi trudng va UBND thanh phé Long Khanh; ky Hop dong thué
dat s6 19/HDTD ngay 22/4/2021 véi UBND tinh (dai dién 1a S¢ Tai nguyén va
Moi truong) va da duge S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chiung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb DA
391151 ngay 09/6/2021.

- Qua ra soat, d6i v6i 303 can nha & riéng 1& liét ké theo Vian ban sb
247A/2025/VB-MY/PTDAS ngay 01/12/2025 cua Cong ty C6 phan Bat dong
san My dd dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai tach, cp doi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
ngay 21/8/2023 (303 s6 ddt sao y chieng thuc giri kém theo).

4. Vé thii tuc phong chay chira chay:

- Gidy chimg nhan s6 299/TD-PCCC ngay 25/8/2022 ctia Phong Canh st
PCCC & CNCH — Cong an tinh chirng nhan tham duyét thiét ké vé phong chay
va chita chay Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Bao Vinh;

- Vin ban sb 96/NT-PCCC ngay 17/10/2025 ctia Phong Canh sat PCCC &
CNCH - Cong an tinh chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita
chdy cta cong trinh Ha tang k¥ thuat khu dan cu Bao Vinh;

5. Vé thii tuc mdi truong:

Quyét dinh sé 1483/QD-UBND ngay 07/6/2022 cia UBND tinh vé phé
duyét bao cao danh gia tac dong moi truong du an Khu dan cu Bao Vinh 21,3
ha, quy mé dan sé khoang 5000 ngudi.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Theo Vin ban sd 247A/2025/VB-MY/PTDAS ngay 01/12/2025, Cong ty
C6 phan Bat dong san My dé nghi x4c nhan du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai d6i v6i 303 cin nha & riéng 1é thudc du an Khu dan cu Bao Vinh
tai phuong Bao Vinh, tinh Péng Nai; trong d6 gdm:

- 36 can LKTM1 (04 - 39);

- 03 can LKTM2 (12 - 14).

- 29 can LKTM3 (01 - 29).



- 26 ciin LKTMS (05 - 30).
- 27 cin LKTM9 (01 - 27).
- 13 cin LKTMI10 (01 - 13).
- 68 cin LKTM11 (05 - 72).
- 29 cin LKTM12 (01 - 29).
- 13 cin LKTM13 (01 - 13).
- 06 cin LKTM14 (01 - 06).
- 18 cin LKTM15 (01 - 18).
- 06 cin LKTM16 (01 - 06).
- 17 c¢in LKTM17 (01 - 17).
- 03 ciin LK2 (06 - 08).

- 04 ciin LK4 (05 - 08).

- 03 ciin LK7 (20 - 22).

- 02 ciin BT2 (03 - 04).

Qua ra soat ho so do chu dau tu cung cép, c6 28 can nha &, cu thé: 16 cin
LKTM17 (02 - 17), 03 can LK2 (06 - 08), 04 can LK4 (05 - 08), 03 can LK7 (20
- 22), 02 can BT2 (03 - 04) chua duoc tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung
theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung. Do d6, S¢ Xay dung chi xem xét, xac
nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh déi voi 275/303
can nha ¢ riéng 1¢ trong danh sach néu trén.

Thong tin chi tiét ctia nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023) d6i voi 275 can nha ¢ riéng 1é thudc du an Khu dan cu Béo Vinh tai
phuong Bao Vinh, tinh D@)ng Nai duogc néu tai danh sach trong Phu luc dinh
kém theo Van ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap
rng dé dwoc ban cho thué mua

1. Vé nha ¢ da dwoe khéi cong xay dung theo quy dinh ciia phap luét
veé x4y dung: 275 cin nha & riéng 1& néu trén (chi tiét trong Phu luc dinh kém)
da dugc chu dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu, xdy dung va du diéu kién khoi
cong theo quy dinh phap luat vé xdy dung.

2. Gidy to vé quyén sir dung dat: 275 16 dat xay dung nha & riéng 1é dé
nghi x4c nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dii diéu kién dua vao kinh doanh
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néu trén thudc pham vi 275 Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai cap
cho Cong ty C6 phan Bat dong san My ngay 21/8/2023 va ngay 25/6/2024.

3. Vé gidy phép xdy dung nha é: Theo khoan 4 Muc V Vin ban s
2904/SXD-QLXD ngay 12/9/2022 cia S¢& Xay dung thi cong trinh nha & thudc
du 4an Khu dan cu Bao Vinh thudc dbi twong mién gidy phép xdy dung theo quy
dinh tai diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 dugc sta doi, bo sung tai
khoan 30 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

4. V& thong bao khéi cong xay dwng nha é: Cong ty C6 phan Bat dong
san MY da thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh nha ¢ thudc du
an tai Thong bao s6 765/2022/TB-MY ngay 20/12/2022.

5. Vé ho so thiét ké xay dung nha é: Vin ban sé 2904/SXD-QLXD ngay
12/9/2022 cua S Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Nha ¢ Lién ké thuong mai
(363/379 céan) thuoc du an Khu dan cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh
phd Long Khanh, tinh Pong Nai cia Cong ty co phan Bat dong san My; Quyét
dinh s6 557/2022/QD-MY/PTDA10 ngay 27/9/2022 ciia Coéng ty C6 phan Bat
dong san My vé viée phé duyét du an Khu dan cu Bao Vinh, hang muc: Nha ¢
lién ké thwong mai (363 cin); Quyét dinh sé 757/QD-BDSM/PTDA10 ngay
13/12/2022 ctia Cong ty C6 phan Bat dong san My vé viéc phé duyét thiét ké
ban v€ thi cong du an Khu dan cu Bao Vinh, hang muc: Nha ¢ lién ké thuong
mai (363/379 can).

6. Gidy to' vé nghiém thu di hoan thanh xiy dung co sé ha ting k§y
thuit theo quy dinh ciia phap luit vé xdy dung: Bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh: Phan xay dung va hé thong co dién Tram xtr li nudc
thai ngay 24/12/2023; Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh: Hé
thdng cdp nudc va phong chay chita chdy ngay 21/8/2024; Bién ban nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh duong giao thong, thoat nudc mua, thodt nudc
thai va an toan giao thong ngay 31/8/2024; Bién ban nghi€ém thu hoan thanh
hang muc cong trinh: Canh quan, cdy xanh ngay 20/12/2024; Bién ban nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh: Thi cong cap dién, chiéu sang, thong tin
lién lac ngay 10/6/2025 gitta Cong ty C6 phan Bat dong san My va cac don vi
lién quan. Theo Vian ban s6 1812/SoXD-QLCLXD ngay 25/8/2025 ciia So Xay
dung vé viéc hudng dan cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung
ddi véi hang muc ha tﬁng k¥ thuat thuoc Khu dan cu Bao Vinh tai Cong van s6
153/2025/CVBDSM.QLDAZ2 ngay 11 thang 8 nam 2025; theo d6 xac dinh hang
muc/cong trinh khong thudc doi twong kiém tra cong tac nghiém thu cia co
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quan nha nudc ¢ thim quyén, cha dau tu c6 trach nhiém t6 chtc nghiém thu
cong trinh xay dung theo quy dinh.

7. Vé nha &, cong trinh xdy dung phai nim trong du an bat dong san
di dwoc co quan nha nuéce c6 tham quyén chip thuin theo quy dinh cia
phap luit va trong ndi dung dv an dwoc chip thuin cé muc dich diu tw xay
dung nha &, cong trinh xay dung: S6 luong 275 cin nha & riéng 1é theo Phu
luc dinh kém chu dau tu d& nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai dang
xem xét di diéu kién dua vao kinh doanh thudc du 4n Khu dan cu Bao Vinh tai
phuong Bao Vinh, tinh Pong Nai da duoc UBND tinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dat tai Quyét dinh sé 4622/QD-UBND ngay 03/12/2020
cho Cong ty C6 phan Bat dong san My; trong d6: Muc dich sir dung dat: Pat &
du an, dat thuong mai dich vu. Theo y kién cua S& Ké hoach va Pau tu (chi) tai
Vin ban s6 2841/SKHPT-THQH ngay 03/8/2022, thi du an khong phai thyuc
hién thu tuc chip thuan chi truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.
Pong thoi, UBND tinh di phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 cua du an tai Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 10/5/2022; S& Xay
dung d3 tham dinh thiét ké néu tai diém b khoan 2 Muc II Vin ban nay.

8. Vé cong khai thong tin du 4n: Cong ty CO phan Bét dong san My da
cong khai thong tin vé 275 can nha & riéng 1é néu trén thudc Dy an Khu dan cu
Bao Vinh tai phudng Bao Vinh, tinh Dong Nai 1én trang website cua Cong ty cu
thé tai dia chi sau: https://grandlongkhanh.roxliving.vn. Qua kiém tra thong tin
dang tai cho thy thong tin ddy du theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 6
Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

9. Yéu cau vé khong thudc trwong hop dang cé tranh chiap quyén sir
dung dat gan lién v6i nha &, tranh chip quyén sé hiru nha &; khong bi ké
bién dé thi hanh an; khong bi cAm giao dich; khong thudc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khoan 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): Hb so thu tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cip tai liéu lién quan noi dung nay; do d6, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.
Hién tai, S& X4y dung chua tiép nhan thong tin dy an c6 tranh chap, ké bién,
cAm giao dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich....

10. Noi dung dw an phai dip wing cic yéu ciu quy dinh tai Piéu 11
Luét Kinh doanh bat déng san 2023 (tai diém a khodn 2 Piéu 14 Ludt Kinh
doanh bat déng san 2023):

Tai khoan 2 Diéu 83 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 quy dinh: “2. Dy
dn bdt déng sdan da ddp iing yéu cau doi véi dw dn dau tw bat dong san dé kinh
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doanh theo quy dinh cia Ludt s6 66/2014/QHI3 truée ngay Ludt ndy c6 hiéu
lire thi hanh thi khéng phdi dap vmg cdc yéu cau doi véi dw dn bat dong sin quy
dinh tai Piéu 11 ciia Ludt nay, truong hop duw dn bat dong san thuc hién thu tuc
diéu chinh sau ngay Ludt nay cé hiéu lwc thi hanh thi phai dép iing cdc yéu cau
doi véi dw dn bat ddng san theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Ludt Nha ¢ 2023 ¢é hiéu lec thi hanh) dén
nay du an chua thyuc hién thu tuc diéu chinh. Do d6, cin ¢t céc quy dinh néu
trén thi du an khong phai dap Gmg cac yéu cau ddi voi du an bat dong san quy
dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

11. V& yéu ciu Chii ddu tw du 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dit dai gdm tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién
quan dén dat dai (néu c6) dbi véi Nha nuéce theo quy dinh ciia phap luat ddi
v6i dit gian véi nha ¢, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh (1qi diém c
khodn 2 Diéu 14 ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023):

- 275 6 dat xay nha ¢ riéng 1¢ tai du an Khu dan cu Bao Vinh tai phuong
Bao Vinh, tinh Pong Nai ciia Cong ty Co phan Bat dong san My da duoc da
dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay 21/8/2023 va
ngdy 25/6/2024. Tai thoi diém Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén, Ludt Dat dai ndm 2013 va Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu dang c6 hiéu lyc thi
hanh.

- Can cu khoan 3 Diéu 98 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé nguyén tic
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat: “3. Nguwoi sir dung dat, chii s¢ hitu nha 6, tai san khdc gan lién voi
dat dwoc nhan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
sdan khdc gan lién véi dat sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

Trieong hop ngueoi s dung dat, chil s¢ hitu nha 6, tai san khdc gan lién voi
dat khong thuoc doi twong phai thyc hién nghia vu tai chinh hodc dwoc mién,
dwoc ghi ng nghia vu tai chinh va truong hop thué dat tra tién thué dat hang
nam thi dwoc nhdn Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat ngay sau khi co quan cé tham quyén cdp.”.

- Theo quy dinh tai Diéu 10, 11, 12 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé mién, giam tién sir dung dat thi khong co
truong hop duge mién, giam tién sit dung dat dbi véi té chire dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai.
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- Theo quy dinh tai DPiéu 16 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phii duoc sira d6i bai Pidu 1 Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay
26/10/2014 cta Chinh pha quy dinh vé ghi no tién s dung dat thi khong co
truong hop dugc ghi ng tién sir dung dat dbi véi to chie dau tu xdy dung nha &
thuong mai.

Nhu vay, cin ¢ cac quy dinh néu trén, dat gan voi 275 can nha 6 riéng 1é
néu trén tai du an Khu dan cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, tinh Déng Nai
ctia Cong ty C6 phan Bat dong san My phai hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh cta phap luat trudc khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

DPong thoi, ngay 21/8/2023 va ngay 25/6/2024, Van phong ding ky dat dai
tinh Dong Nai dd cap 275 Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dit cho Cong ty C6 phan Bit dong san My ddi
v6i 275 6 dat xay dung nha & néu trén.

V. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi Chi dau tw duw 4n

- Chju trach nhiém vé céac thong tin vé dy 4n, chii dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh x4c, trung thyc. Chiu trach nhi€ém vé viéc
thuc hién dung quy dinh trong qué trinh dau tu xay dung, quan 1y chét lugng
cong trinh thugc du an.

- Tuan thi nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh x4y dyng hinh thanh
trong twong lai Pidu 23 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
Luat Kinh doanh bt dong san 2023.

- Viéc ban, cho thué mua nha ¢ véi té chire, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19 Luat Nha ¢ 2023 va Diéu 4, Piéu 5,
Diéu 7 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha ¢ 2023.

- Ky hop dong mua bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Chju trach nhiém va thuc hién theo ndi dung bao céo, cam két tai Van ban
sO 247A/2025/VB-MY/PTDAS ngay 01/12/2025 cia Cong ty Co phan Bat dong
san My vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh theo quy dinh cta phap luat kinh doanh bat dong san ddi véi
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275 can nha & riéng 1€ tai du &n Khu dan cu Bao Vinh tai phudong Bao Vinh, tinh
Pong Nai ciia Cong ty C6 phan Bat dong san My.

- Chu dau tu c6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin cta du an trén hé
thdng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san do B Xay dung quan ly
theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bét dong san 2023 sau khi hé théng
thong tin nay hoat dong 6n dinh.

- Thuc hién viée dau tu xay dung, kinh doanh, quan 1y, khai thac du an bat
dong san theo quy dinh ctia phap luat; khong dugce uy quyén cho td chic, cic
nhan khac ky Hop dong dit coc, mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha &
(quy dinh tai khodn 4 Piéu 17 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023); xay dung
nha ¢, cong trinh xay dung va cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi trong
du 4n theo dung quy hoach chi tiét, thiét ké dugc phé duyét, gidy phép xay dung,
ndi dung chdp thuin chu truong dau tu du an cla co quan nha nudc cd thim
quyén; tuan thu cac quy chuan vé xay dung (quy dinh tai khodn 6 Piéu 17 Ludt
Kinh doanh bdt déng san 2023).

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chu dau tu phai xay cac can nha & thudc du an theo dung thiét ké da duoc
tham dinh, phtt hop v&i mau nha ¢ theo quy dinh cia co quan Nha nudc c6 thim
quyén phé duyét; thuc hién thu tuc kiém tra cong tic nghiém thu cac cong trinh
xay dung néu thudc ddi tuong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh $6
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu trudce khi dua vao st dung.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: Bat
dong san giao dich phai thuoc danh muyc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu luc dinh kém; phan cong trinh nha & da xay dung (néu cd) phai
pht hop miu nha & theo quy dinh ctia co quan Nha nuédc c¢d thim quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén sé hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién do thue hién dy an d3 duoc co quan Nha nudc co tham
quyén chap thuan va quy dinh ctia phép luét c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Viéc ban giao nha ¢ cho ngudi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau khi
da hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé duyét
va nghiém thu céng trinh ha tang k¥ thuat cta khu vyuc c6 nha ¢ dugc dau tu xay
dung theo tién d6 cua du an di dugc phé duyét. Trudng hop chi dau tu dy an
dau tu xay dung nha & phai xay dung cong trinh ha ting xa hoi phuc vu nhu cau
& theo chii truong dau tu dy 4n thi phai hoan thanh xdy dung va nghiém thu
cong trinh nay theo tién d6 cua du an dd dugc phé duyét trude khi ban giao nha
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&. Truong hop ban giao nha & xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mit
ngoai cua nha ¢ do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & 2023: “Nha ¢ dwoc ghi
nhdn quyén sé hitu trong Gidy chirng nhdn phdi la nha ¢ ¢é san” (nha ¢ ¢é san
la nha o da hoan thanh viéc xday dung va da dwoc nghiém thu dwua vao su dung
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung); nha & hinh thanh trong tuong lai 1a
nha & dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua duoc nghiém thu dua vao
sit dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung (bao gom cd nha & xdy thé,
hoan thién mdt ngoai) khong thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan theo
quy dinh trén. Do d6, Chu dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh xay
ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bat dong
san, chuyén giao quyén s¢ hitu nha 6.

VI. Pé nghi ciia S& Xy dung

Cian ctr cac diéu kién, thanh phﬁn hd so dé nghi thong bao diéu kién cua bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh
phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha & va két qua kiém tra ho
so néu tai muc IV vin ban nay, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. V& diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao
kinh doanh d6i véi 275 cdn nha &: 275 c¢in nha & (theo phu luc dinh kém) thudc
Khu dan cu Bdo Vinh tai phuong Bao Vinh, tinh Déng Nai du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bAt dong san
nam 2023.

2. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thuan cip bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
2023.

3. Truong hop Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & (Cong ty C6 phan
Bdt déng san My) thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hoic mot phan dy
an hodc toan by du 4n Khu dan cu Bao Vinh tai phuong Bdo Vinh, tinh Déng
Nai thi phai giai chap mét phan hoic toan bd du 4n hodc nha ¢ va quyén st dung
dat lién quan truéc khi ky hop dong mua ban véi khach hang (quy dinh tai
khodn 2 Piéu 183 Ludt nha & 2023).

4. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trudc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6inha & va quyén sé hiru nha ¢ phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.
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5. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh ciia phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & s& bi xtr 1y theo quy dinh. Chi dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu c6).

VII. Ngi dung khac

Lién quan trach nhi€ém thyuc hién nghia vu vé nha & x4 ho1 tai du an, UBND
tinh dd c6 Thong bao s 708/TB-UBND ngay 12/12/2024 thong bao Két luan
cua Thuong truc UBND tinh tai budi 1am viée xur 1y kh6 khan, vuong méc cua
Cong ty C6 phan Bat dong san My; theo d6: “Théong nhat khéng bé tri quy dat
20% (ddt &) lam nha & xd héi trong dw dn Khu déan cw ciia Céng ty Cé phan Bdt
dong san My (tring dau gid quyén sir dung dat) tai phieong Bdo Vinh, thanh phé
Long Khanh.”.

Do d6, dé nghi Cong ty C6 phan Bat dong san My ra soat ho so thi tuc
phap 1y, phdi hop lam viéc voi cac S&, nganh va dia phuong lién quan khan
truong thuc hién céc thu tuc con lai (dﬁu tu, quy hoach, xay dung, ...) dam bao
som hoan thanh du an theo ding quy hoach chi tiét, thiét ké, tién do duoc phé
duyét.

Trén day 1a cac ndi dung xac nhan nha & hinh thanh trong tuwong lai du diéu
kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cta phap luat kinh doanh bat dong
san d6i v6i 275 can nha ¢ riéng 16 tai du 4n Khu dan cu Bao Vinh tai phuong
Bao Vinh, tinh Pdng Nai ctia Cong ty C phan Bat dong san My; Cong ty Co
phan Bat dong san My phai thong bao cho cac khach hang biét & nhitng nodi
dung ctuia Van ban nay.

Két qua giai quyét ho so tha tuc hanh chinh tai Van ban nay thyc hién trén
CO sO& nguyén tac thuc hién cac thu tuc hanh chinh trong cac linh vuc xay dung
quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua
Chinh pht. S& X4y dung tinh Pong Nai thong bao dén Cong ty C6 phan Bat
dong san My dé nghién ctru, thuc hién dang quy dinh cua phap luat./ @N’/

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ) A o
" TTHCC {ink: PHO GIAM bOC

- S¢ Nong nghiép va Méi truong;

- Van phong Ping ky Pit dai tinh DPong Nati;

- UBND phuodng Béao Vinh (dé theo déi, kiém tra);
- Ban Giam Ddc So;

- Van phong So (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS (Théng).

Do Thanh Phuwong
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