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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU ﬁx HI &E 6}
SO XAY DUNG Poc l4p - T do - M
$6:28 35 /SXD-QLQHKT Ding Nai, ngay OF thing 9 ném 2022
V/v ¥ kién vé quy hoach tdng mit
bing du an Chung cur cao tdng Tén
Van Tower tai phudng Tén Van,
thanh phd Bién Hoa

Kinh gtri: Cong ty C phén Pia 8¢ Tan Van.

Ngay 01/8/2022, S& Xay dung tiép nhan Vin ban sé 08/CV-TANVAN ngay
28/7/2022 cta Céng ty Cb phan Dija éc Tan Van xin thoa thuan didu chinh chi tiéy
du 4n Chung cu cao tdng Tan Van Tower tai phuong Tén Van, thanh phé Bién
Hoa. Ngay 09/8/2022, S& Xay dung tiép nhan hd so thuyét minh didu chinh thoa
thuén quy hoach téng mat bang dur 4n Chung cu Tan Van Tower. Qua ra soat, S&
Xay dung c6 v kién nhu sau:

Cén ctr Quy hoach phén khu ty 1& 1/5000 Phén khu A9 theo quy hoach
chung thanh pho Bién Hoa d& dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
1184/QD-UBND ngay 10/5/2022.

Can cir Quyét dinh chii truong du tu s§ 1997/QD-UBND ngdy 27/6/2019
cia UBND tinh vé chép thudn Nha diu tu Cong ty TNHH Dija éc Tan Van thuc T
hién dy én: Khu nha ¢ thuong mai Tan Van véi dién tich khoang 9.612,5m? 7 L N
muc tiéu dau tu xay dung khu nha & theo quy hoach. S¢ Xay dung da cé Van ﬁVf\N RHON
s6 3713/SXD-QLQHKT ngay 28/8/2019 va Vin ban sé 531 5/SXD-QLQHKT60NG CHY
ngdy 26/11/2019 théa thuan phwong 4n quy hoach tdng mit bing cua Dy an theghAl UM l
muc tiéu dau tu da duge UBND tinh chép thuén. N\ -

Can ¢ Quyét dinh diéu chinh chu truong diu sb 682/QB-UBND ngie
02/3/2021 cia UBND tinh vé phé duyét didu chinh, b sung Quyét dinh c _‘
truong dau tu sb 1997/QD—UE§ND‘ngéy 27/6/2019 nhu sau: Diéu chinh chép thu “
nha dau tu thanh :‘Céng ty Cé phan Dia (3(,: Tdn Van; Diéu chinh tén du 4n tl‘lénﬁ‘{,\'\;"
“Chung cur cao tang Tdn Van Tower”; Piéu chinh muc tiéu du an thanh “Pdu e
xdy dung chung ci cao ting”.

Dy an Chung cu cao téng Téan Van Tower ctia Céng ty d& dugc S& Xay
dung phéi hop cac S& nganh: S& Giao théng Vian tai, S& Tai nguyén va Mai
truémg, UBND thanh phé Bién Hoa, UBND phudng Tan Van (6 chiic Idy ¢ kién
cong déng dén cuw); Cuc Téc chién - Bo téng Tham muu (chd}o thudn do cao tinh
khéng téi da xdy dung cong trinh 98 m) va cac quy dinh lién quan. Trén co s& do
S& Xay dung da c6 Van ban sb 1099/8XD-QLQHKT ngay 26/3/2021 théa thun
hd so mat bang tdng thd cia Du 4n: Vin ban sd 4461/SXD-QLQHKT ngay
10/12/2021 giri Céng ty dé nghj diéu chinh s liéu vé& quy m dan sé, chi tiéu quy
hoach kién tric (tc?‘ng cao xdy dung, hé sé sir dung ddt) tai Vin ban sc”'). 1099/SXD-
QLQHKT ngay 26/3/2021 (vé viéc tha thudn hé so miit bing téng thé du dn).

Xét d& nghi cua Céng ty C6 phin Dija ¢ Tan Van tai Vin ban sé 08/CV-
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TANVAN ngay 28/7/2022. Qua ra soat, aéi chleu cAc chi tidu (tang cao xdy dung
hé sé sir dung dat) theo quy dinh cua Quy chudn QCVN 01 :2021/BXD va quy
hoach phén khu ty 1¢ 15000 phan khu A9. S& Xay dung c6 y kién vé quy hoach
quy hoach tdng mit bang du 4n Chung cu Tan Van Tower tai phuong Tén Van,
thanh phd Bién Hoa nhu sau:

a) Pham vi ranh gi6i: Xdc dinh theo So dd vi trf khu dét sb 9689/2022, ty 1&
1/1000 do Vin phong déng ky dAt dai tinh Ddng Nai thuc hién ngay 31/8/2022.

b) Quy md du an:

- Dién tich: 9.873 m?2.
—~Dansd : Khoang 2.300-2.400 ngudi.
¢) Co céu, ty 1& st dung dat:

Stt | Loai dat Dién tich Ty 1&
(m?) (%)

1 | Dét xay dung cong trinh (Khu I) 3.150,5 31,9
Khéi dé 3.150,5 31,9
Khéi thdp 2.902,5 29.4

2 | Dit cay xanh, 16i di bd (Khu I + I1) 4.025,7 40,8
3 | Ho boi 130,0 1.3
4 | Dét giao théng, sin bai (Khu I+1I) 2.566,8 26

Tbng cong 19.873 100,0

(Ban vé kém _theo)

d) Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

- Tang cao cdng trinh:

+ Tang trén mit dat: <30 ting.
+ Tang him: 02-3 tang.

- Chiéu cao cdng trinh: <98 m.

- Hé s sir dung dat: < 7,51 lan

- Khoang lui xay dung cong trinh.

+ So vdi chi gidi dudng do cac truc dudng: > 6,0 m.

+ So véi ranh dit: > 3,5 m (Pdm bdo quy dinh vé phong chdy chita chdy va
vé sinh moi truong).

e) Cac van dé cén luu y trong qua trinh thuc hién dy 4n dau tu:

- Phuong an thiét ké ha tang ky thuat cdn dam bao ndi két ddng bd Vol hé
théng ha ta.ng ky thuat cac du 4n dau tu xdy dung, cic dd 4n quy hoach chi tiét (ty
1€ 1/500) tIep gidp khu dit; phi hop véi quy hoach phén khu A9 dugc phé duyét
va theo y kién clia céc co quan quan ly chuyén nganh.

- Xéc dinh, cim ganh moc du 4n ngoai thuc dia theo hé toa do VN 2000 va
cap nhat 16 gidi cc tuyén dudng hién trang va theo quy hoach tai khu vue.
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- Lién hé véi cac chuyén nganh: Céng thuong, Giao thong, Qép nuadc, Cép
dién,’ Thong tin truyén thé’ng,’Cénh sat phc:)ng chay chira chay... dé thoa thuan vi
tri dau noi, cdc chi tiéu thiét ké k¥ thuat. Dong thoi, thuc,hién theo yéu cau ctia céc
co quan quan ly chuyén nganh, ph hgp véi céc quy chudn, tiéu chuin hién hanh.

- Lép céac thu tuc mdi trudng theo quy dinh tai phu luc II, Nghi dinh
40/2019/ND-CP cta Chinh pht.

- T}’nh t‘oén~dér,n bdo quy md diép tich dét cay >5anh, dién tich bii dd xe va
cac yé€u cdu vé cho dé xe theo Quy chuan k§ thudt Qudc gia QCVN 04:2019/BXD
v€ nha & chung cu va Quy chuén k§ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD vé Quy

hoach xay dung. s .
= inh ey Luat Xay dung, Luat
@hﬁcﬁi& dau tur sé 682/QD-

inh khac c6 lién quan. Qu§

- Cong ty cé trach nhiém tuan thu c4
Nha &, Luat Kinh doanh bét déng san, Quyét
UBND ngay 02/3/2021ctia UBND tinh va c4
Nha ¢ x3 héi trong du 4n thuc hién theo quy dinh.

- Vén ban ndy thay thé cho vin ban sb 1099/SXD-QLQHKT ngay
26/3/2021 vé viéc thoa thuan hd so mit bang téng thé du 4n va Van ban sé
4461/SXD-QLQHKT ngay 10/12/2021 vé viéc didu chinh sb lidu (tai Van bén sé
1099/SXD-OLOHKT ngay 26/3/2021) ctia S& Xay dung.

Trén day 1a y kién cia S& Xay dung vé quy hoach téng mat bang du 4n
Chung cu Tan Van Tower, dé nghi Céng ty C6 phin Pia éc Tan Van nghién ctru,
thuc hiém‘,—-mﬁ -

A
Noi nhan : V2>
- UBND tinh (B/c);
- UBND Tp Bién [1oa;
- Ban Giam doc So;
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