UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 1482 /SoXD-QLN&TTBDS
V/v cac diéu kién ciia bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dua vao kinh
doanh d6i voi dy 4n Chung cu cao tang
Tan Van Tower (FRESIA RIVERSIDE)
tai phuong Tan Van, thanh phd Bién
Hoa, tinh Ddng Nai (nay la phuong
Bién Hoa, tinh Pong Nai).

Pong Nai, ngay /5thang 8 nam 2025

Kinh guri: Cong ty C6 phan Pia ¢ Tan Van

S¢ Xay dung tinhrDcA)ng Nai nhin duoc Vin ban sb 25/TB-TANVAN ngay
02/8/2025 va Van ban s6 26/CV-TANVAN ngay 12/8/2025 cua Cong ty C6 phan
bia 6c Tan Van vé vi¢c thong bao dﬁ, diéu kién bat dong san hinh thanh trong
turong lai dugc dwa vao kinh doanh doi véi dy an Chung cu cao tang Tan Van
quer (FRESIA RIVERSIDE) tai phu:(‘mg Tan Van, thé}nh phé Bién‘H(‘)a, tinh
bong Nai (nay la phuong Bién Hoa, tinh Dong Nai) va Gidy tiép nhan ho so c6 ma
bién nhan s6 H19.14-250804-2062 ngay 04/8/2025 ngay hen tra 19/8/2025; Qua
xem x¢ét ho so, S& Xay dung cé v kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Chung cu cao tang Tan Van Tower (FRESIA RIVERSIDE).

2. Pja diém du an: phu:(‘rr}g Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai
(nay la phuong Bién Hoa, tinh BDong Nai).

3. Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Van.

4. Dién tich dat thuc hién du an: khoang 9.612,5m?.

5. Muc tiéu dau tu: dau tu xdy dung Chung cu cao tang.

6. Tién d¢ thyc hién dy én:

- Bén quy IV nam 2024: Thi céng xay dung.

- Pén thang 08 nam 2028: Hoan thanh cong trinh.

7. S6 lugng nha & hinh thanh trong twong lai: 1.153 can h¢ chung cu theo ho
so Giay phép xay dung s6 03/GPXD ngay 17/01/2024 cua S¢ Xay dung tinh
Do6ng Nai.

I1. Phap ly cua Dy an

1. V& chép thuan chu truong dau tu:

- Quyét dinh s6 1997/QD-UBND ngay 27/6/2019 ctia UBND tinh Dong Nai
Quyét dinh chu truong dau tu du an.

- Quyét dinh s6 682/QD-UBND ngay 02/3/2021 cua UBND tinh Dong Nai
Quyeét dinh di€u chinh chu truong dau tu du an (1an thir 1).

- Quyét dinh s6 775/QD-UBND ngay 10/3/2025 cua UBND tinh Pong Nai
Quyeét dinh di€u chinh chu truong dau tu du an (1an thi 2).

38 Phan Chu Trinh - phudng Tran Bién - tinh Dong Nai;
DT: (0251) 3846283, So Fax: (0251)3847795.



2. Vé ho so quy hoach:

- Vian ban sb 2835/SXD-QLQHKT ngay 07/9/2022 ctia S& Xay dung tinh
Pong Nai y kién vé quy hoach tong mit bang du an Chung cu cao tang Tan Van
Tower tai phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa.

3. V& hd so thiét ké co so, thiét ké ban vé& thi cong xay dung, thim duyét
PCCC cua du an:

- Vin ban s6 470/HDXD- QLDA ngay 30/12/2022 cua Cyc Quan ly Hoat
déng Xay dung - Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung diéu chinh dy 4n Chung cu cao ting Tan Van
Tower tai thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Quyet dlnh ) 01/QDb-TANVAN ngay 03/01/2024 ctua Cong ty Cb phan
Dia 0 6c Tan Van vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh Chung cu cao
tang Tan Van Tower.

- Gidy chtng nhan sb 3451/TD-PCCC ngay 28/11/2023 cua Cyc Canh sat
PCCC&CNCH - Bo Cong an vé tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay.

4. Vé Giay phép xay dyng nha 6:

Gidy phép xay dung s6 03/GPXD ngay 17/01/2024 cua S¢ Xay dung tinh
DPong Nai (gom céng trinh: Chung cuw va mot phan ha tang ky thudt kém theo).

5. V& thu tuc thuc hién nghi¢m thu:

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan cong trinh (giai doan: thi cong
phan moéng) s6 01/NTHTGD/TVTO/TP ngay 17/7/2025 cua Cong ty C6 phan Dia
dc Tan Van (chu dau tu) va cac don vi c6 lién quan.

6. Gidy tO vé quyén str dung dat:

- V& cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

+ Quyét dinh s6 679/QD-UBND ngay 06/3/2020 cia UBND tinh Péng Nai
vé viée cho Cong ty TNHH Dia bc Tan Van chuyén muc dich str dung dat tai
phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa dé sir dung vao muc dich Khu nha ¢ thuong
mai Tan Van.

+ Quyét dinh s6 1298/QD-UBND ngay 02/6/2023 ciia UBND tinh Dong Nai
vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 679/QD-UBND ngay 06/3/2020 ciia UBND tinh
DPong Nai vé viéc cho Cong ty TNHH Dia ¢ Tan Van chuyén muc dich sir dung
dat tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa dé st dung vao muc dich Khu nha &
thuong mai Tan Van.

7. V& viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua chu dau tu:

- Thong bao sd 2634/TB-CCTKV15-DON ngay 23/5/2025 ctia Chi cuc Thué
Khu vire XV vé thong bao ndp tién (vé 1é phi trudc ba nha, dat).

- Thong bao s6 2635/TB-CCTKV15-DON ngay 23/5/2025 cta Chi cuc Thué
Khu vue XV vé thong bao vé tién thué dat, thué mat nude tra tién mot l1an cho ca
thoi han thué (thong bao 1an dau).

- Thong béo s6 2636/TB-CCTKV15-DON ngay 23/5/2025 ctia Chi cuc Thué
Khu vire XV vé thong bao vé tién sir dung dit (thong bao 1an dau).
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- Vin ban s6 195/DON-CNTK ngay 15/7/2025 cta Thué tinh Dong Nai vé
viéc x4c dinh tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh ctia Cong ty C6 phan Pia 6c¢
Tan Van.

8. V& tinh hinh huy dong von, thé chap du an:

Theo béo céo cua chu dau tr tai Vin ban sé 25/TB-TANVAN ngay
02/8/2025 thi dy an Fresia Riverside phuong Bién Hoa, Pong Nai (Sau ddy goi la
“Dyr dn”’) cua Cong ty C6 phan Dia ¢ Tan Van hién dang thé chip dé dam bao cho
cac nghia vu tin dung ctia Cong ty Co phan Dija 6c Tan Van tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh 10 va Vin ban s6 26/CV-
TANVAN ngay 12/8/2025 thi Cong ty chua tién hanh cac hoat dong thuc hién huy
dong von tir khach hang va tir ¢6 phiéu, trai phiéu.

9. V& phé duyét Bao cdo danh gia tic dong moi trudng:

- Quyét dinh s6 2157/QD-UBND ngay 28/6/2021 ciia Cha tich UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét Bao cdo danh gia tic dong moi truong Dy an “Chung
cw cao tang Tan Van Tower, quy mé dién tich 9.612,5m? va quy mé ddn sé khodng
3.450 ngwoi” tai phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai ciia Cong ty
Co phﬁn Dia 6¢ Tan Van.

- Vin ban s6 9367/STNMT-CCBVMT ngay 30/11/2022 cua S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Pong Nai vé viéc diéu chinh ndi dung phé duyét bao cdo danh
gia tac dong moi truong du 4n Chung cu cao ting Tan Van Tower.

- Van ban s6 2438/STNMT-CCBVMT ngay 05/4/2023 ctia S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Pong Nai vé viéc giam cong suat hé thong xir Iy nudc thai cua
du 4n Chung cu cao ting Tan Van Tower.

. 1L Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai chii diu tw thong bao
di€u kién ban, cho thué mua

Cha dau tu kién nghi thong bao du diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai du:’(yc dua vao kinh doanh do6i véi 1.153 can hg chung cu thudc Dy an tai Van
ban s0 25/TB-TANVAN ngay 02/8/2025.

AL Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap Ung
dé dwgc ban cho thué mua

- Vé nha & di dwoc khéi cong xay dung theo quy dinh cua phap luit yé
xay dung: Cac can nha Y thudc du an da duoc chu dau tu thuc hién péc thu tuc dau
tu, xay dung,... va du di€u kién khoi cong theo quy dinh phép luat vé xay dung.

- Gidy to vé quyén sir dung dat:

+ Quyét dinh sb 679/QD-UBND ngay 06/3/2020 cia UBND tinh Pdng Nai
vé viéc cho Coéng ty TNHH Pia 6c Tan Van chuyén muc dich st dung dat tai
phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa dé sir dung vao muc dich Khu nha ¢ thuong
mai Tan Van.

+ Quyét dinh s6 1298/QD-UBND ngay 02/6/2023 ctia UBND tinh Pong Nai
vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 679/QD-UBND ngay 06/3/2020 caa UBND tinh
Pong Nai vé viéc cho Cong ty TNHH Dia 6c Tan Van chuyén muc dich sir dung
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dat tai phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa dé sir dung vao muc dich Khu nha &
thuong mai Tan Van.

- V& ho so thiét ké xdy dung, Gidy phép xiy dung nha é:

_+ Béo c#o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung diéu chinh dy 4n Chung cu
cao tang Tan Van Tower tai thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai da duogc Cuc Quér}
ly hoat dong xay dung - B Xay dung thong bao két qua tham dinh tai Van ban s6
470/HDXD-QLDA ngay 30/12/2022; Cong ty Co phan Pia 6c Tan Van phé duyét

thiét ke ban vé& thi cong cong trinh Chung cu cao ting Tan Van Tower tai Quyét
dinh s6 01/QD-TANVAN ngay 03/01/2024.

+ Gidy phép xay dung sd 03/GPXD ngay 17/01/2024 cta S Xdy dung tinh
Dong Nai (gém céng trinh: Chung cuw va mot phan ha tang ky thudt kém theo).

- Vé thong bao khéi cong xay dung nha é: Cong ty C6 phan Pia 6c Tan
van di thong bao khdi cong xdy dung chung cu cao tang tan Van Tower, phuong
Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai dén UBND thanh phé Bién Hoa, Cuc
Giam dinh nha nuéc vé chat luong cong trinh xay dung, S& Xay dung tinh Pong
Nai, UBND phuong Tan Van tai Thong bao khoi cong sé 10/TB-TANVAN ngay
02/10/2024.

- Vé gidy to' chirng minh da dwoc nghiém thu hoan thanh xiy dung phin
mong theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dung:

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan cong trinh (giai doan: thi cong
phan moéng) s6 01/NTHTGD/TVTO/TP ngay 17/7/2025 cia Cong ty C6 phan Dia
dc Tan Van (chu dau tu) va cac don vi ¢6 lién quan.

- Vé Nha ¢, cong trinh xay dung phai nim trong du an bat dong san da
dwge co quan nha nwée c6 thim quyen chip thuin theo quy dinh cia phap
luat va trong n¢i dung du an dwgc chap thuan cé muc dich diu tw xay dung
nha ¢, cong trinh x4y dung dé ban, cho thué mua: Cac cin nha & thuc dy an
Chung cu cao tang Tan Van Tower, chu dau tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh
trong tuong lai dang xem xét d diéu kién dua vao kinh doanh di duoc UBND tinh
Pong Nai cip Quyét dinh chu truong dau tu s6 1997/QD-UBND ngay 27/6/2019;
diéu chinh Quyét dinh chu truong dau tu: s6 682/QD-UBND ngay 02/3/2021 (lan
ther 1), s6 775/QD-UBND ngay 10/3/2025 (1an thi 2).

- Yéu ciu vé khong thudc trwong hop dang cé tranh chip quyén sir
dung dit gin lién véi nha &, tranh chap quyén sé hiru nha é; khong bi ké bién
dé thi hanh an; khong bi cAm giao dich; khong thudc truong hop dang trong
thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d
khodn 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): H6 so tha tuc hanh chinh
khong yéu cau cung cép tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu chiu
trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- Noi dung duw an phai dip Wng cic yéu ciu quy dinh tai Diéu 11 cia
Luit kinh doanh bat ddng san nam 2023 (Tai diém a khodn 2 Diéu 14, khodn 6
Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat déng san 2023):

+ V& quy hoach str dung dét: Vi tri Dy 4n nam trong quy hoach sir dung dat
dén nam 2030 thanh phé Bién Hoa dd dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022.
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+ Vé ké hoach sir dung dat: Du an da dugc diang ky trong Ké hoach sir dung
dat thanh phd Bién Hoa nim 2020 di duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 4385/QD-UBND ngay 31/12/2019.

+ Dy an Chung cu cao tang Tan Van Tower tai phuong Téan Van, thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong Bién Hoa, tinh Pong Nai) da dugc SO

Xay dung tinh Pong Nai y kién vé quy hoach tong mit bang du an tai Van ban s6
2835/SXD-QLQHKT ngay 07/9/2022.

+ Trinh ty, thu tuc dau tu xay dung dy an bat dong san thyuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé (quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha & va phap luat co
lién quan): da duoc chu dau tu cung cip hd so nhu muyc I néu trén.

+ Cong ty C6 phén Pja ¢ Tan Van d3 dugc S Xay dyng tinh DPong Nai cap
Gidy phép xay dung s6 03/GPXD ngay 17/01/2024 (gom cong trinh: Chung cuw va
mét phan ha tang ky thudt kém theo).

T ThO} gian va t}en do thuc h1¢n, du kiéq cua Du an da dugc UBND tinh

Pong Nai chap thuan di€u chinh tai Quyét dinh s6 775/QD-UBND ngay 10/3/2025.

+ Yéu cau dbi véi du an dau tu xay dung nha & (Piéu 33 Ludt Nha ¢ ndm
2023):

Dy an Chung cu cao ting Tan Van Tower (trudce ddy la dw dn Khu nha &
thwong mai Tdn Van) tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai da
dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét trong Ké hoach phat trién nha & giai doan
2021-2025 trén dia ban tinh Pong Nai tai Quyét dinh s 2280/Qb-UBND ngay
31/7/2024 vé viéc sira doi bod sung mot s6 ndi dung Quyet dinh 86 1258/QD-UBND
ngay 17/5/2022 ciia UBND tinh Pong Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha & giai
doan 2021-2025 trén dia ban tinh Péng Nai (STT 45, muc A, Phu luc 01).

Thong tin dy 4n dang tai trén cong thong tin dién tir ciia S& Xay dung tai dia
chi: sxd.dongnai.gov.vn.

- Vé yéu cau Chi dau tuw dw 4n dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit
dai g(‘)m tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan
den dat dai (néu cé) ddi véi Nha nuée theo quy dinh ciia phap luat ddi véi dat

gan v6i nha 6, cong trinh xay dung duwa vao kinh doanh (7gi diém c khodn 2
Piéu 14, khodn 6 Piéu 24 ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023):

+ Thong bao s 2634/TB-CCTKV15-DON ngay 23/5/2025 cua Chi cuc
Thué Khu vuc XV vé thong bao ndp tién (vé 1¢ phi trudc ba nha, dat); Thong bao
s6 2635/TB-CCTKV15-DON ngay 23/5/2025 cta Chi cuc Thué Khu vuc XV vé
thong bao vé tién thué dat, thué mat nude tra tién mot 1an cho ca thoi han thué
(thong bao lan dau); Thong bao s6 2636/TB-CCTKV15-DON ngay 23/5/2025 cia
Chi cuc Thué Khu vire XV vé thong bao vé tién sir dung dat (thong bao 1an dau) va
Vin ban s6 195/DON-CNTK ngay 15/7/2025 cta Thué tinh Pong Nai vé viéc xac
dinh tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh ctia Cong ty Co phén Dia ¢ Tan Van.

- Vé cong khai thong tin dw 4n: Cha dau tr dy 4n Chung cu cao ting Tan
Van Tower tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong Bién Hoa, tinh Pong Nai) da thyc hién cong khai thong tin vé dy an bat
dong san dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tr ciia doanh nghiép tai dia
chi: fresiariverside.vn/cong-khai-thong-tin-du-an-fresia-riverside/.



- Noi dung khac:
+ Vé viéc dau tu xay dung va két ndi ha tﬁng k¥ thuat theo tién d6 duy an:

Theo béo céo cua chi dau tu tai Vian ban sd 26/CV-TANVAN ngay
12/8/2025:

Dy an Chung cu cao tang Tan Van Tower (Fresia Riverside) gom co 03
Block ‘(River I, River 2 va River 3). Hiél"l tai, Block River 1 dang thi cong g(éy
dung tang 5; Block River 2 dang thi cong tang 1; Block River 3 dang thi cong tang
ham 1.

Phéan ha ting k¥ thuat xung quanh toa nha: d6i véi hé théng ha ting xung
quanh d3 dugc UBND thanh phd Bién Hoa (cii) ddu ndi ha tang giao théng thudc
du 4n tai Van ban sb 12056/UBND-KTN ngay 24/8/2022; Cong ty TNHH MTV
Dién lyc Pong Nai c6 phuong an cip dién tai Vin ban sé 6582/PCDN-KT ngay
15/11/2021; Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung cap nuéc Dong Nai chap thuan
chu treong d4u ndi ngudn nudce cho dy 4n tai Van ban sé 95/DVXDCN-PKT ngay
11/11/2021; Viettel Déng Nai cung cép dich vu vién thong cho toan bo du 4n tai
Vin ban s6 45/DNI-KTHT ngay 29/4/2021.

+ V¢ tinh hinh huy dong vdn, thé chap du an:

Theo bao cdo cta chii dau tu tai Van ban sd 25/TB-TANVAN ngay
02/8/2025 thi dy an Fresia Riverside phuong Bién Hoa, Pong Nai (Sau ddy goi la
“Dyr dn”’) cua Cong ty Co phan Dia ¢ Tan Van hién dang thé chap dé dam bao cho
cac nghia vu tin dung cia Cong ty C6 phan Pia dc Tan Van tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh 10 va Vin ban s 26/CV-
TANVAN ngay 12/8/2025 thi Cong ty chua tién hanh cac hoat dong thuc hién huy
dong von tir khach hang va tir ¢6 phiéu, trai phiéu.

V. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi Chit dau tw dw an

- Chju trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, cha dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dy 4n da
dap mg du diéu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luét Kinh doanh bat dong san.

- Hop dong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai tuan thu
quy dinh va dép tng cac diéu kién ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Du an
chi du diéu kién ky Hop dong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
khi chii dau tu thyc hién giai chap cac nghia vu tin dung cua cha dau tu tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

- Chu déu tu chju trach nhiém dam bao trudce khi thuc hién ky két hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dat gin lién v6i nha ¢
va quyén so hitu nha ¢ phai dap ng quy dinh tai diém b, c, d, d@ khoan 1 va theo
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023. Khi ky
két hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, bén mua, thué
mua dugc lya chon viéc c6 hoac khdng c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu
dau tu ddi véi minh. Trong trudng hop bén mua, thué mua lya chon khong c6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh cua cha diu tu d6i véi minh thi cic bén khong phai
thuc hién quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong
san ndm 2023 ddi voi bén mua, thué mua da ky hop dong. Viéc bén mua, thué mua
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tir chdi viéc bao 1anh cho nghia vu tai chinh cua chil dau tu d6i v6i minh dugc thoa
thuan bang vin ban tai thoi diém ky két hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai.

- Lién h¢ S¢ Xay dung thuc hién thu tuc kiém tra cong tadc nghi¢m thu cong
trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

- Viéc ban, cho thué mua nha ¢ véi t6 chirc, ci nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 18, 19 ciia Luat Nha & 2023 va Diéu 4, 5, 7 ciia Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat Nha ¢ 2023.

- Chiu trach nhi€ém va thuc hién theo ndi dung béo céo, cam két tai Van ban
s6 25/TB-TANVAN ngay 02/8/2025 va Vian ban sb 26/CV-TANVAN ngay
12/8/2025.

- Chu dau tu c6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin ctia du an trén hé
thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san do Bo Xay dung quan 1y theo
quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Vi¢c thanh toan trong mua béan, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Str dung ngudn vén da huy dong vao dang muc dich xdy dung nha ¢ tai du
én; nghiém cim chu dau tu huy dong vuot qua sb tién mua, thué mua nha & duge

ung trude cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong hop str dung sai myc
dich nguon vbn huy dong hodc chiém dung von di huy dong hodc huy dong vuot
qua sb tién mua, thué mua nha o ung trude cua khach hang thi phai hoan lai s tién
da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gy thiét hai) va bi xir phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh cta phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phap luat.

- Chu dau tu phai xdy cac cin nha ¢ thudc du an theo dung thiét ké da duogc
tham dinh, phu hop v6i miu nha & theo quy dinh cta co quan Nha nuéc ¢ thim
quyén phé duyét.

- Chu dau tu phai huéng din bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phy lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ di xay dung (neu c0) phai
phu hop mau nha ¢ theo quy dinh cta co quan Nha nudce co thAm quyén; thoi gian
hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén sé hitu cac cin nha & néu trén phai
phu hop tién d6 thuc hién dy an di dugc co quan Nha nudc ¢ thim quyén chip
thuan va quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Vi¢c ban giao nha ¢ cho nguoi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau khi
d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha ¢ theo thiét ké da dugc phé duyét va
nghiém thu coéng trinh ha ting k¥ thuat ctia khu vuc c6 nha ¢ duoc dau tu xdy dung
theo tién do cua du an dd dugc phé duyét. Truong hop chu dau tu du an dau tu xdy
dung nha ¢ phai xay dung cong trinh ha ting xa hoi phuc vu nhu ciu & theo chu
truong dau tu du an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém thu cong trinh nay
theo tién do cta du an da duoc phé duyét trudce khi ban giao nha ¢. Truong hop ban
giao nha & xay dyng tho thi phai hoan thién toan bo phan mit ngoai cta nha & do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha ¢ dwoc ghi
nhdn quyén sé hiru trong Gidy chitng nhdn phdi la nha ¢ ¢é san” (nha & ¢é san la
nha o da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao sw dung theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng); nha ¢ hinh thanh trong twong lai 13 nha ¢
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dang trong qu4 trinh dau tu xﬁy dung hoac chua dgqc nghi¢m thu dua vao sir dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gom ca nha o xdy tho, hoan thi¢n
mat ngodi) khong thugc truong hop duoc cap gidy chung nhan theo quy dinh trén.
Do d6, Chu dau tu va bén mua, thué mua can luu ¥ dé tranh xay ra khiéu nai, tranh
chag trong qua trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bit dong san, chuyén giao
quyén so hiru nha 6.

- Tiép tuc hoan thién cac thu tuc phap ly cua du an, trién khai dau tu xay
dung cong trinh d¢ dam bao hoan thanh dy an theo tién d6 cua dy an da dugc cap
c6 tham quyén chap thuan (dén thang 08 ndm 2028).

- Thyc hién ché do cung gép thong tin, dir liéu vé du an bat dong san theo
quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu,
gui vé S& Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo doi theo tham quyén.

- Cong ty phai thuc hién cac nghia vu tai chinh 6 lién quan dén dy an trong
qua trinh tri€n khai thuc hién (néu co).

VI. Y kién ciia S¢ Xay dung

1. Du 4n du diéu kién ky Hop ddng ban, cho thué mua cac cin nha ¢ hinh
thanh trong twong lai sau khi chu dau tu giai chap cac nghia vu tin dung cta chu
dau tu tai Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh
10 theo quy dinh tai Diéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023.

2. Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai: nha
¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chép thuan
cap bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san, phap luat vé nha & s€ bi xur ly theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu cd).

Két qua giai quyét hd so thu tuc hanh chinh tai Vin ban nay thuc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ctia Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai théng bao dén Cong ty Co
phan Dja 6c Tan Van dé nghién ctru, thuc hién dung quy dinh cua phap luat./. v 74

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; n >
- TTHCC tinh; _P GIAM PO

- Ban Giam DPoc Sé;

- S6 Nong nghi€p va Mo6i truong;

- Vin phong DPing ky Dat dai - S¢ Nong nghi€p va Moi truong;
- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon

Viét Nam - Chi nhanh 10;

- UBND phuong Bién Hoa (dé theo déi, kiém tra);

- Van phong S¢& (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBDS. NAT
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