UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pioc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 45 72016/QD-UBND Déng Nai, ngay 09 thang 11 ndm 2016
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu
trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cik Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céin cie Ludt Phong chdy va chita chdy ngay 29/6/2001; Ludt sia doi b6
sung mét s6 diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy ngay 22/11/2013;

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Cén cir Ludt- Nha o ngay 25/11/2014;

Can cie Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Cin cie Nghi dinh s6 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 cua Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy va Ludt swa
doi, bo sung mot 56 diéu ctia Ludt Phong chdy va chita chdy;

Can cir Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phii
quy dinh vé quan Iy chat lwong va bdo tri cong trinh xdy dung;

Cdn cur Nghi dinh $6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lugt Nha &;

Can cw Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bo Xay
dung ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Xdy dung tai To trinh 56 240/TTr-
SXD ngay 10/10/2016,

QUYKT DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quéan ly, s dung
nha chung cu trén dia ban tinh Pong Nai.

S6 2, dudong Nguyén Vin Tri, phudng Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa
Dién thoai: (061) 3822501-Fax: (061) 3823854 - 3824934



Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 25 thang 11
nim 2016.

Pidu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu trudng céc so,
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thi x&, thanh phé; Thu
trudng cac don vi truc tiép quén ly nha chung cu va cac t§ chirc, c4 nhan c6 lién
quan ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nf{" nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3 . KT. CHU TICH

- B§ Tu phap (Cuc kiém tra VBQPPL), . . .

- Thuéng tryc tinh dy; PHO CHU TICH

- Thudng trye HDND tinh;

- Cha tich, cac Phé Cha tich UBND;
- Chanh, Pho Van phong UBND tinh;
- Vian phong Tinh uy;

- Ban Kinh té Ngan sach HDND tinh;
- S& Tu phap;

- Trung tdm Cong bao;

- Luw: VT, CNN, KT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Dic lap - Tw do - Hanh phac

QUY CHE
Quan ly, sir dung nha chung cir trén dia ban tinh Pong Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 £9.../2016/0B-UBND ngay £4../11/2016
ctia Uy ban nhdn dén tinh Déng Nai)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung dbi v6i nha chung cu trén dia ban tinh Déng Nai,
bao gom:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu x& hdi, trit nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;

¢) Nha chung cu phuyc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thugc s& hiru nha nude di duogce cai tao, xay dung lai.

2. Khuyén khich ap dung céc quy dinh cta Quy ché nay ddi véi nha chung
cur cii thude s¢ hitu nha nudc ma chua duge cai tao, xdy dung lai. Péi vai nha
chung cur x4 hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién va cong nhan & theo hinh thirc tap
thé nhidu ngudi trong mot phong thi khong thude pham vi didu chinh ciia Quy ché
nay.

Ditu 2. Déi twong ap dung

Quy ché nay ap dung cho céc d6i tuong sau: Shu dau tu, chd s& hitu, ngudi
stt dung, Ban quén tri, don vi quan ly vén hanh, cac t3 chitc, ca nhan va co quan
quan 1y nha nuéce ¢6 lién quan dén viée quan ly, st dung nha chung cu.

Diéu 3. Nguyén tic quan 1y, sit dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai duge st dung ding cong ning, muc dich thiét ké va
ndi dung dir an dugc phé duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cu phai tuan tho ndi quy quéan ly, st
dung cia timg nha chung cu, quy dinh cia phap luit v& nha &, Quy ché nay va phap
luat ¢6 lién quan. |

3. Viéc dong va str dung kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi béo tri phéan s&
hiru chung nha chung cu phai bao dam ding muc dich, cong khai, minh bach, theo
dtng quy dinh cia phap luft vé nha & va Quy ché nay. —



4, Ban quan tri nha chung cu thay mdt cho cac chu s¢ hitu, ngu{wi dang su
dung dé quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh cua phép ludt vé nha ¢ va
Quy ché nay; trudng hop nha chung cu khong bat budc phai thanh 1ap Ban quan trj
theo quy dinh ciia Luét Nha & thi cac chi s& hitu, ngudi dang sir dung tu thoa thudn
phuong an quan ly nha chung cu.

5. Céc tranh chip, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung
cu duge giai quyét theo quy dinh cha Luat Nha &, Quy ché nay va phap luit cé lién
quan,

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quén Iy, sit dung nha chung cu phai
duoc xir ly kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua phap luat.

Chuong 11
NQI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 4. Cong tac quan ly, sir dung nha chung cu

1. Céc chil ddu tu nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 1 cia Quy ché
nay déu phai lap va luu trit hd so vé nha & theo quy dinh tai Piéu 5 Théng tu
s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia B4 Xay dung ban hanh Quy ché quan ly,
sir dung nha chung cu (sau day viét tit 1a Thong tu s6 02/2016/TT-BXD); déi véi
nha chung cur khdng con hd so phap 1y, hd so hoan cong thi phai 1ap hd so do vé lai
nha chung cu (sau day goi chung 13 hd so du an dugce duyét).

2. Nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 1 cta Quy ché nay déu phai c6
Ban ndi quy quéan ly, sir dung nha chung cu theo mau ndi quy quan 1y, st dung nha
chung cu tai phy luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tu s& 02/2016/TT-BXD; di
v&i nha chung cu khéc thi khuyén khich ban hanh Ban ndi quy.

3. St dung nha chung cu phai ding cng ning, muc dich thiét ké; nghiém
cam nhiing hanh vi st dung nha chung cu trai v6i quy dinh ctia phép luat vé nha &
va Quy ché nay.

Diéu 5. Phin s& hiru riéng va phan s¢ hitu chung ciia nha chung cw

1. Phan s& hitu riéng bao gbm:

a) Phin dién tich bén trong cin hd bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia gan
lién véi cin ho do;

b) Phin dién tich khéc trong nha chung cu duge cong nhan la sé hiru riéng
cho chu s& hiru nha chung cu;

c) Hé thdng trang thiét bj k¥ thuét sir dung riéng gin lién v6i cin ho hodc
gan lién voi phén dién tich khéc thudc s& hitu riéng.

2. Phin sé hitu chung trong nha chung cu bao gbm:

a) Phin dién tich con lai caa nha chung cur ngoai phin dién tich thudc s& hitu
riéng quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay; nha sinh hoat c6ng ddng ctia nha chung cu;



b) Khong gian va hé théng két ciu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuit dung
chung trong nha chung cu bao gém khung, c6t, tudng chiu lue, tuf)'ng bao ng6i nha,
tudng phén chia cac cdn hd, san, mai, sdn thuong, hanh 1ang, ciu thang bg, thang
may, duorng thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cap nuéc, cap
ga, hé thong théng tin lién lac, phét thanh, truyen hinh, thoat nudc, bé phot, thu 164,
ctru hoa va cac phan khac khéng thudc phan so hiru riéng cia chi s¢ hiru nha
chung cur,

¢) Hé théng ha ting k¥ thuit bén ngodi nhung duge két ndi voi nha chung cu
do, trir hé thong ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich céng cong hoic thude dién
phai ban giao cho Nha nuéc hoic giao cho chu dau tr quan 1y theo ndi dung du an
da dugc phé duyét;

d) Céc cdng trinh cdng cfng trong khu vuc nha chung cu nhung khéng thudc
dién ddu tur xdy dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi
dung dy an d3 dwgc duyét bao gdm san chung, vudm hoa, cong vién va céc cbng
trinh khac duoc xac dinh trong noi dung cha du 4n déu tu xay dung nha & dugc phé
duyét.

Diéu 6. Chd dé xe ciia nha chung cw

1. Ch& dé xe cia nha chung cu ciin ¢l vao tiéu chuin, quy chuln x4y dung
v4 hd so thiét k& duoc duyét. Chd dé xe phai duoc ghi ro trong hop d6ng mua ban,
thué mua can hd. Chd dé xe phai dugce sir dung ding muc dich theo ndi dung du an
dugce phé duyét va theo dang quy dinh.

2. Viéc xac dinh quyén so hitu, quyén sir dung déi voi chd dé xe duge quy
dinh nhr sau:

a) D6i voi chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe ddng co hai banh,
xe dong co ba banh cho cac chi sé& hitu, ngudi st dung nha chung cu thi thudc
quyén s& hiru chung, sir dung chung clia cac chia sé hitu nha chung cu;

b) Dbi voi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chi s¢ hitu nha chung cu thi nguoi
mua, thué mua can hé hodc dién tich khic trong nha chung cu quyét dinh mua hoic
thué (can cir trén hop ddng mua, can hé véi chi dau tu). Truong hop khéng mua
ho#ic khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan 1y ciia chii dau tw va chu
dau tu khong duoc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tr xay dung chd dé
xe ndy. Viée bd tri chd dé xe 6 t6 cha khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic
wu tién cho cac chi s& hitu nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong
cong.

3. Viée quén 1y chd dé xe theo quy dinh tai Khoan 2 DPiéu nay thi do don vi
quan 1y van hanh thyuc hién quan 1y; néu nha chung cu khong phai cé don vi quan
ly van hanh va khéng c6 Ban quan tri theo quy dinh cua Luat Nha & thi cac chi s&
hiru théng nhat tr t5 chie quan ly hodc thué don vi khac thire hién quan ly chd dé
Xe nay.



4. T chirc, ¢4 nhan s& hitu chd dé xe 6 t6 ¢6 trach nhiém déng kinh phi quan
Iy van hanh va thuc hién bao tri chd dé xe nay; trudng hop thué chd dé xe thi trach
nhiém bao tri chd dé xe dugc thuce hién theo thoa thudn trong hop dong thué cho dé
xe.

Chwong I1I
TO CHUC HOI NGHI, BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Pi¢u 7. Hdi nghi nha chung cr

1. H61 nghi nha chung cu 1a héi nghi cua dai dién cac chu s¢ hiru cin hod
hodc ngudi dang sir dung néu chi s& hiru khéng tham dy (bao gdm ca trudng hop
dd nhén ban giao cin h hodc dién tich khac trong nha chung cu nhung chwra thanh
toan hét tién cho chu dau tu, trir truong hop thude dién chdm dit hop ddng mua
ban, thué mua can hd) va moi dai dién cia UBND cz"ip phudng, x3, thi trin noi ¢
nha chung cu tham du.

2. N&i dung cua héi nghi nha chung cu:

a) Pé cir, bau, bdi mién cic thanh vién Ban quan tri nha chung cu; thdng
qua, bd sung, sira déi Ban ndi quy quan Iy, str dung nha chung cu;

b) Thong qua, bé sung, sira d6i Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri nha
chung cu; quyét dinh mirc phu cép trach nhiém cua cac thanh vién Ban quan tri va
céc chi phi hop ly khic phuc vu hoat dong cua Ban quan tri;

¢) Théng qua mirc gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu va viée sir
dung kinh phi bao tri phin s& hira chung ciia nha chung cu; thdng qua béao céo vé
hoat dong quan ly vén hanh, hoat dong bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung
cu;

d) Thdng qua cac khoan kinh phi ma chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung
cu phai dong go6p trong qua trinh sir dung nha chung cu;

d) Quyet dinh lya chon don vi quan ly vén hanh nha chung cu trong truong
hop chi ddu tw khdng ¢ chirc nang, ning luc quan ly van hanh nha chung cu hoic
¢6 chue néng, ning luc quan 1y van hanh nhung khéng tham gia quan ly vin hanh
hodc tham gia quan ly van hanh nhung khéng dap ing duge cac yéu cau nhu da
théa thudn trong hop ddng cung cip dich vu ky véi Ban quan tri nha chung cu;

e) Quyét dinh cac ndi dung khac cé lién quan dén viée quan ly, st dung nha
chung cu.

3. Moi quyét dinh cia hoi nghi nha chung cu ve cac van dé quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay duoc thong qua theo nguyén tic da sb bing hinh thirc biéu quyét
hodc bd phiéu, duoc lap thinh bién ban cé chir ky cia cac thanh vién chu tri cude
hop va thu ky cudc hop héi nghi nha chung cu theo ding quy dinh caa phap luat.

4. Hinh thirc tb chirc hdi nghi nha chung cu:



a) Hoi nghi nha chung cu ¢6 thé t6 chite cho mét nha chung cu ddc 1ap (1
mot nha chung cur ¢6 vi tri tach biét voi céc nha chung cu khac) hoiic mét cum nha
chung cu (12 tdp hop tir hai nha chung cu tr& 18n ¢ vi tri gin nhau, c6 chung mot
phan dién tich cong cong hodc thiét k& k§ thuat thudc phén sé hitu chung);

b) Héi nghij nha chung cu lan dAu phai duoc td chire trong thdi han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu dugc ban giao dura vao st dung va cé téi thiéu 50% sb can
hd dd duge ban giao (bao gbm ca s6 cin ho ma chi déu tu gir lai khong ban) thi
cht dAu tu ¢6 trach nhiém t6 chirc hdi nghi nha chung cu 1an diu; trudng hop qua
thdi han néu trén ma tda nha chua di 50% sb cin hd duge ban giao thi hdi nghi
duge th chirc sau khi ¢é dd 50% s cin hd duoc ban giao;

c) Hoi nghi nha chung cu thuong nién, bat thudng duge t§ chuc theo quy
dinh tai Diéu 14 va Didu 15 cua Théng tu sb 02/2016/TT-BXD va theo quy dinh
cua Quy ché nay.

5. Trudmg hop td chiic héi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diém b, ¢
Khoan 4 Piéu nay ma khéng thuc hién dugce va c¢6 don dai dién ciia chit s& hitu can
ho da nhan ban giao hodc Ban quén tri (dbi voi nha chung cu d3 ¢6 Ban quan tri) dé
nghi Uy ban nhan dan cip x& & chitc hoi nghi nha chung cu. Trong thdi han 30
ngay, ké tir ngay nhan dugc don Uy ban nhén dan cp x4 ¢6 tréch nhiém 6 chirc
héi nghi nha chung cu theo quy dinh cta phap luét v& nha & va Quy ché nay.

Piéu 8. Ban quan tri nha chung cw

1. M§ hinh Ban quan tri:

a) M6 hinh tu quan d6i v6i nha chung cu ¢6 mdt chi sé hiru;

b) M6 hinh Hbi ddng quan tri clia cong ty ¢d phin hoic mé hinh Ban chu
nhiém cua hop tac x d6i v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& him.

2. S6 lwong, thanh phan Ban quén tri nha chung cu:

a) D6i voi Ban quén tri cta toa nha chung cu thi ¢6 sb luong tir 03 dén 05
thanh vién; thanh phén gém 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Pho ban va cac thanh vién
khéc do héi nghi nha chung cu quyét dinh.

b) Pdi v6i Ban quan tri ctia cum nha chung cu thi ¢6 sb lugng tir 06 dén 25
thanh vién, trong d6 mdi toa nha trong cum cb sb lugng tir 03 dén 05 thanh vién;
thanh phan gdm 01 Truéng ban, mdi tda nha trong cum t chirc hop dé cir 01 hoic
02 dai di€én lam Phé ban va cac thanh vién khac do h$i nghi cum nha chung cu
quyét dinh.

3. Nhiém ky hoat dong clia Ban quan tri:

Téi da 1a 03 nam ké tir ngay Uy ban nhan dén huyén, thi x4, thanh phé ban
~ hanh Quyét dinh cong nhan va duogc bau lai tai hdi nghi nha chung cu thudng nién
clia ndm cudi nhiém ky, trlr trudng hop hop hdi nghi nha chung cu bit thuong dé
bau thay thé Ban quan tri.



4. Thi tuc cdng nhén va hd so dé_ nghi céng nhén Ban quan tri nha chung cu
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 22 va Didu 23 caa Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15/02/2016 cua BS Xay dung ban hanh Quy ché quan Iy, st dung nha
chung cu.

5. Tu cach phap nhén:

a) Pbi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hifu ma c6 tir 20 cin ho tr¢ 1én phai
thanh 13p Ban quan trj theo quy dinh cia Lu4t Nha & thi Ban quan tri nha chung cu
14 t6 chirc ¢6 tu cach phap nhén, ¢6 con dau va hoat dong theo mé hinh quy dinh tai
Diém b Khoan 1 Diéu nay;

b) Béi voi nha chung cu ¢6 mdt chi s& hiru hodc nha chung cu ¢d nhiéu chi
50 hitu ma ¢6 duéi 20 can hd thi hi nghi nha chung cu quyét dinh thanh lap Ban
quan tri hodc khong thanh Iap Ban quan tri. Trudng hop thanh 1ap Ban quan trj nha
chung cu thi nguyén tic hoat ddng va mé hinh té chuc cia Ban quan tri duge quy
dinh nhu sau:

Trudng hop nha chung cu c6 mét chu sé hiru thi Ban quan tri nha chung cu
hoat dong theo md hinh quy dinh tai Diém a Khoan 1 Didu nay; khong c6 tu cich
- phdp nhén, khéng cé con diu.

Truomg hop nha chung cur ¢é nhidu chii s& hitu thi Ban quan tri nha chung cu
hoat dong theo mé hinh quy dinh tai Diém b Khoan 1 Pidu nay; co tu cach phap
nhén, cé con dau.

Chwong IV
TO CHUC QUAN LY VAN HANH, BAO TRi NHA CHUNG CU

Piéu 9. Quan Iy vén hanh nha chung cw
1. Viéc quan Iy vén hanh nha chung cu dugc quy dinh nhur sau:

a) D6i véi nha chung cu ¢6 thang may thi do don vi ¢6 chire ning, nang huc
quan ly van hanh nha chung cu thyc hién, viéc quan ly vén hanh nha chung cu phai
- dugc thuc hién théng qua hop ddng dich VU quan ly vén hanh nha chung cu ky giita
don vi quan 1y vén hanh va Ban quan tri nha chung cu. Hop déng dich vu do céc
bén ky két phai tuan thi mdu quy dinh tai phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng
tw s& 02/2016/TT-BXD. Chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu khéng duoc
thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Déi v6i nha chung cu khong c6 thang may thi hoi nghi nha chung cu hop
quyét dinh tw quan ly van hanh hodc thué don vi ¢4 chirc nang, ning luc quan ly
vén hanh nha chung cu thuc hién.

2. Don vi quan ly van hanh nha chung cu thuc hién tt ca céc cdng viéc quy
dinh tai Piéu 10 cia Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngdy 15/02/2016 cia B Xay
dung ban hanh Quy ché quan ly, st dung nha chung cu.



3. Pon vi quén ly vén hanh nhéa chung cu duge thu kinh phi quan ly van
hanh cta cdc chi s& hitu, nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 11
cta Quy ché nay.

4. Don vi quan ly védn hanh nha chung cu duge quan ly, van hanh nhiéu nha
chung cu tai mdt hoic nhidu dia ban khéc nhau.

Piéu 10. Gia dich vu quan ly vdn hanh nha chung cw

I. Gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu dugc cin cir vao timg nha
chung cu va trén co s théa thusn véi don vi quan ly van hanh; xdc dinh theo
nguyén tic tinh dung, tinh du cac chi phi, mét phan loi nhuan dinh mirc hop 1y dé
quan ly, van hanh nha chung cu hoat d6ng binh thudng, theo Hop ddng dugc théa
thuén va ky két giira bén cung cap dich vu (don vi quan ly van hanh nha chung cu)
va bén sir dung dich vu (chi diu tu, don vi quan ly nha hodc Ban quan tri nha
chung cu).

2. Gia dich vy quan Iy van hanh nha chung cu dugc xac dinh bang tién Viét
Nam d6ng va tinh trén mdi mét vuéng (m?) dién tich su dung cin ho hodc phan
dién tich khéc trong nha chung cu (xac dinh theo dién tich théng thuy).

3. D6i v6i nha chung cu ¢6 myc dich sir dung hén hop thi gi4 dich vu quan
Iy van hanh 4p dung d4i v&i phan dién tich vin phong, dich vy, thurong mai va dién
tich thudc s¢ hiru riéng dung lam ché dé xe 6 t6 duoce xac dinh theo nguyén tic sau
day:

a) Gia dich vu quan ly vén hanh ép dung d4i véi phén dién tich vin phong,
dich vy, thuong mai do cic bén théa thuin trén co s& tinh hinh thue té coa hoat
ddng kinh doanh, dich vu, vin phong va ctia timg vi tri nha chung cu;

b) Gia dich vu quéan ly van hanh ap dung dbi véi phan dién tich thudc sé hitu
riéng ding lam chd dé xe 6 to do cac bén thoa thuén va co thé duge tinh thdp hon
gia dich vu quan ly vén hanh 4p dung d6i voi cin ho trong cung mdt toa nha. Quy
dinh nay ciing 4p dung d6i véi phan dién tich thude s& hitu riéng dung lam chd dé
xe § t6 ctia nha chung cu chi ¢6 muc dich dé &;

¢) Truong hop cic bén khong théa thuén duge gia dich vu quy dinh tai Diém
a, Diém b Khoén nay thi x4c dinh theo khung gi4 dich vu do Uy ban nhén déan tinh
quy dinh.

4. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu xac dinh cu thé va thu kinh phi
quan ly vén hanh nha chung cu cta cc chi s¢ hitu, ngudi sir dung trén co s¢ muc
gid dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 11. Kinh phi quan Iy vian hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu do cac chu sé hi, ngudi st
dung nha chung cur déng hang théng hofc theo dinh ky (bao gdm ca truong hop da



nhan ban giao cin hg, dién tich khéc trong nha chung cu ma chua sir dyng) dé don
viquan ly van hanh thyc hién cac cdng viéc quy dinh ciia Quy ché nay.

2. Kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu quan
ly vin hanh quy dinh tai Piéu 10 cua Quy ché nay nhan (x) véi dién tich (m?) sit _
dung cin ho hoic phan dién tich khac khong phai can hd trong nha chung cu.

3. Dién tich sir dung can h$ hodc phan dién tich khac khdng phai cin ho
trong nha chung cu 1am co s& dé tinh kinh phi quan 1y van hanh duoc quy dinh nhu
sau:

a) Trudng hop dd duoc cép Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai sin gn lién véi dét (sau day goi chung 12 Gidy chimg nhan) thi
dién tich lam co s dé tinh kinh phi quan ly van hanh Ia dién tich ghi trong Gidy
chimg nhén;

b) Trudng hop chua duge cdp Gidy ching nhén thi dién tich lam co so dé
tinh kinh phi quan ly van hanh l& dién tich sir dung thudc s& hitu riéng cua chi s&
hitu (dién tich thong thuy); dién tich niy dugc xic dinh trong hop ddng mua ban,
thué mua cin h$ hodc xac dinh theo thuc té.

4. P6i v6i nha chung cu thude s& hiru nha nude thi viéc thu kinh phi quén ly
vén hanh nha chung cu duogc thuc hi¢n theo khung gia dich vu quan ly van hanh
nhé chung cu do Uy ban nhan dén tinh ban hanh.

Piéu 12. Bao tri nha chung cw

1. Bao tri nha chung cu bao gém viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét
lugng, stra chita nho, sira chira dinh ky va stta chira 1én phin xay dung nha chung
cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chdy, chita chdy; thay thé cac linh kién
hodc céc thiét bi sir dung chung cua toéa nha, cum nha chung cu. Cha s& hitu nha
chung cu co trach nhiém bao tri phin s hiru rleng va doéng gop kinh phi dé thuc
hién bao tri phan sé hitu chung ciia nha chung cur dé duy tri chét luong ctia nha & va
bao dam an toan trong qua trinh sir dung,

2. Viéc bao tri phén s& hitu riéng khong duge lam anh huéng dén phén so
hitu riéng cuia cac chu sd hitu khac va cic hé théng cong trinh, thiét bi thude s& hiru
chung, s dung chung cua nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cu ¢6 muc dich d& & va nha
chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hgp nhung khong phén chia riéng biét dugc
phin s& hiu chung cua khu cdn hd va khu vin phong, dich vu, thwong mai dugc
thuc hién theo ké hoach bao tri do héi ngh1 nha chung cu thong qua va theo quy
trinh béo tri toa nha, quy trinh bao tri thiét bj da duoc l4p theo quy dinh.

4. Viéc bao tri phin s& hitu chung cta nha chung cu ¢6 muyc dich sit dung
hdn hop mé phan chia riéng biét duoc phén s& hitu chung cuda khu c¢an hé va khu
van phong, dich vy, thuong mai duge thuc hién theo nguyén téc sau day:



a) Péi véi phan sé hitu chung ctia khu cin ho va phin s& hitu chung cta ca
tda nha thi cdc chu s& hitu thuc hién bao tri theo ké hoach d3 dugc hdi nghi nha
chung cu théng qua va quy trinh bao tri d& dugc 1ap, trir truomg hop c¢6 hu hong dot
xuét do thién tai, hoa hoan gay ra;

b) Pdi v6i phin s& hifu chung cia khu vin phong, dich vy, thuong mai thi
cht s& hitu khu chic ning nay thuc hién bao tri theo quy trinh béo tri tda nha va
quy trinh bao tri hé thong thiét bi d4 dugc 14p theo quy dinh.

5. Viéc bao tri phan sé hitu chung ciia cum nha chung cu do céc chi sé him,
ngudi sir dung cum nha chung cu thuc hién.

6. Chi s¢ hiu, Ban quén tri nha chung cu chi dugc thué ca nhan, don vi ¢o
du diéu kién, ning lyc tuong img v&i céng viée cin bao tri theo quy dinh d& thuc
hién bao tri.

7. Néi dung bao tri, quy trinh bao tri va viéc quan 1y hd so bao tri nha chung
cu duge thuc hién theo quy dinh clia phép luat vé xay dung.

Piéu 13. Lip, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phén s& hitu chung
nha chung cu:

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dugc quy dinh nhu
sau:

a) D4i véi can hg, phan dién tich khac trong nha chung cu ma chu du tu
ban, cho thué mua thi chii dau tu phai dong 2% gia tri can hd hodc dién tich khac
ban, cho thué mua; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban, tién thué mua nha ma
ngudi mua, thué mua phai dong khi nhan ban giao va duge quy dinh rd trong hop
ddng mua bén, hop ddng thué mua. Néu cht du tur khong thu kinh phi nay ma van
ban giao cén h¢ hodc dién tich khac trong nha chung cu cho ngudi mua, thué mua
thi chii d4u tu phai ndp khoan kinh phi 2% nay.

b) Déi véi can h, phan dién tich khac trong nha chung cu ma chu dau tu giir
lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban, cmra cho thué mua tinh dén thoi
diém ban giao dua nha chung cu vao st dung, trlr phén dién tich thudc s hiru
chung thi chii du tir phai dong 2% gié tri cin hd, phan dién tich giit lai; phén gia tri
nay dugc tinh theo gia ban cin hd c6 gia cao nhét ctia nha chung cur do.

¢) Viéc tich toan cy thé 2% kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha
chung cu dugc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat vé nha & va céc quy
dinh ¢06 lién quan.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém 1ap tai khoan tai t§ chirc tin dung dang hoat
ddng tai Viét Nam dé quan Iy tién bao tri phin s& hitu chung cia nha chung cu ¢6
nhiéu chi s& hitu theo quy dinh cia phap luat; khi mé tai khoan, chi ddu tw phai
ghi r& tén tai khoan 12 tién gt kinh phi bao tri nha chung cu duéi hinh thic c6 ky
han,



3. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc vin ban dé nghi
clia Ban quan tri nha chung cu, chii d4u tw ¢6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao
tri d4 thu ctia ngudi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma chi dau tu phai nop dbi
v6i phin dién tich can hd khdng ban, khéng cho thué mua hoidc chua ban, chua cho
thué mua theo quy dinh cua phap luét sang tai khoan do Ban quan tri 43 lap.

4. Viée ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu chung cua nha chung cu phai
dugc 1ap thanh bién ban ¢6 xdc nhén cia chi déu tu va dai dién Ban quan tri va
dang theo quy dinh cua phap tuét. Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan
tri nha chung cu, chu du tw phai ¢6 van ban bdo céo cho S& X4y dung biét dé theo
dai.

5. Pon vi quan l)’/ kinh phi bao tri phin s& hitu chung nha chung cu phai lap
) theo déi thu chi dbi v6i kinh phi bao tri va phéi hop thuc hién kiém tra viéc
quyét toan va quan ly thu chi theo quy dinh phéap luat vé tai chinh; cong khai céc

khoén thu, chi kinh phi thyuc hién viéc béao tri nha chung cu véi ngudi sit dung nha
chung cu tai hi nghj nha chung cu hang nim.

Diéu 14. Sir dung kinh phi bao tri phén s& hitu chung ciia nha chung cu
6 nhiéu chii s& hiru

1. Kinh phi bao tri phan s& hifu chung cia tda nha chung cu nao chi duoc
dung dé bao tri phan s& hitu chung cua toa nha dé; trudng hop nha chung cu phai
pha d& ma kinh phi bao tri chua sir dung hét thi duoe sir dung d& hd tro tai dinh cu
hodc dua vao quy bao tri phin s& hiru chung ciia nha chung cu méi sau khi duge
xdy dung lai.

2. Ban quan tri nha chung cu phai thong bao céng khai tai hdi nghi nha
chung cu thong tin vé tai khoan tién gui kinh phi bao tri d4 14p va khéng dugc thay
ddi tai khoan nay. Viée st dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung ciia nha chung
cu phai theo ding quy dinh cia Théng tu s6 02/2016/TT-BXD va Quy ché nay,
phai c6 s6 sach, héa don, chimg tir theo quy dinh dé theo dai, quan ly.

3. Kinh phi béo tri déi v&i nha chung cu ¢6 muc dich sit dung hén hop ma
phan chia riéng biét dugc phin s& hiru chung cia khu can ho va khu vin phong,
dich vy, thuong mai thi dugc quy dinh nhu sau:

a) D6i v6i phan kinh phi dé béo tri phin s¢ hitu chung ctia ca toa nha va
phin s& hiru chung cta khu cin hd thi duge chuyén vao tai khoan do Ban quan tri
nha chung cu lap ¢ quan 1y, sir dung theo quy dinh cia phap luét;

b) Ddi v6i phin kinh phi dé bao tri phan s& hitu chung cta khu kinh doanh,
dich vu thi chil s& hiru khu kinh doanh, dich vy dugc tw quéan 1y, sit dung dé bao tri
phén s hitu chung cua khu chirc néng nay.
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Chuong V
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CAC NHAN TRONG
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 15. Quyén va trach nhiém ciia chii diu tw

1. Chiu trach nhi¢m quan 1y vén hanh nha chung cu hodc uy thac cho don vi
khdc c¢é chirc nang, ning luc theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 28 Théng tu
02/2016/TT-BXD & quan ly van hanh nha chung cu khi chua td chirc duge hoi
nghi nha chung cu lin déu.

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu va ban giao lai
kinh phi nay cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia phép luit nha & va
Quy ché nay.

3. Chu déu tu phai dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu di véi can
ho, phan dién tich khac (néu co) trong nha chung cu ma chua ban, chua cho thué
mua hodc khdng ban, khéng cho thué mua theo quy dinh ctia phép luit vé nha & va
quy dinh c6 lién quan.

4. Chi tri td chic hgi nghi nha chung cu 1in dAu, cir ngudi tham gia Ban
quén trj nha chung cu va tham gia biéu quyét, bo phibu tai hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh.

5. Trudng hop chura t chirc hdi nghi nha chung cu 1an ddu thi cha dau tw co
trach nhiém x4y dung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu theo quy dinh,
dinh kém hop déng mua ban, thué mua cin ho va cong bd cong khai Ban néi quy
tai khu vyc nha sinh hoat cong ddng, sanh thang va khu vyc 12 tin cia toa nha
chung cur, :

6. Ban giao hé théng két ciu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh cia dia phuong theo quy dinh ctia phép luat.

7. Huéng dan viéc sir dung hé théng ha ting k thudt va trang thiét b trong
nha chung cu cho ngudi sir dung nha chung cu va Ban quan tri nha chung cu.

8. Lap, ban giao va luu trit hé so nha chung cu theo quy dinh tai Didu 5 clia
Thong tur 02/2016/TT-BXD.

9. Quan ly, sir dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia céc chu
s hltu, nguoi sir dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc duge xdy dung dé
kinh doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung duv an da duoc phé duyét.

10. Béo tri phan s& hitu riéng cta minh; ¢6 trach nhiém bdi thuong néu viée
bao tri hodc khdng bao tri gy ra thiét hai cho chii s& hitu khac.

11. Yéu ciu co quan c¢6 thdm quyén xit Iy cac hanh vi xam pham tai san

thudc s¢ hifu hop phap ctia minh hogic cac hanh vi can trd vide kinh doanh hep
phap theo ndi dung dy an di duge duyét.
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12. Phéi hop véi Ban quéan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khan,
vuong mac trong viéc quan ly, st dung nha chung cu.

13. Cht dAu tir phai thuc hién mua bao hiém chay, nd bat budc dbi véi can
hd, phén dién tich khic (néu c6) trong nha chung cu ma chua ban, chua cho thué
mua hodc khdng ban, khéng cho thué mua theo quy dinh cia phap luat phong chay,
chita chay va phap luit vé kinh doanh bao hiém.

14. Chii ddu ti ¢6 trach nhiém phan bd va cdng bd cong khai mirc thu va
thyc hién mua bao hiém chdy, nd bét bugc ddi véi phan s hitu riéng va phin so
hitu chung cua timg nha chung cu khi chua thanh 14p Ban quan tri.

15. Boi thudng thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thudn hodc theo quy
dinh ciia phap ludt; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, xi phat vi pham cta co
quan nha nudc ¢6 thdm quyén.

16. Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 16. Quyén va trach nhiém ciia chi s hiru nha chung cw

1. Dbi véi nha chung cu ¢ nhiéu chi s¢ hitu thi cac chu s& hitu ¢é trach
nhiém sau déy trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Pugc quyén s& hiru, sir dung va cé trach nhiém bao tri phéan s¢ hiru riéng;
c6 quyén sir dung phén s hitu chung; ¢é trach nhiém bdi thudng néu viée bao tri
hoac khong bao tri gay ra thiét hai cho chi s& hitu khac theo quy dinh cua phap luét
vé nha & va Quy ché nay;

b) Yéu cdu chu diu tu, Ban quan tri nha chung cu hogc Uy ban nhén dén cip
phudng 6 chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham du hdi
nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cude hop hdi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay;

c) Yéu cdu chi dau tu, don vi quan ly van hanh, Ban quén tri nha chung cu
cung cép cic thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viée quan ly, sir dung
nha chung cu;

d) Chép hanh day da cac quyét dinh cua héi nghi nha chung cu, ké ca trudng
hop khong tham dyu hi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Ly
clia co quan nha nudc ¢ thim quyén;

&) Péng gép day du, dang thoi han kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu,
kinh phi bao tri phén s& hitu chung va céc chi phi khac theo quy dinh cua phap luét
hodc theo thoa thuan ctia cac nha cung cép dich vu.

Trudng hop chi sé hitu khong déng kinh phi quan iy van hanh theo quy dinh
thi bi xir Iy theo théa thudn trong hop dong dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu
ma Ban quan trj nha chung cu dd ky véi don vi quan ly van hanh;
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e) Chip hanh ndi quy, quy dinh vé quén ly, sir dung nha chung cu; phat hién
va thong bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hoic co quan nha nude cé thim
quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chitc ning thuc hién bao tri phin s¢ hitu
chung theo quy dinh;

h) Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hu hong phén
dién tich, thiét bi thudc s& hiru chung hodc phﬁn dién tich, thiét bi thudc s& hiru
riéng ctia chu s& hitu khéc; bi xir ly theo quy dinh ctia phép luét va phai bdi thudng
thiét hai khi co hanh vi can trd hoat ddng kinh doanh hgp phap cua chi s& hiru khu
van phong, dich vy, thuong mai;

i) Chu s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc
d6i véi phén s¢ hitu riéng clia minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao
hiém chdy, nd bét budc ddi v6i phin sé hiru chung theo quy dinh cta phap luat
phong chay, chita chdy va phap luat vé kinh doanh béo hiém. Chi phi mua béao hiém
chay, nd bét budc phan s& hiru chung dugc phin bd twong tng vdi phan dién tich
thudc so hitu riéng cla timg chi sé hiru.

k) Thye hién cac quy dinh khac cua phap luat cé lién quan.

2. Déi véi nha chung cur 6 mdt chi s& hiru thi chi sé hitu duge quyén sir
dung nha chung cu, duoc thuc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai cac
biém b, ¢, d, e va k Khoan 1 Diéu nay.

Pidu 17. Quyén va trach nhiém ciia ngudi sir dung khéong phai la chi s&
hiéu nha chung cu

1. Sir dung phén s& hitu riéng va phan s¢ hitu chung cua nha chung cu theo
quy dinh cia phap luit vé nha & va Quy ché nay.

2. Thyuc hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung di thoa thudn vai
chi s¢ hitu trong trudng hop ngudi sir dung khéng phai 1a cha sé hitu.

3. Tham dy hdi nghi nha chung cu (d6i véi truémg hop nha chung cur ¢ mot
chii s& hiru); thay mat chii s& hitu tham du hoi nghi nha chung cu va bidu quyét, bd
phiéu néu cha s¢ hiru khéng tham du (d6i voi trudng hop nha chung cu ¢6 nhidu
chi s& hitu); trudong hop trong mét cin ho hodc phan dién tich khac cta nha chung
cu ¢6 nhiéu ngudi dang cung st dung thi uy quyén cho mdt ngudi dai dién dé tham
dy va biéu quyét tai hi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém khéc c6 lién quan theo quy dinh cua
Luét Nha ¢, Quy ché nay va phap luét ¢é lién quan.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hiru dwgc thyc hién cac quyén,
trach nhiém sau day:
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a) Nhan ban giao, luu tri¥, quan ly hd so nha chung cu; cung cip mot bd hd
so d¥ nhdn ban giao tir chu déu tr cho don vi quan ly vén hanh trong truong hop
nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly vén hanh theo quy dinh;

b) Chuén bj cac néi dung va t6 chuc hop hdi nghi nha chung cu theo quy
dinh; thong béo cong khai ndi dung hop déng quan ly vén hanh va hop ddng bao tri
da ky két tai hoi nghi nha chung cu;

c) Bao c4o két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban quan tri, két qua
cong vi€c bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cia nha chung
cu dé hoi nghi nha chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh;

d) Thay mét cht s& hitu d¢é thyuc hién cac quyén dbi véi phin sé hitu chung
cua nha chung cu theo quy dinh cta Luft Nha & va Quy ché nay; khéng duge kich
déng ngudi khac gdy mat trat tu, an ninh tai khu vue nha chung cu;

d) Chiu trach nhiém trudc cac chi s& hitu nha chung cu v& nhiém vy duoc

giao; chip hanh ding quy ché hoat ddng, quy ché thu, chi tai chinh cta Ban quan
tri;

e) Pé nghj co quan c6 thim quyén t4 churc hop hdi nghi nha chung cu, céng
nhén Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh: t8 chic hop héi nghi nha chung cu
dé quyét dinh thay thé don vi quan ly van hanh trong trudmg hgp don vi dang quan
ly v&n hanh khéng con du diéu kién quan ly vin hanh nha chung cu theo quy dinh;

g) Yéu céu co quan c¢6 thim quyén giai quyét khi chu dau tu khéng ban giao
hé so nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha
chung cu theo quy dinh;

h) Ban giao lai hé so, s sach, gidy to dang quéan ly cho Ban quan tri méi sau
khi dugc cong nhan theo quy dinh clia phép luit;

i} Thanh vién Ban quan trj néu ¢6 hanh vi vi pham Quy ché nay va quy dinh
cia phap luét c6 lién quan thi tly theo muc d6 vi pham ma bi xtr ly theo quy dinh
clia Quy ché nay, xir phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy citu trach nhiém hinh
sir; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong cho bén bi thiét hai;

k) Chép hanh quyét dmh giai quyét, xur ly cua co quan nha nudc c6 thim
quyén va thuc hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cua phdp luét;

I) Thue hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat
dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri dd dugc hdi nghi nha chung cu
thdng qua va quy dinh tai Quy ché nay;

m) Xay dung Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu phu hop véi diéu
kién cu thé cua nha chung cu theo quy dinh cua phép luat dé trinh hoi nghi nha
chung cur xem xét, théng qua; cong khai Ban noi quy nay tat khu vuc nha sinh hoat
cdng dbng, sanh thang va khu vuc 1€ tan cla tda nha chung cu;
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n) Xdy dung Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan
trj nha chung cu theo quy dinh cia Lust Nha & va phap luét ¢6 lién quan, phi hop
v6i didu kién cu thé clia timg nha chung cu, nhim t3 chic va duy tri hoat dong cla
Ban quan tri nha chung cu ¢6 hiéu qua.

2. Ban quan tri nha chung cu ¢6 mét chu s& hitu dugc thue hién cac quyén
va trach nhi¢m quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay, trir Diém c, d.

Diéu 19. Quyn va trich nhiém cia don vi quén Iy vin hanh nha chung
cw

1. Thue hién quan 1y vén hanh nha chung cur theo quy dinh cta Quy ché nay
va hop déng dich vu quan ly van hanh da ky véi Ban quan trj nha chung cu hodc
nguoi dai dién quan ly nha chung cu (dbi voi nha chung cu khong phai thanh 1ap
Ban quan trj); thyc hién bao tri phan s¢ hitu chung cia nha chung cu theo hop dong
bao tri néu c6 ning lyuc bao tri.

2. Ky két hop déng phu vdi cac don vi cung cdp dich vu trong viéc quan ly
van hanh nha chung cu (néu co); gidm sét viéc cung cép cac dich vu cda cac don vj
nay.

3. Thong béo bing van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan;
thdng bao céc yéu cau, ndi dung cin chit ¥ cho nguoi sir dung nha chung cu trong
trudng hop xdy ra céc tinh hudng dot xult nhu thién tai, dich bénh, héa hoan:
huéng dan viéc lap dat cac thiét bi trong phan s& hiwu riéng ctia chi s& hiru.

4. Thu kinh phi dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu theo thoa thudn véi
cac chu s¢ hitu, ngudi sit dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién
Ban quan trj nha chung cu theo quyét dinh cua héi nghi nha chung cu.

5. Binh ky 06 thdng m¢t 1an hofic theo yéu cdu ciia co quan c6 thim quyén
phai bdo céo cong khai vé cong tic quan 1y van hanh nha chung cu véi Ban quan trj
nha chung cu; bao céo tinh hinh quan 1y van hanh tai hdi nghi nha chung cu; ldy y
kien gép y clia ngudi sir dung vé viée cung c4p dich vu quan ly van hanh nha chung
cu.

6. Phoi hop véi Ban quan tr nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac c6
lién quan trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh gidi quyét, xir Iy cua co quan nha nudc ¢6 thim
quyén.

8. Thuc hién cdc quyén va trach nhiém khac theo théa thuén trong hop dong
dich vy quan ly van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh cta phap luét cé lién
quan.

Chwong VI
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU’ LY VI PHAM TRONG

QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
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Diéu 20. Giai quyét tranh chip

Cédc tranh chap vé quan ly, st dung nha chung cu dugc giai quyét trén co s
thuong luong, hoa giai theo quy dinh cta phap lut vé nha &, Quy ché nay va phép
luat c6 lién quan; trucmg hop khéng thuong lugng, hoa giai dugc thi yéu cdu Toa
an nhan dan giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 21. X Iy vi pham

1 Ban quan trj, thanh vién Ban quan tri nha chung cu néu vi pham céac quy
dinh v& quan ly, stir dung nha chung cu va Quy ché nay thi tiy theo mitc d9 vi pham
ma bi béi, mién theo quy dinh cua Quy ché nay va bj xut ly vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh clia phép luit.

2. Trudong hop hdi nghi nha chung cu dugce td chire hop khéng dung quy
dinh cia Quy ché nay thi cac quyét dinh, két qua cia cude hop héi nghi nha chung
cu d6 khéng dugc cong nhan va phai td chic hop hdi nghj nha chung cu dé quyét
dinh lai.

3. Trudong hgp Ban quan tri nha chung cu quyet dinh khéng ding v6i quy
ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh thi cac quyét dinh nay khéng dugce cong
nhén,

4. Nguoi loi dung chie vu quyén han, chu s hi, nguoi sir dung nha chung
cu lam trdi quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cur thi tiy theo mitc d6 vi pham
ma bi xtr Iy hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh Su.

5. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma gély thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cta phap luat.

Chwong VII
TO CHUC, PHAN CONG THU'C HIEN

Dleu 22. Trach nhiém thyc hién clia cic s&, ban, nganh, Uy ban nhan
dan cic cap

1. Trach nhi€ém ctia S¢ X4y dung:

a) Chu tri ph01 hop vdi céc sd, ban, nganh lién quan trién khai va huéng din
thuc hién Quy ché nay;

b) Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh chi dao giai quyet nhu'ng khé khin,
Vuorng méc phat sinh trong qua trinh thuc hién Quy ché nay; phéi hop t6 chiic phd

bién, tuyén truyén cac quy dinh cua phap ludt v& quan ly, str dung nha chung cu
trén dia ban tinh;

c) Phéi hop vd1 cdc don vi ¢6 lién quan klem tra, thanh tra va xur ly vi pham
theo thim quyén hosc d& nghi co quan ¢6 thim quyén xir Iy cac hanh vi vi pham vé
quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh cua phép luit;
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d) Bao cdo Uy ban nhan dén tinh quyét dinh st dung kinh phi thu dugce tu
hoat dong kinh doanh d6i v&i phin dién tich ding dé kinh doanh dich vu trong cac
nh chung cu thudc s& hiru nha nuéc; td chire thuce hién viée quan 1y thu, chi toan
bd khoan kinh phi nay dam béo cdng khai, minh bach, ding muc dich dap tng kip
thoi trong cong tac quan ly, van hanh va bao tri nha chung cu;

d) Tham muu @ xuét Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh viéc quan ly
dan cu cla ting tda nha, cum nha chung cu theo quy dinh cua phap luat, phi hop
v&i tinh hinh thue té;

e) Phéi hop v6i Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh phé kiém tra, huong
dan hoc lap hd so, béo cdo trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh cudng ché thu
hdi k1nh phi bdo tri phin s& hitu chung cta nha chung cu theo quy dinh ctia phap
ludt vé nha & va phép ludt c6 lién quan;

g) Chu tri, ph01 hop v6i Uy ban nhan dén huyén, thj x4, thanh pho va cac
don vi ¢6 lién quan kiém tra chét lugng céc nha chung cu hu héng néng, xudng cip,
can cai tao, x4y dung lai trén dia ban tinh;

h) Téng hop, bao cao Bo Xéy dung va Uy ban nhén dan tinh vé tmh hinh
quan ly, sir dung nha chung cu dinh ky 06 thang, hang nim hoic theo yéu cdu dot
dot xudt;

1) Thye hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap lujt.
2. Trach nhi€m cta Canh sat phong chay va chita chay:

a) Hudng dén chu dau tu, don vi quan 1y nha chung cu ban hanh, té chirc
thyc hién nghiém tic, ¢é hiéu qua nhitng ngi quy, quy dinh va bién phap an toan vé
phong chay va chita chay phu hop;

b) Hudng dan chi dau tu khi x&y dung cdng trinh chung cu phai c6 diy da
cac hé théng, thiét bi, phuong tién vé phong chay chita chay va dam bao céc diéu
kién an toan phong chdy chira chdy theo cac Quy chuan Tiéu chudn hién hanh;
thuc hién nghlem céc bién phap quan ly nguon Itra, nguén nhiét va cac bién phap
ngan chay, chdng chay lan, phai dam bao cac didu kién ngin chay theo chiéu ngang
va chidu ding cong trinh, cic khu vuc dé chay lan; dam bao c4c diéu kién an toan
181 thoat nan, trang bi ddy du phuong tién chiéu sang su ¢b, chi din thoat nan;

¢) Huéng dan thanh 1ap va tap huin co ban vé nghi€p vu phong chay va chita
chay cho luc lu'ong phong chdy chita chdy tai chd ctia nha chung cu, cum nha
chung cu dé ¢6 thé tu kiém tra, khic phuc kip théi nhitng vi pham khéng dam bao
an toan vé phong chay va chira chay;

d) To chirc tuyen truyén sdu réng dén can bd, nhan v1en cu dan song tai cac
chung cur vé y thirc chip hanh cac quy dinh ctia phap luit vé phong chay chita chay,
nam ‘duoc kién thirc co ban vé phong chdy chita chay, thoat nan va clru nan khi cé
su cb xay ra;
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@) Kip théi phat hién va x{r Iy cac hanh vi vi pham vé& an toan phong chdy va
chita chay.

3. Trach nhiém cta Cong an tinh:

a) Chi dao Cong an cac don vi, dia phuong noi ¢4 nha chung cu thuc hién
céc bién phap nghiép vu dam bao an ninh trat tw. Xt Iy nghiém d6i v&i cac hanh vi
vi pham phap luit;

b) Quan ly hanh chinh, gilt gin an ninh trat tu, dang ky thuong trti, tam trq,
khai béo tam vang;

¢) Xir 1y cc ca nhén, t6 chirc c6 hanh vi chiém doat hodic sir dung qu¥ kinh
phi bao tri, kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao hiém chay nd bit
budc nha chung cu (néu ¢6) khong ding quy dinh.

4, Trach nhiém cua S& Tai chinh:

a) Phéi hop voi S& Xay dung va céc don vi ¢6 lién quan hudng dan thuc hién
viéc thu, chi tién ban, cho thué, thué mua; huéng dan thu, chi tién bao tri, quan ly
van hanh cac chung cu thudc sé hiru nha nude, ké ca cac phén kinh doanh dich vu
da ban, cho thué cua nha chung cu thudc s& hitu nha nude theo dung quy dinh cia
phéap luit;

b) Huéng din cic doanh nghiép quan ly van hanh, Ban quén tri nha chung
cu thye hién viéc thu, chi va cac khoan ndp nghia vu tai chinh vé viéc quan ly st
dung va van hanh nha chung cu trén dia ban tinh;

¢) Phéi hop voi S& Xay dung, S& K& hoach va Pau tu va Uy ban nhéan dan
cac huyén, thi x4, thanh phé téng hop kinh phi kiém dinh va sira chita, bao tri cic
nha chung cu thudc quyén s¢ hiru nha nude dé bao cdo Uy ban nhan déan tinh xem
x€t, quyét dinh.

5. Trach nhi€m cua S¢& Tai nguyén va moi trudng:

Hudng dan cac chi ddu tr lap hd so cdp Gidy chimg nhén quyén st dung
dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat cho cac chi sd hitu cin ho,
phan dién tich khac trong nha chung cu theo quy dinh.

6. Trach nhi€ém cia S& Cdng thuong:

a) Phdi hop voi Cong ty dién luc Pdng Nai tuyén truyén, hudéng dan cac chii
dau tu, don vi quan ly nha chung cu trong viéc st dung dién dung quy dinh, an toan
va tiét kiém;

b) Kiém tra va xit ly cac hanh vi vi pham vé an toan dién.

7. Trach nhiém cta UBND huyén, thi x4, thanh phé (UBND ce“ip huyén):

a) Bao cdo, d& xuit Uy ban nhan din tinh quyét dinh phén giao trach nhiém
quan ly hanh chinh khu vuc c6 nha chung cu va xir 1y cac vuéng mic theo thim
quyen;

18



b) Dén dbc, huéng din td chirc hoi nghj nha chung cu; quyét dinh cong nhan
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay va phap ludt co lién
quan;

¢) Huéng din, kiém tra, giai quyét theo thim quyén ddi véi cong tac quan ly,
sir dung nha chung cu; xir Iy theo thim quyén hodc d& nghi co quan cé thdm quyéen
xur ly cac hanh vi vi pham quy dinh vé quén ly, st dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thuc hién trach nhiém va quyén han trong quan ly nha nu6c vé phong
chay, chira chay tal cac nha chung cu trén dia ban minh qua.n ly theo quy dinh cua
phap luat vé phong chay, chita chay, huéng din cac chi diu tw, chu s hitu nha
chung cu mua bao hiém chay, né theo quy dinh;

d) Té chirc tiép nhan va quan 1y cac cong trinh, hé théng két cdu ha ting
trong du 4n diu tu xdy dung nha & duge giao theo ndi dung dv 4n dugc phé duyét
hoc theo phan cép quan ly;

e) Thye hién cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha &
va ti san khac gan lién véi dét cho cac chi s& hitu cin hd trong nha chung cu trén
dia ban theo quy dinh cua phap luit;

g) Thyc hién cac trach nhiém khac do Uy ban nhan dan tinh giao va theo quy
dinh cua phép luat.

8. Trach nhiém ciia UBND cép phudng, x4, thi trdn (UBND cép x3):

a) Tuyén truyén, van déng céc td chirc, ca nhan chip hanh quy dinh cta phap
luat vé quan ly, sir dung nha chung cu;

b) Theo ddi, kiém tra, giai quyédt cac vuéng mic phat sinh trong céng tac
quan ly, sir dung nha chung cu theo thdm quyén hoic bao cao UBND cdp huyén
Xem xét, giai quyét;

c) Ph01 hop, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chung cu thure
hién cung cép cac dich vu nha chung cu trén dia ban;

d) Thuc hién trach nhiém va quyén han trong quéan Iy nha nuéc vé phong
chay, chua chdy tai cdc nha chung cir trén dia ban quén 1y theo quy dinh cua phap
luat vé& phong chay, chita chay;

d) Té chire hoi nghi nha chung cu va tham dy cudc hop héi nghj nha chung
cu theo quy dinh ciia Quy ché nay va phap luat c6 lién quan; phdi hop véi chi dau
tu, don vi quan ly vén hanh nha chung cu, Ban quan trj nha chung cu giai quyet cac

véan d8 lién quan dén cong tac quan ly, str dung, van hanh va bao tri phén s hitu
chung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh;

e) Thye hién quan ly, sir dung phong sinh hoat cong déng nha chung cu phuc
vu tai dinh cu, nha chung cu xa hoi theo quy dinh;

g) Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phép luat.
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9. Trach nhiém cua Cong ty ¢b phén kinh doanh nha Déng Nai:
é) Thuong xuyén theo déi, kiém tra viéc quén ly sir dung nha chung cu thude
¢ hitu nha nudc; 1ap ké hoach kiém dinh va sira chita, cai tao cic nha chung cu bj
hu héng ning; chi y cac nha chung cur dugc Xy dyng trudc ndm 1975;
'b) Lap dy toan kinh phi kiém dinh cac nha chung cu thuée quyén s¢ hiru nha

nude chua kiém dinh chét lugng, kinh phi bao tri va kinh phi sira chita, cai tao céc
nha chung cu cii hu héng nhung c6 thé ti€p tuc sir dung lai bao cdo S& Xay dung

tong hep trinh Uy ban nhén dén tinh xét duyét.
10. Trach nhiém cta Cong ty TNHH MTV Bién lyc Péng Nai:
Chi dao cac dién lyc tryc thude thuc hién tiép nhan hé théng luéi dién do
cac chi dau tr du 4n nha chung cu ban giao sau khi du 4n dugc nghiém thu dua
vao sir dung va thyc hién tht tuc ban dién cho cac té chirc, ¢4 nhédn sir dung nha

chung cu theo quy dinh ctia phap luat;
11. Trach nhiém cta Cong ty Cé phén Cép nudc Pdng Nai:
Chi dao céc Cong ty cap nudc thanh vién Iap thi tuc tiép nhin hé théng cip
nudc do cac chi dau tu du 4n nha chung cu ban giao sau khi du an duoc nghiém
thu dua vao sir dung va thuc hién thi tuc ban nudc cho cac té chire, ca nhéin st

dung nha chung cu theo quy dinh cua phép luit;
Diéu 23. Viée sira dbi, bd sung Quy ché

Trong qué trinh t& chirc thuc hién ndu c6 khé khian, vudng mic hoic phat sinh

cén phai diéu chinh, bé sung vao Quy ché nay, cac don vl €6 lién quan kién nghi

gui S¢ Xay dung. Trén co s¢ quy dinh cua phap ludt, S¢ Xay dung téng hop cac

KT. CHU TICH

ndi dung cén diéu chinh, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.
TM. UY BAN NHAN DAN
PHO CHU TICH
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