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QUYETDINH
Ban hinh Quy ch6 quin lf, sfr dgng nhir chung cu

tr6n {Iia bin tinh D6ng Nai

UY NIN NHAN OAN TiXTT DONG NAI

Cdn cth Luqt T6 chtbc chinh qayin dia phuong ngay I9/6/2015;

cdn ctfr Luqt phdng chdy vd chica chdy ngdy 29/6/2001; Luet s*a diSi b.5

sung m\t sO diiu cua Luqt Phdng chay vd chfta chdy ngdy 22/1 I/2013;

Cdn c* Luqt XiY fimg ngdY I 8/6/20 I 4 ;

Cdn cft LuQt Nhd d ngaY 25/l I/2014;

Cdn cu Luqt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp luQt ngdy 22/6/2015;

Cdn cri NShi dinh sA DtZOtqtNp-CP ngav 31/7/2014 cila Chinh phrt

euy dinh chi ti6t mQt sii diiu cia LuQt Phdng chdy vd chica chdy vd Luqt stra

d6i, bii sung m\t sii dtiu cila Luqt Phdng chay vd chira chay;

Cdn c* Nshi dinh s6 qotzotstNp'CP ngdv 12/5/2015 cila Chinh phil

quy dinh vi qudn ly chdt tuo. ng vd bdo tri c6ng trinh xdy d1'mg;

cdn c* Nghi dinh sij ggtzotsl\p-cP ngay 20/10/2015 cfia chinh phti

quy dinh chi tiet vd hudng din thi hdnh Luqt Nhd 6;

Cdn c* Th6ng tu t6 OztzOtonf-BXD ngdv 15/02/2016 cin BQ Xdv

dvng ban hdnh Quy chii qunn ti', ste dung nhd chung cu;

Theo di ngh! cia Gidm dijc Sd X,iy dung tqi Td trinh tii Zq1/fT'-

SXD ngdy 10/10/2016,

QUYfTD[NH:

Eidu 1. Ban hdnh kdm theo quy€t dlnh ndy Quy ch€ quin ly, sir dqng

nhd chung cu tr€n dia ban tinh D0ng Nai.

SO Z, Auong Nguy6n Vdn Tri, phuong Thanh Binh, thanh phd Bi6n Hda

DiQn tho4i: (061) 3822501-Fax: (061) 3823854 -3824934



DiAu 2. Quyiit dinh ndy c6 hiQu luc thi hanh k6 tt ngdy ,lf. tn*g f r

ndm 2016.

Didu 3. Ch6nh Vin phdng Uy ban nhdn ddn tinh; Tht truqng c6c sd,

ban, ngdnh tinh; Chri tich Uy ban nh6n ddn c5c huyQn, thi x5, thhnh phi5; Thri

tru&ng c6c don v! truc titip quan li nhi chung cu vir c6c t6 chric, c6 nhdn c6 li6n

quan c6 tr6ch nhiem thi hirnh Quyt5t dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di€u 3;
- BQ Tu ph6p (Cgc ki6m tra VBQPPL);
- Thuong trgc tinh [y;
- Thudng tr$c HDND tinh;
- Chri tich, cic Ph6 Chri tlch UBND;
- Chinh, Ph6 Vdn phdng UBND tinh;
- Vdn phdng Tinh iy;
- Ban Kinh t6 Ngin sich HDND tinh;
- Sd Tu ph6p;
- Trung tdrn C6ng brio;
- Luu: VT, CNN, KT.

TM. UY BAN NHANDAN
KT. CHUTICH
PHO CHU TICH
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riNnodNc N.q,r

cgNG Ho,l xA ngr cnii xcnh vIET NAM
DQc lip - Tr; do - IQnh Phtic

QUY CIIE

bao g6m:

Quin lj, sr? dgng nhir chung cu trOn ilia bdrn tinh D6ng Nai

(Ban hdni kim'theo Quydt dlnh ta .65....tzotot}o-UBND ngav .Q!.'. tt t/zot0

cia 0Y ban nhdn ddn tinh D6ng Nai)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Eidu 1. Ph4m vi di6u chinh

l Quy ch6 ndy rlp dung ei5i vOi nhd chung cu tr€n dia ban tinh D6ng Nai,

a) Nhd chung cu thucrng mai;

b) Nhi chung cu xd hQi, tril nhir chung cu quy dinh tqi Khod'n 2 Di0u ndy;

c) Nhir chung cu PhPc vg t6i dlnh cu;

d) Nhd chung cu cfi thuQc sd htu nhd nu6c dd dugc ciri t4o, xdy dpg l4i'

2. Khuy6n khich rip dgng c6c quy <linh cria Quy ch6 ndy aOi vOi nhd chung

cu c0 thugc sd htu nhir nudc md chua tlugc cii t4o, xdy dpg lai' OOi vdi nhi

chung cu x6 hQi chi d6 cho hgc sinh, sinh vi€n vd c6ng nh6n d theo hinh thtc t4p

ttr6 ,,iidu ngudi trong mQt phdng thi kh6ng thuQc ph4m vi di6u chinh cira Quy chii

niry.

Di6u 2. O5i tugng 6P drlng

Quy ch6 niry 6p dgng cho ciic d5i tuqng sau: Shir dAu tu, chrl sd hftu' ngudi

sri dung, ban q.tan tri, don vi qPto lf v{n hanh, c6c t6 chirc, c6 nhdn vir co quan

quan ly nira nu6c c6 li€n quan d6n viQc quan ly, sir dqng nhi chung cu'

Di6u 3. Nguy6n tic qu6n lf, sir dgng nhh chung cu

l. Nhd chung cu phdi duoc sri dpng dring c6ng nlng, mgc dich thii5t kl5 vd

nQi dung dq an dugc Ph€ duYQt.

2. ViQc quan lf, st dgng nhir chung cu ph6i tudn thir nQi quy quan lf' sti

dgng cira tung nhd chung cu, quy dfnh cira ph6p 1u0t vA nha d, Quy chl5 niy vd ph6p

luit c6 li€n quan.

3. Vigc d6ng vdr sir dpng kinh phi quan I vin hinh, kinh phi biro tri phdn s0

hiru chung nh?r chung cu ph6i b6o dim tlirng mr,rc dich, c6ng khai' minh bach' theo

dirng quy dlnh cira ph6p luit v€ nhd d vd Quy ch€ niry'



4. Ban quin tr! nhd chung cu thay m{t cho cric chi sd hfru, ngudi tlang sit
,,i

dUng tl€ quan lj, sri dqng nhd chung cu theo quy dinh cia phrip lu{t v€ nhd d vd
^ .,(
Quy ch€ niry; truong hqp nhd chung cu khdng b6t buQc phdi thanh l{p Ban qu6n tri
theo quy dinh cria Lu$t Nha d thi c6c chri sd hftu, ngudi dang su dung t.u thda thuAn

phuong an quin l;i nhd chung cu.

' ':5. C6c tranh chip, khi6u nai li€n quan tl€n viQc quin ly, st dgng nhir chung

cu dugc gi6i quytSt theo quy dinh cria Lu{t Nhd d, Quy chti ndy vd ph6p lu{t c6 li€n
quan.

6. Mqi hanh vi vi ph4m quy dlnh v6 quan l!, sri dgng nhd chung cu phii
tlugc xri l! kip thdi, nghiOm minh theo quy dlnh cia ph6p lu{t.

Chucrng II
NQr DUNG QUAN r,Y, SrlOqXC NHA CHLrr{c Cr.l

Diiu 4. C6ng trlc quin lf, sr? dgng nhir chung cu

1. Crlc chir deu tu nha chung cu quy ttinh tqi Khoin 1 Di€u I ctia Quy ch{!

ndy itdu ph6i lip vd luu trE hd so v€ nhi d theo quy <tfnh tai Di€u 5 Th6ng tu
sO OZIZO|OITT-BXD ngdy 1510212016 cria BQ X6y dpg ban hdnh Quy chi5 quan ly,
sri dUng nhd chung cu (sau dAy vitSt t6t h Th6ng tu s6 O2|2O\6ITI-BXD); OiSi vOi
nh?r chung cu kh6ng con h6 so phep lf. h6 so hodn c6ng thi phai l{p h6 so do vd l4i
nhd chung cu (sau ddy ggi chung lir h6 so dg 6n dugc duyQt).

2. Nhd chung cu quy dlnh tai l(hodn I Ei6u 1 crha Quy ch6 ndy ddu phdi c6
Bin nQi quy qudn ly, su dgng nhd chung cutheo m6u nQi quy qu6n lf, sri dgng nhd

, i ^.chung cu t4i php lgc s6 0l ban hdnh kdm theo Thdng tu s6 02120161'fT-BXD; d6i
v6i nhi chung cu kh6c thi khuy6n khich ban hanh Ban nQi quy.

3. Sri dgng nhd chung cu ph6i dring c6ng ning, muc dich thiiit kti; nghi6m: ,-c6m nhtng hirnh vi su dgng nhd chung cu tr6i vdi quy tlinh cria phrip lu4t v€ nhd d
vir Quy ch€ ndy.

Di6u 5. Phin s0 hiru ri0ng vi phAn sO hiru chung cfra nhir chung cu
' ^':l. Ph6n sd hiru ri€ng bao gdm:

.-'l : ' '.^a) Ph6n di6n tich b€n trong cin hg bao g6m cir diQn tich ban c6ng, 16 gia gdn
li€n v6i cdn h0 d6;

b) Phan di€n tich kh6c trong nhd chung cu dugc cdng nhsn ld sd hiru ri€ng
cho chri sd hiru nhd chung cu;

. --^ . :
c) HQ th6ng trang thi6t bi kl thuet su dgng ri€ng gin li€n v6i cin h6 hodc

J ..1 .. ,:gan li€n vdi phdn diQn tich kh6c lhuQc sd hiru ri€ng.

2. Phdn sd hiru chung trong nhir chung cu bao g6m:

a) Phdn di6n tich cdn lai crla nhd chung cu ngo?ri phAn dign tich thuQc sd hfru
ri€ng quy dlnh t?i Khoin I Di6u ndy; nhd sinh ho4t cQng d6ng cria nhd chung cu;



b) Khdng gian vd hQ th6ng ktit c6u chlu lgc, trang thi6t bi ky thuat ding
chung trong nhd chung cu bao gdm khung, cdt, tudng chiu lgc, tudng bao ng6i nhd,
tudng ph6n chia c6c cdn hQ, siin, m6i, sAn thu-o. ng, hdnh lang, cdu thang bQ, thang
mriy, dudng tho6t hi€m, lOng xd rac, hQp k! thu4t, hd th6ng c6p diQn, cdp nudc, c6p

, ^ ., L
ga, hQ thdng th6ng tin li€n l4c, ph6t thanh, truy€n hinh, thoiit nudc, b€ ph6t, thu l6i,
cuu h6a vir c6c phdn khiic kh6ng thuQc phdn sd hiru ri6ng ctra chi sd htu nhd
chung cu;

c) HQ thOng ha ting k! thu4t b€n ngodi nhrmg dugc t6t niii vOi nhdr chung cu
d6, tni h9 th6ng h4 tang k! thuat sri dpng viro mpc dich cdng cQng hoflc thudc diQn

ph6i ban giao cho Nhi nu6c ho4c giao cho chri ddu tu quan lj theo nQi dung dg an
dd duo. c ph€ duyQt;

d) C6c cOng trinh c6ng cOng trong khu vuc nhd chung cu nhrmg kh6ng thu6c
diQn dAu tu xdy dpg d6 kinh doanh hoic phii ban giao cho Nhir nu6c theo nQi

dung dg 6n d6 dugc duyQt bao g6m sdn chung, vudn hoa, c6ng vi€n vd c6c c6ng
trinh kh6c duoc x6c dinh trong nQi dung cria dr,r an ddu ru xdy dpng nhd d tlugc phd
duyQt.

Didu 6. Ch6 d6 xe cia nhi chung cu

1. Ch6 de xe cira nhd chung cu cdn cri vio ti€u chutn, quy chuAn x6y dpg
vd hd so thii5t kii dugc duy6t. ChO de xe phii duoc ghi rO trong hqp ddng mua b6n,

thu€ mua cdn h0. Ch6 dC xe ph6i duoc sir dUng <lung muc dich theo nqi dung dy 6Ln

ilu-g c ph€ duyQt vd theo dfng quy dinh.

2. YiQc xric tlinh quydn s0 hiru, quy€n sir dgng e6i vOi ch5 dtl xe dugc quy
<linh nhu sau:

a) OOi vOi ch6 d€ xe dap, xe dirng cho ngudi khuy€t tit, xe <tQng co hai b6nh,

xe dQng co ba bSnh cho c6c chir s& hftu, ngudi si dqng nhd chung cu thi thuQc

quydn sd hiru chung, sri dpng chung cira ciic chri sd hfu nhd chung cu;

b) E6i voi ch6 <16 xe 6 t6 ddnh cho c6c chi sd htu nhd chung cu thi ngudi
mu4 thu€ mua cdn hQ ho4c diQn tich kh6c trong nhd chung cu quy6t dinh mua ho{c

, -ithu€ (cin cir tren hqp ddng mu4 cdn hQ voi chi ddu tu). Trudng hqp khOng mua
ho{c khdng thu€ thi ch6 d6 xe 6 t6 ndy thuQc quydn quan lj cria chri ddu tu vd chri
-:diu tu kh6ng dugc tinh viro gi6 brin, gi6 thud mua chi phi ddu tu x6y drmg ch6 dO

xe niry. ViQc bO tri ch5 d€ xe 6 tO cira khu nhd chung cu phdi b6o ddm nguy6n tic
uu ti€n cho c6c cht sd hiru nhd chuns cu tru6c sau tl6 m6i danh ch6 d6 xe cdns
cong.

, ,. , x
3. ViQc quan l;i ch6 dd xe theo quy dinh tai Khoirr 2 Di6u ndy thi do don vi

quan lf vpn hanh thgc hiQn quAn t1i; n6u nhir chung cu kh6ng phiri c6 don vi quin
If vgn hdnh vd khdng c6 Ban qudn hi theo quy dfnh cia LuQt Nhd d thi c6c chtr sd

htu th6ng nh5t tq t6 chric qu6n lli ho{c thu€ tlcn vi kh6c thgc hiQn quan lf ch6 dC

xe nirv.



4. T6 chuc, c6 nhdn s0 hiru ch5 d€ xe 6 t6 c6 trrich nhi€m d6ng kinh phi quan

lj van hanh vir thgc hiqn b6o tri ch6 dii xe niry; truong hqp thu6 ch6 d6 xe thi tr6ch
nhi€m bio tri ch5 dC xe dugc thUc hiQn theo th6a thu{n trong hqp dOng thu6 chd di5

xe.

Chucrng III
TO CHTIC H9I NGHI, BAN QUAN TRI NIIA CHUNG CT/

Di6u 7. HQi ngh! nhir chung cu

l. H6i nghi nhir chung cu ld hQi nghi cria dai di€n c6c chir sd htu c6n h6
ho[c ngudi dang sri dqng n€u chu sd htu khdng tham dg (bao g6m cd truong hqp
da nh?n ban giao c6n hQ ho4c di6n tich khiic trong nhd chung cu nhrmg chua thanh
to6n h6t tiAn cho cht dAu tu, trt trudng hqp thuQc dign chAm dut hqp d6ng mua
bfu, thuC mua cin h6) vir moi dai diqn cria UBND c6p phuong, xd, th! tr6n noi c6
nhir chung cu tham dg.

2. NQi dung cria hQi nghi nhd chung cu:

a) D€ cu, bdu, bdi mi6n c6c thdnh vi€n Ban quirr hi nhd chung cu; th6ng
qua, bO sung, sria d6i Ban nQi quy quan lf, sir dpng nhd chung cu;

b) Th6ng qua, b6 sung, sua di5i quy ch6 hoat d6ng cria Ban quan tri nhd
chung cu; quyet ainh mirc phg cAp h6ch nhi€m cta c6c thdnh vi€n Ban quan fi vd
cric chi phi hqp ly khdc phuc vU ho4t dQng cria Ban quan tri;

c) Th6ng qua mric giri dich vU qutur lj v{n hdnh nhd chung cu vd vipc sri
dung kinh phi b6o tri phan sd hiru chung cria nhir chung cu; thOng qua b6o crio vd
hogt dQng quAn lj vdn hanh, hoat ti6ng b6o hi phan sd htu chung cria nhd chung
cu;

d) Th6ng qua c6c khoan kinh phi md chri sd hfru, ngudi sri dgng nhi chung
cu ph6i d6ng g6p trong quii trinh sir dqng nhd chung cu;

tl) Quy6t tlinh lUa chon don vi quin lf vAn hanh nhd chung cu trong trudng
hqp chri ddu tu khdng c6 chric ndng, n6ng lgc quan $ van hdnh nhd chung cu hodc
c6 chric ndng, ndng lgc quirn lj vgn hanh nhtmg kh6ng tham gia quan $ vdn hanh
hodc tham gia quin lj v4n hdnh nhmg khOng drip rmg dugc c6c y€u cAu nhu dE
th6a thu6n trong ho,p dOng cung cAp dich vu kli v6i Ban qu6n tri nhd chung cu;

e) Quy€t dinh cric nQi dung kh6c c6 li€n quan d6n vi6c qunn ly, su dung nhd
chung cu.

3. Moi quydt ttinh cia hQi nghl nhd chung cu v€ ciic vrin Ae quy ttinh tai
Khoan 2 Eidu ndy dugc th6ng qua theo nguy€n t6c da s6 b6ng hinh thric biiiu quy6t
hodc b6 phi6u, duoc l6p thdnh bi€n bdn c6 chfr klf cta c6c thdnh vi6n chri tri cuQc
hop vd thu k1i cuQc hop h6i nghi nhir chung cu theo rhing quy dlnh cria phrip luAt.

4. Hinh thric t6 chric h6i nghi nhd chung cu:



a) HQi nghf nhir chung cu c6 th€ t6 chric cho m6t nhd chung cu <lQc lip (li
mQt nhi chung cu c6 vi tri t6ch bi€t v6i ciic nhir chung cu khric) hoic mQt cgm nhd
chung cu (ld tip hq? tu hai nhd chung cu trd l6n c6 vi tri gan nhau, c6 chung mQt
pnan aign tich c6ng cQng ho4c thi6t kti ky thuat thugc phAn sd h&u chung);

b) HQi nghi nhi chung cu lAn dAu phii dugc tO chric trong thdi han 12 thring,
, : _,
k€ tu ngdy nhd chung cu duoc birn giao dua vdo sir dqng vd c6 tdi thi€u 50% sO cin
hQ tld du-oc bdn giao (bao g6m ca s6 cin h9 md chi diu tu gi8 lpi kh6ng ban) thi
chri <tAu tu c6 trech nhiQm td chric hQi nghi nha chung cu Dn d6u; truong hgp qu6
thoi han nOu tr€n mir tda nh?r chua thi 50% sri cdn hQ dugc bin giao thi hQi nghi
duo. c td chirc sau khi c6 ttir 50% s5 c6n hQ dugc birn giao;

c) HQi nghi nhir chung cLr lhudng ni€n, bAt thuong du-o.c t6 chuc theo quy
tlinh tai Di€u 14 vd Di6u 15 cira Thdng tu sOOZtZOrcff-BXD vd theo quy dlnh
cia Quy chiS ndy.

5. Tru<rng hgrp t6 chric hQi nghi nhir chung cu theo quy dinh t4i Diiim b, c
Khoan 4 Di€u ndy md kh6ng thiLc hi€n tlugc vd c6 don dpi tliQn cria ch0 sd hfiu cdn
h0 da nhan birn giao ho4c Ban quan tri (d6i voi nhi chung cu ttd c6 Ban qudn tri) tl6
ngh! Uy ban nhdn ddn cdLp xd t6 chric hQi ngh! nhd chung cu. Trong thdi han 30

ngdy, kti tu ngiry nh{n ttu-o. c don Uy ban nhdn d6n c6p xe c6 tr6ch nhiQm t6 chilc
hQi nghi nhd chung cu theo quy clinh cria phrip luat vC nhe o vd Quy ch6 niy.

Didu 8. Ban qu6n tri nhi chung cu

I . MO hinh Ban quan tr!:

a) M6 hinh tp qu6n d6i v<ri nhe chung cu c6 mQt cht sd hiru;

b) M6 hinh HQi d6ng qudn tri cria c6ng ty c6 phan ho4c md hinh Ban chri
nhipm cua hop t6c xa d6i voi nha chung cu c6 nhi€u chtr sd hiru.

2. Sti lugng, thdnh ph6n Ban qudn tr! nhir chung cu:

a) D6i vdi Ban quan tLj cria tda nhd chung cu thi c6 s6 lugng tu 03 tl€n 05

thdnh vi€n; thanh phAn g6m 0l -l'rudng 
ban, 01 ho4c 02 Ph6 ban vd crlc thanh vi6n

khrlc do hQi nghi nhd chung cu qLry6t dinh.

b) D6i v6i Ban quan tri c0a cum nhd chung cu thi c6 sil lugng ru 06 d6n 25

thiinh vi€n, hong tI6 m6i tda nlid trong cum c6 stl hqng tir 03 d6n 05 thanh vi6n;
thdnh phdn g6m 0l Truong ban, rn6i tda nhd trong cUm t6 chfc hgp tl€ cti 01 ho4c

02 clai diQn ldm Ph6 ban vd c6c thdnh vi€n kh6c do hQi nehi cpm nh?r chung cu
quytit dinh.

3. Nhi€m k! ho4t dgng cua Ban quan tri:

TOi da la 03 n6.m k6 tiL ngdy Uy ban nhAn dAn huyQn, thi xd" thanh phi5 ban
hanh QuyiSt dlnh cdng nh4n vA diLoc bAu lai tai hQi ngh! nhd chung cu thudng ni€n

i. ,.^cria ndm cudi nhigm kj,, trt' tluirng hSp hpp hQi nghi nhir chung cu bAt thuong d€
bdu thay th6 Ban qudn tri.



4. Th0 t.uc c6ng nh4n vd hd so dQ nghi c6ng nh6n Ban quin hi nhd chung cu
tlugc thuc hiQn theo quy dinh tai Eidu 22 vd Di€u 23 cria Th6ng rr s6 g2l20l6l.fr-
BXD ngdy l5/02/2Q16 cia 86 X6y dlrng ban hdnh euy ch6 quan $, sri dung nhd
chung cu.

5. Tu crich phrip nh6n:

a) ooi voi nhd chung cu c6 nhidu chri sd hfru md c6 tu 20 cdn hQ trd l6n ph6i
fttuS tap Ban quan tri theo quy dinh cia Lu6t Nhe d thi Ban quan trf nhd chung cu

P.16.fy: "6 
tu crich ph6p nh6n, c6 con d6u vd ho4t dQng theo m6 hinh quy dinir tai

Di€m b Khodn I Ditiu ndy;

b) D6i vdi nhd chung cu c6 m6t chir sd hfru ho[c nhd chung cu c6 nhi6u chri
s0 hftu md c6 dudi 20 cin h6 thi h6i nghi nhri chung cu quy6t dinh thenh tgp Ban
quan tri hoic khOng thdnh tdp Ban qudn tri. Truimg hqp thanh l6p Ban quan tii nrra
chung cu thi nguy€n t6c hoat dQng vd m6 hinh t6 chfc cria Ban qurin tri errq" q.,y
dinh nhu sau:

Truong hqp nhd chung cu c6 mQt chtl sd hfru thi Ban quan hi nhd chung cu
ho4t dQng theo m6 hinh qu_y dinh t?i Dirim a Khorin 1 oicu nav; khbng c6 to.a"n
ph6p nhdn, kh6ng c6 con d6u.

Trudng hqp nhd chung cu c6 nhi6u chrl s& hiru thi Ban quan hi nhd chung cu
hopt tlgng theo. m6 hinh quy dinh tai Di6m b Khodn I oi6u nay; co tu cacn piap
nhdn, c6 con d6u.

Chucrng IV
To cHrlc euAN LV v+N HANH, nAo rni NHA CHUNG crl
Ei€u 9. Quin I vfn h]rnh nhi chung cu
1 Vi€c qurln ly van hanh nhd chung cu dugc quy <lfnh nhu sau:

a) E6i vdi nhd chung cu c6 thang m6y thi do don vi c6 chric ndng, n6ng lgc
quan ly v0n hdnh nhir chung cu thyc hiQn, vigc quan lf vQrn hanh nhd chung cu phdi
tlu-o. c thpc hi€n th6ng qua hgq d6ng dich vu qudn lf v6n hdnh nhi chung 

"J 
klr gitu

don vi quan lj vdn hanh vd Ban qu6n tri nhd chung cu. Hgp aOng ai"i uu io 
"a"l* fil",l^o_n::,:6n thi mdu quy dinh tpi phu luc ,Z oz u* hdnh kdm theo Th6ng

tu s6 02/2016/TT-BXD. chri so ltu, ngudi sri dung nhd chung cu kh6ng duoc
thu€ ri€ng cric dich v9 kh6c nhau tl€ thuc hi6n quan llf vQn hdnh Ja.hung.;;

b) D6i v6i nhir chung cu kh6ng c6 thang mriy thi hQi nghi nhd chung cu hgp
quy6t einn tF quan lf vin hdnh holc tnue O* ui .O chric n6ng, ning l\rc quan ly
vdn hdnh nhd chung cu thFc hign.

2. Don v! quin ly vdn hdnh nhd chung cu thgc hi6n t6t ci cilc c6ng vi6c quy
dinh tai Di6u l0 cta Th6ng tu 

"6oztzorcnr-Bd ngdy r5r02r2or6cria B6 Xay
dlmg ban hdnh Quy ch6 qurin ly, sri dgng nhd chung cu.



3. Dcm vi qudn l;i vdn hdnh nhd chung cu duoc thu kinh phi quan lf vqn
hanh cria c6c chri so hiru, ngucri sri dgng nhd chung cu theo quy dinh tai Di€u I I
cria Quy ch6 ndy.

4. Esn vi quan lf vqn hdnh nhd chung cu duoc quan ly, v4n hanh nhi€u nhd
chung cu t4i mQt ho{c nhiAu dia ban kh6c nhau.

Didu 10. Gi6 dich vg quin lj vin hAnh nhi chung cu

l. Gi6 dich W quan ly vqn henh nhir chung cu dugc c6n cri vdLo tung nhd
chung cu vd tr€n ccv sd th6a thufn vdi don vi quan lj vQn hanh; xilc ilinh theo
nguy€n tic tinh dring, tinh drj cric chi phi, m6t phan tqi nhuqn dinh mric hqp lf d6
quan l1i, v{n han}r nhir chung cu hopt dQng binh thudmg, theo Hqp rl6ng dugc th6a
thu{n vi k! kiSt gita b6n cung c6p dich vU (tlon vi qu6n ly vdn hanh nhd chung cu;
vd b€n sri dgng dlch vU (chri tlAu tu, tlsn vi quan ly nhd hoqc Ban quan tri nhd
chung cu).

2. Giri dich vU quin l! vgn hinh nhd chung cu ducrc xrlc dinh bfng ti€n Vi€t
Nam d6ng ve tinh tr6n m6i m6t vu6ng 1m2; diCn tich st dung cdn hQ hodc phAn
diQn tich kh6c trong nhd chung cu (xric dinh theo diQn tich th6ng thriy).

3. Ddi vdi nhd chung cu c6 mr,rc dich sri dqng h5n hgp thi gi6 dich vp qurin
lf v$n hdnh 6p dUng tlOl vOi pnAn di€n tich vdn phong, dlch vp, thuong mai vd diQn
tich thuQc sd htu ri€ng dirng liim ch6 dii xe 6 t6 dugc xric dinh theo nguy€n t6c sau
ddv:

a) Giri dlch vr,r quan lj v6n hanh 6p dUng aOi vOi pnan aien tich vdn phdng,
dich vg, thuong mpi do c6c bdn th6a thuan tr€n ccr sd tinh hinh thuc t6 cira hoat
d6ng kinh doanh, dich v9, v6n phdng vd cria tung vi tri nhd chung cu;

b) Gi6 dich vq quan lli vdn hdnh rip dyng 06i vOi pnan di€n tich thuQc sd htu
ri€ng dtng ldm ch6 tl6 xe 6 t6 do c6c b6n th6a thu{n vd c6 th6 dugc tinh th6p hon
giri dich vU quan lj van hanh 6p dgng e6i vOi c6n hQ hong cirng m6t tda nhd. euy
dlnh ndy cfing 6p dgng d6i vdi phan di€n tich thu6c sd hftu ri€ng dnng lam ch5 d.i
xe 6 t6 cria nhd chung cu chi c6 mqc dich dis d;

c) Trudng hqp cric b€n kh6ng th6a thu4n ttugc gi6 dich vp quy ilinh t4i Di6m
4 Ei6m b Khoan ndy thi xdc dinh theo khung giri dich vp do Uy ban nhan dan tinh
quy tlinh.

4. Don vi quan lf v4n hdnh nhd chung cu xric dlnh cU th6 vd thu kinh phi
quan lj v6n hdnh nhir chung cu cta c6c chrl sd hfru, nguoi sir dpng tr€n co sd mric
giri tlugc xric ttinh theo quy dinh t?i Di6u ndy.

Di6u 11. Kinh phi qu6n I vin hinh nhi chung cu

1. Kinh phi qu6n l1f vQn hdnh nhd chung cu do ciic chir sd htu, ngudi sir
dung nhd chung cu tt6ng hdng thring ho4c theo dinh kj, (bao gdm c6 truong hqp dA



nhdn Uan giao cdn h0, di€n tich khrlc hong nhd chung cu md chua sri drlng) d6 tton
v! quan ly van hdnh thgc hi6n ciic c6ng vi€c quy dinh cia Quy ch6 ndy.

2. Kinh phi quan lj vdn hanh nhd chung cu duoc tinh bAng gi6 dich vu qudn
lj vin hanh quy <tinh t4i Di€u 10 cria Quy ch6 ndy nhdn (x) v6i di€n rich (m2) st
dr,rng cdn hO ho{c pnan Oign tich kh6c khdng phdi cln hQ trong nhd chung cu.

3. DiQn tich sri dgng cdn h6 ho4c pnan aien tich kh6c kh6ng ph6i c6n hQ
trong nhd chung cu ldm co sd Oi5 tinh t<intr phi quan lf van hdnh tluo. c quy dinh nhu
sau:

a) Trudng hgp dd duqc c6p Gi6y chung nhdn quy€n sri dung d6t, quy€n sd
hfru nhd d vd tdi san gin li€n v6i d6t (sau dAy ggi chung ld Gi6y chimg nh{n) thi
diQn tich ldm co sd tl€ tinh kinh phi qudn lli vdn hanh ld di€n tich ghi trong Gi6y
chimg nh4n;

b) Truong hgp chua dugc c6p Gi6y chrmg nhan thi di€n tich ldm cs sd d6
tinh kinh phi quan lf vdn hdnh ld di6n tich su dgng thuQc sd hiru ri€ng cia chri sd
hftu (diQn tich th6ng thny); di6n tich ndy duoc x6c dinh trong hqp ddng mua b6n,
thu€ mua cdn hQ ho4c x6c dinh theo thgc t6.

4. DOi v6i nhd chung cu thudc sd hiru nhd nudc thi vi€c thu kinh phi quan lf
vdn hanh nhd chung cu duo.c thgc hi€n theo khung gi6 dich vp quan l1i vdn hdnh
nhd chung cu do Uy ban nhdn dan tinh ban hdnh.

Didu 12. Bio tri nhi chung cu

1. Bdo tri nhd chung cu bao gdm vi€c ki€m tra, quan tr6c, kirSm dinh ch6t
luong, sua chta nh6, sria chta dinh ky vd sria chfta lon phan xdy dr,mg nhd chung
cu; ki6m tra, duy tri hQ th6ng an todn phdng chriy, chlra ch6y; thay th6 

"a. 
tinf, tiCn

hopc c6c thi6t bi sri dgng chung crla toa nhir, cum nhd chung cu. chri sd hiru nhd
chung cu c6 tnlch nhiQm bdo tri phdn sd hriu ri6ng vd d6ng g6p kinh phi dri thgc
hi€n bio tri phan sd htu chung cta nhd chung cu d€ duy tri chSt luqng cria nhd d vd
b6o ttim an todn trong quii hinh sir dpng.

2. Vi6c b6o hi ph6n so hfru ri€ng kh6ng dugc ldm 6nh huong di5n ph6n sd
hfiu ri6ng cira c6c chtr s0 hiru khric vd c6c hQ th5ng c6ng trinh, thi6t bi thuoc sd hiru
chung, sri dung chung cria nhri chung cu.

3. Vi6c b6o tri phdn sd htu chung cia nhd chung cu c6 mgc tlich <t€ d vd nhd
chung cu c6 mgc dich sri dung h6n hqp nhmg kh6ng phdn chia ri€ng biQt duoc
phdn sd hiru chung cria khu cin h0 vd khu vdnphdng, dich vq, thuong mai duoc
thgc hiQn theo k€ ho4ch brio tri do h6i ngh! nhd chung cu th6ng qua vd theo quy
trinh b6o tri tda nhd, quy trinh bao tri thi6t bi dd <tuqc lQp theo quy dinh.

- 4. ViQc bAo tri phdn sd hiru chung cia nhd chung cu c6 mpc dich sri dUng
h6n hqp md ph6n chia ri€ng biQt dugc ph6n sd hfru chung cria khu cdn h6 vd khu
vdn phdng, dich vg, thuong mai rlugc thgc hi€n theo nguy6n tic sau tt6y:



a) Ddi vdi phdn sd h[u chung cira khu cdn h6 vd phAn sd htu chung cria c6

tda nhe thi cric chri sd htu thuc hiQn b6o tri theo k€ ho4ch d6 duo.c hQi nehi nhe
chung cu th6ng qua vi quy trinh b6o tri dd dugc lQp, ffi trucmg hqp c6 hu h6ng dQt

i. , .,.^xual co mlen tal, noa no?n gay ra;

b) D6i vdi phdn sd hiru chung cria khu vin phdng, dich vU, thucrng m4i thi
cht s0 hfru khu chr?c ndng ndy thgc hiQn b6o tri theo quy trinh b6o tri tira nhir vir
quy trinh b6o tri hQ thisng thi6t bi d5 duqc ldp theo quy dinh.

5. ViQc b6o tri ph6n sd hfru chung cta cgm nhir chung cu do c6c chri sd hfru,
ngudi sri dung cum nhd chung cu thgc hiQn.

6. Ch0 sd hiru, Ban qu6n tr! nhd chung cu chi duoc thud cri nhAn, don vi c6
dri tti€u kiQn, nlng l\rc tuong ung vdi c6ng viQc can bao tri theo quy dfnh dil thUc
hi6n brio tri.

7. NOi dung bio tri, quy trinh bAo tri vir viQc qurin ly h6 so bio tri nhir chung
cu dugc thgc hiQn theo quy dinh cira phdp lu6t vO xdy dyng.

Di6u 13. Lip, bin giao vir qu6n lf kinh phi b6o tri phin sO hilu chung
nhi chung cu:

1. Kinh phi bio tri phAn sd hiru chung cria nhd chung cu dugc quy ttinh nhu
sau:

a) Orii vOi cdn hQ, phAn diQn tich khdc trong nhd chung cu mir chi tlAu ru
biln, cho thu€ mua thi chi dAu tu phdi d6ng 2%o gi6 tri cdn h0 hoec diQn tich khric
ban, cho thu€ mua; khoan ti6n ndy dugc tinh viro tiAn b6n, ti€n thu6 mua nhd md
nguoi mua, thu€ mua phdi d6ng khi nh4n bdn giao vd clugc quy dinh 16 trong hgp
rl , ,iddng mua bfn, hqp dong thu6 mua. N€u cht tl6u tu kh6ng thu kinh phi niy mir vdn
ban giao cdn hQ ho4c diQn tich khiic trong nhd chung cu cho ngudi mua, thu€ mua
thi chir dAu tu phdi nQp khoan kinh phi 2Yo nity.

b) D6i v6i can hQ, pnan aign tich khric trong nhd chung cu md chri dAu tu gifr
lai kh6ng b6n, kh6ng cho thu€ mua ho[c chua brin, chua cho thu€ mua tinh dain thdi
di6m bdn giao tlua nhir chung cu vdo sri dgng, trri ptran Aiqn tich thuQc sd htu
chung thi chi diu tu phdi tt6ng 2% gi|tricln hQ, phdn diQn tich git l4i; ph6n gi6 tri
ndy ttugc tinh theo gi6 ban cdn hQ c6 gi6 cao nh6t cria nhd chturg cu d6.

c) ViQc tich to6n cv thc 2% kinh phi b6o tri phdn sd hftu chung cta nhd
chung cu dugc thr,rc hiQn theo dirng quy dinh cta ph6p luQt ve *ra O vd cilc quy
tlinh c6 li6n quan.

2. Chri ddu tu c6 tr6ch nhiQm lap tdi khoan tqi t6 chuc tin dgng dang ho4t
tlgng t4i Vi€t Nam d6 quan llf tiAn bdo tri phAn sd hiru chung cria nhd chung cu c6
nhidu chri sd hiru theo quy dlnh cia ph6p luat; khi md tdi kho6n, chri dAu tu phii
ghi 16 t€n tdi khoan ld ti6n grii kinh phi b6o tri nhd chung cu dudi hinh thuc c6 kj,
han.



3. Trong thoi h4n 07 ngdy ldm viQc, k€ tt ngdy nh4n duo.c vdn ban d€ ngh!
cria Ban qu6n tri nhir chung cr"r, chri d6u tu c6 tr6ch nhiQm chuy6n giao kinh phi b6o
tri il6 thu cria ngudi mu4 thu€ mua vir kinh phi bio tri md chri ddu tu phdi ngp ttr5i

vdi phdn diQn tich cnn hQ kh6ng brin, kh6ng cho thu6 mua hoic chua ban, chua cho
thu6 mua theo quy dinh cria phrip luAt sang tdi khoan do Ban quan tri de lap.

4. ViQc ban giao kinh phi bdo tri phan sd hiru chung cia nhd chung cu ph6i
duqc l$p thdnh bi€n birn co x6c nhdn cia chri ddu tu vd d4i diQn Ban qutur t! vd
dfng theo quy dlnh cria phdp lu6t. Sau khi ben giao kinh phi b6o tri cho Ban qudn
tri nhd chung cu, chri diu tu ph6i c6 vin ban b6o c6o cho Sd XAy dung bitit d,5 theo
d6i.

5. Don v! quan ly kinh phi b6o tri phdn s0 hiru chung nhd chung cu phdi l{p
s6 theo d6i thu chi tlOi v6i kinh phi b6o tri vd ph6i hqp thgc hign ki€m tra vi€c

i. ,quyet to6n vd qudn lli thu chi theo quy dinh ph6p luqt v€ tdi chinh; c6ng khai c6c
khoan thu, chi kinh phi thgc hi6n vi€c b6o tri nhd chung cu v6i ngudi sri dpng nhd
chung cu tai hQi nghi nhd chung cu hdng ndm.

Didu 14. Sir dgng kinh phi b6o tri phAn sO hfru chung cria nhi chung cu
cri nhi6u chfr s& htu

l. Kinh phi bio tri phdn sd hiru chung cia tda nhd chung cu ndo chi duoc
dung dC b6o tri phAn sd hfru chung cria tda nhd rt6; truong hqp nhir chung cu ph6i
ph6 dd md kinh phi b6o tri chua sri dirng h6t thi duoc sti dgng d6 h5 trq trii dinh cu
ho{c dua vdo qu} bdo tri phdn sd hriu chung cira nhd chung cu mdi sau khi dugc
xdy drmg l4i.

2. Ban quin tr! nhd chung cu phii th6ng b6o cOng khai tai hQi nghi nhd
chung cu th6ng tin vd tdi khodn ti€n gui kinh phi bdo tri di 16p vd kh6ng dugc thay
d6i tai khoan ndy. ViQc sri dyng kinh phi bdo tri phAn s0 hiru chung cria nhd chung
cu phdi theo dirng quy tlinh cia Th6ng tu s6O2l20rcnT-BXD vd Quy ch{5 ndy,
ph6i c6 s6 srich, h6a cton, chung tu theo quy dinh d6 theo d6i, quan lf.

3. Kinh phi bdo tri d6i vdi nhd chung cu c6 mgc dich su dr,rng h5n hgrp md
phdn chia ri6ng bi€t tluoc phdn sd hiru chung cria khu c6n hO vd khu v6n phong,
dlch vU, thuong mai thi ctuoc quy dinh nhu sau:

a) D6i vdi ph6n kinh phi d6 bao tri phdn sd htu chung cia cd toa nhd vd
phdn sd htu chung cria khu cdn hQ thi dugc chuy€n vdo tdi kho6.n do Ban quan tri
nhd chung cu lip dti quan lj, str dgng theo quy dlnh cria ph6p ludt;

b) D6i vdi phAn kinh phi dti bdo tri phdn so htu chung cria khu kinh doanh,
dich vU thi chri sd hiru khu kinh doanh, dfch vU dugc tp quan ly, sri dpng O6 bao trl
phdn sd hiru chung cira khu chirc ndng ndy.

10



Chuong V
euytN vA rRAcH NHrpM cira ro cHLrc, cAc nnAN TRoNG

euAN r,Y, stloqNc NHA CHUNG cr.I
Di6u 15. Quy6n vi trrlch nhiQm cria chri tliu tu
l. Chiu tr6ch nhiQm quan l! vdn hinh nhd chung cu hodc riy thric cho tlon vf

kh6c c6 chric ning, ning luc theo quy ttinh tai Khoan I Di€u 28 Th6ng ru
02/2U6rc1-BXD d€ qudn l! vdn hdnh nhd chung cu khi chua t6 chric duqc hQi
ngh! nhd chung cu nn AAu.

2. Thu kinh phi b6o tri phan sd hiru chung cua nhd chung cu vi brin giao l4i
kinh phi ndy cho Ban quin tri nhd chung cu theo quy dinh cira phrip luat nhd d vd
Quy ch6 ndy.

3. Cht ttAu tu ph6i tt6ng kinh phi quan ly vin hanh nhd chung cu d5i vdi cAn
hQ, phan di6n tich khrlc (n6u c6) trong nhir chrurg cu md chua biln, chua cho thu6
mua hodc kh6ng brin, kh6ng cho thud mua theo quy dlnh cria ph6p luat v6 nhd d vd
quy dfnh c6 li€n quan.

4. Chi tri t6 chric hQi ngh! nhd chung cu lan edu, cri ngudi tham gia Ban
quin trf nhd chung cu vd tham gia bitiu quy6t, UO phii5u tai hQi ngh! nhd chung cu
theo quy tlinh.

5. Trudng hqp chua td chfc hQi nghj nhd chung cu ldn dAu thi chri dAu tu c6
trrich nhiQm x6y dpg Ban n6i quy quan lf, sri dUng nhd chung cu theo quy d!nh,
ttinh kdm hqp d0ng mua b6n, thu6 mua cdn hQ vd c6ng b6 c6ng khai Bdn nQi quy
tai khu vuc nhd sinh ho4t c6ng d6ng, sAnh thang vd khu vuc 16 tan crla tda nhd
chung cu.

6. Bdn giao hQ th6ng k.5t c6u ha tdng b€n ngodi nhd chung cu cho co quan
quan ly chuy€n ngdnh cia dia phuong theo quy dinh cira ph6p lu6t.

7. Huong din vigc sri dung hQ thi5ng hA tdne k! thu{t vd hang thiCt bi trong
nhd chung cu cho ngudi sri dgng nhd chung cu vd Ban quin tri nhd chung cu.

8. LAp, ban giao vd luu trt hd so nhd chung cu theo quy dinh tai Eidu 5 cira
Th6ng tu 02 120 | 6 /TT -BXD.

9. Quan lf, su dgng c6c cdng trinh phUc vu cho sinh ho4t chung cira c6c chtt
sd hiru, ngudi sri dgng nhd chung cu do Nhd nu6c giao ho4c tlugc x6y dtmg tt€
kinh doanh theo tiling mpc dich ndu trong n6i dung dp rin dA duo. c ph€ duy6t.

10. 86o tri ph6n sd hiru ri6ng cria minh; c6 tr6ch nhiQm b6i thuong n6u viQc
bio tri ho{c kh6ng bdo tri gdy ra thigt hai cho chri sd htu kh6c.

ll. Y6u cdu co quan c6 thAm quydn xri ly c6c hanh vi x6m pham tdi sdn
thuQc sd hfu hqp phrip cia minh ho4c c6c hdnh vi cdn trd vi€c kinh doanh hgp
ph6p theo n6i dung dy rln dd du<rc duy6t.

lt



12. Ph6i hqp vdi Ban quin tri nhd chung cu dti gidi quy5t c6c kh6 khen,,.vuong mic trong vi€c quan l1i, su dgng nhir chung cu.

13. Chn dau tu phai thuc hi€n mua bdo hi6m chriy, nO b6t bugc d6i vdi can
hQ, phan diQn tich kh6c (n6u c6) trong nhir chung cu md chua b6n, chua cho thu€
mua hoic kh6ng ban, khOng cho thu€ mua theo quy tlinh crla phrip lu{t phong chrly,
chta ch6y vd ph6p luat vd kinh doanh bdo hi6m.

14. Cht dAu tu c6 tr6ch nhigm phen b6 vd c6ng b6 c6ng khai mric thu vir
thgc hiQn mua b6o hi6m ch6y, nO bat buQc ei5l vOi phdn sd hiru ri6ng vd ph6n sd
hftu chung cria ttmg nhd chung cu khi chua thdnh lAp Ban quin trf.

15. BOi thudng thiQt hai cho b€n bi thiet hai theo th6a thu4n hodc theo quy
dinh qia ph6p luat; ch6p hdnh quy6t Ai*r gini quytit, xi lj, xri ph4t vi pham cria co

. ,,t2, Iquan nna nuoc co mam quyen.

16. Citc quy€n vd tr6ch nhi€m kh6c theo quy dfnh cria phrip lupt.

Didu 16. Quy6n vi trrich nhiQm cria chri sO hilu nhdr chung cu

1. DOi vdi nhir chung cu c6 nhiAu chri sd hiru thi c6c chri sd hiru c6 tr6ch
nhiQm sau ddy trong quan l1i, sir dgng nhir chung cu:

a) Dugc quydn sd hiru, sir dgng vir c6 tr6ch nhiQm bao tri phan sd hiru ri€ng;
c6 quy6n sri dqng phAn sd hiru chung; c6 tr6ch nhi€m bdi thudng n6u viQc bio tri
holc kh6ng b6o tri gdy ra thi6t h4i cho chri sd hiru khric theo quy dlnh cria phrlp luflt
vC ntra O vd Quy chii ndy;

b) Y€u cAu chri diu tu, Ban quan tr! nhd chung cu ho6c Uy ban nhdn ddn c6p
phudng t6 chric hQi nghi nhd chung cu theo quy dinh cria Quy ch6 ndy; tham dU hQi
nghf nhd chung cu vd bi€u quy6t cec nQi dung trong cuQc hop hQi ngh! nhir chung
cu theo quy dinh cua Lu{t Nhd o vd Quy ch6 niry;

c) Y€u cAu chri dAu tu, don vi quan lf van hdnh, Ban qu6n tri nhd chung cu
cung c6p cric th6ng tin, c6ng khai cric n6i dung 1i6n quan d6n vi€c qudn l!, su dung
nhir chung cu;

d) Ch6p hdnh dAy drl c6c quy6t dlnh cria h6i nghi nhd chung cu, k6 cd trudng
hgrp kh6ng tham dg hQi nghf nhri chung cu; ch6p hdnh quy6t dlnh gini quy6t, xri 11;

cta co quan nhd nudc c6 th6m quy€n;

d) D6ng g6p dAy di, dring thdi han kinh phi quan lf v6n hanh nhir chung cu,
kinh phi b6o tri phdn sd hiru chung vd c6c chi phi kh6c theo quy dinh cria phrip luflt
hodc theo th6a thu4n cria ciiLc nhd cung c6p dich vu.

Truong hqp chi s0 hiru kh6ng d6ng kinh phi quan lli van hdnh theo quy dlnh
thi b! xir ly theo th6a thuAn trong hqp d6ng dich vU quin lj vqn hdnh nhd chung cu
md Ban qud,n tri nhd chung cu dd kj vdi tlon vf quan lf vdn hdnh;
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e) Chdp hdnh nQi quy, quy dinh v€ quan lyi, su dlng nhd chung cu; phrit hiQn

vd th6ng b6o klp thoi cho dcrn vi qudn $ vQn hanh hodc co quan nhir nu6c c6 thim
I . ,.quyen c6c hdnh vi vi ph4m trong qu6n l!, su dqng nhi chung cu;

g) Tao tli0u kiQn vd h5 trg don vi c6 chirc ndng thpc hi€n bAo tri ph6n sd htu
chung theo quy dinh;

h) Khdi phqc l4i nguy€n trang vd UOi tnucrng thi€t hai n6u gAy hu h6ng phdn
.' .i. r, .' ' idi€n tich, thi€t bi thuQc sd hiru chung hoqc phdn diQn tich, thiCt bi thuQc sd hfru

ri€ng cria chri sd hiru kh6c; bi xir llf theo quy dinh cria phiip lu@t vd ph6i bdi thuong
thigt hai khi c6 hdnh vi cdn tro ho4t dQng kinh doanh hqp ph6p cria chir sd hiru khu
vdn phong, dlch vg, thuong mai;

i) Chri so hfru nhd chung cu c6 tr6ch nhiQm mua bno hi,5m ch6y, n6 Uit buQc
ta. ,. ,:tl6i vdi phAn s0 htu ri€ng cria minh vd c6 tr6ch nhiQm tt6ng g6p chi phi mua bdo

hi,5m ch6y, n6 U6t Uugc OOi vOi phdn sd hiru chung theo quy tllnh cta ph6p lu4t
phdng ch6y, chfa ch6y vd phrip luat ve kinh doanh b6o hi€m. Chi phi mua b6o hi6m

: I J. i ^ , Ich6y, n6 bdt buQc phdn so hiru chung duoc phdn b6 tuong img vOi phdn dign tich
thuQc sd htu ri€ng cta ttmg chi sd htu.

k) Thgc hiQn c6c quy dinh kh6c cta phrip luat c6 len quan.

2. DOi vdi nhd chung cu c6 mdt chir sd hiru thi chrl sd hfru dugc quydn sri
dr,rng nh?r chung cu, duoc thuc hiQn c6Lc quydn vd hrich nhiQm quy dlnh t4i crlc
Di6m b, c, d, e vd k Khoan I Di6u niy.

Didu 17. Quydn vdr tr6ch nhiQm cia ngucri sir dung kh6ng phii ldr cht sO

hfru nhi chung cu

l. St dpng ph6n sd hiru ri€ng vd phdn sd hfiu chung cira nhd chung cu theo
quy tlfnh cira phdp luAt v€ nhd d vd Quy ch€ ndy.

2. Thgc hiQn cric quy6n vd nghia vq theo dfng n6i dung de th6a thuAn vdi
chri sd hfru trong trudng hqp ngudi su dqng kh6ng phii ld chri sd hfru.

3. Tham dU hQi nghi nhd chung cu (dili v6i tnrong hap nhd chung cu c6 mQt
chi sd htu); thay m4t chi sd hfru tham dq h6i nghi nhd chung cu vir bi6u quy,it, bO

phiiiu n6u chri sd hiru kh6ng tham dW (d6i v6i trudng hqp nhd chung cu c6 nhi6u
chri s0 hfru); trudng h-o. p trong mQt cdn hQ ho4c pnan aign tich kh6c cria nhd chung
cu c6 nhidu nguoi dang ctng su dqng thi uy quy€n cho mQt ngudi rt4i diQn dr5 tham
dg vd bii5u quy6t tqi hQi nehi nhd chung cu.

4. Thuc hiQn cric quydn vd h6ch nhiQm kh6c c6 li6n quan theo quy <llnh cria
Luit Nhd d, Quy ch6 ndy vir ph6p lu4t c6 li€n quan.

Di6u 18. Quydn vi trrich nhiQm cfra Ban quin tr! nhA chung cu

l. Ban qurin tri nhd chung cu c6 nhidu cht so hiru dugc thgc hign c6c quydn,
tr6ch nhigm sau tldy:
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a) Nhan biin giao, luu trft, quan ly hd so nhd chung cu; cung c6p mQt bQ h6
so ddnh{n ban giao tt chU dAu tu cho don vi qudn lj vfn hanh trong truong hqp
nhd chung cu phAi c6 don vi quin lf vQn hdnh theo quy ttlnh;

b) ChuAn bi cric nQi dung vd t6 chric hgp hQi nghi nhd chung cu theo quy
<t!nh; tMng b6o c6ng khai nQi dung hqp ddng quan l! v9n hdnh vd hgrp d6ng b6o tri
de ki k6t tai h6i nghinhi chung cu;

c) Brio crio k6t qui hoat dQng, thu, chi tdi chinh cria Ban quan tri, kt5t qua
c6ng.vi€c brlo tri vd viQc thu, chi kinh phi b6o tri phdn sd hiru chung cria nhd chung
cu Ae t6i nghi nhd chung cu ki€m tra, girim s6t, th6ng qua theo quy tlinh;

d) Thay m4t chir sd htu d6 thgc hi€n c6c quydn OOi vOi ph6n sd htu chung
cta nhir chung cu theo quy dinh crla LuQt Nhd d vd euy ch€ ndy; kh6ng dugc kich
tl6ng nguoi khric g6y mAt trdt tr,r, an ninh tai khu vgc nhri chung cu;

d) chlu trrich nhiQm trudc c6c chi sd hiru nh?r chung cu vd nhicm vu ducrc
giao; ch5p hdnh dung quy ch6 ho?t dQng, quy chii thu, chiidi chinh cria San qua'
tri;

e) D€ ngh! co quan c6 thim quy€n t6 chirc hqp hQi ngh! nhd chung cu, c6ng
nhdn Ban quan tri nhd chung cu theo quy d!nh; t6 chfrc hgp hQi nghi nhd chung cu
tt€ quy6t dinh thay thi5 don v.! quin ly v{n hdnh trong trudng hqp don vi dang qurin
ly van hann kh6ng cdn dri di6u kiQn quan lli van hanh nhd chung cu theo quy elnfr;

. g) Y€u cdu co quan c6 thdm quy€n giii quyt5t ttri chri dAu tu kh6ng ban giao
h6 so nhd chung cu, kh6ng bdn giao kinlr,phi iio trr pirAn sd hiru chun"g cta nhir
chung cu theo quy <t!nh;

h) Bdn giao l4i hd so, s6 s6ch, gi6y td dang quan ly cho Ban qu6n tr! mdi sau
khi duoc c6ng nh4n theo quy dinh c[a ph6p ludt;

D Thdnh vi€n Ban qu6n tr! n6u c6 hdnh vi vi ph4m euy chi5 ndy vd quy ttinh
cta ph6p luat c6 lien quan thi tiry theo muc d6 vi pham md bf xri lf theo quy dinh
cria Quy ch6 ndy, xri phat vi ph4m hanh chinh hoac bi truy ciru t ich nhiim hinh
sU; n6u gdy thigt hai thi phdi b6ithudng cho b€n bithi€t hei;

. k) Ch6p hanh quy6t dinh gidi quy6t, xri ly cria co quan nhd nudc c6 thAm
quy6n vd thuc hign cric quydn, trrich nhiOm khric theo quy dinh cria phrlp ludt;

l) Thr,rc hiQn cric quy€n vd trdch nhigm khdc quy elinh trong quy ch6 ho4t
dQng, quy ch6 thu, chi tdi chinh cria Ban qurin tr! 116 rluoc hQi nghJ nla cf,ung 

".,th6ng qua vd quy <linh t4i Quy chii ndy;

m) {ay dgng Bin n6i quy qu6n l! sri dUng nhd chung cu phtr hqp v6i di6u
kiQn cu th€ cria nh?r chung cu theo quy dinh cria ph6p luatle t.inh r,ii nghi oha
chung cu xem xdt, thdng qua; c6ng khai Ban n6i quy ndy tai khu vyc nhd sinh ho4t
c6ng d6ng, s6nh thang vir khu vuc 16 t6n cria toa nhachung cu;
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n) Xdy dyng Quy ch6 hoat dQng vd quy chti thu, chi tdi chinh cria Ban quin
tri nhd chung cu theo quy dinh cria Lu6t Nhd d vd ph6p lu{t c6 li€n quan, phi hqp
v6i di€u kiQn cp th€ cua tung nhd chung cu, nham t6 chric vd duy tri ho4t d-6ng cria
Ban quan tr! nhd chung cu c6 hi6u qud.

2. Ban quan tri nhd chung cu c6 mQt chri sd hiru dugc thuc hiQn cric quy6n
vd h6ch nhiQm quy rtinh tai Khoan I Di6u ndy, trrr Diiim c, d.

Didu 19. Quydn vi trrich nhifm cia don vi qu6n f vin hinh nhir chung

1. Thgc hi€n quan lj vdn hdnh nhd chung cu theo quy dinh ctra euy chii ndy
vd hqp d6ng dich vu quan ly v{n hdnh dA ky ;di Ban qu6n tr! nhd chung cu ho4c
ngudi tl4i diQn quan lj nhd chung. cu (tr6i vdi nhd chung cu kh6ng ph6i thenh l{p
Ban quan h!); thpc hi6n b6o tri phdn sd hfru chung cria nhd chrrng .u ih"o hqp d6n!
b6o tri n6u c6 ndng lgc b6o tri.

2.Ki kCt hqp d6ng.ph\r v6i c6c dcrn vi cung c6p dich vu hong vi6c quan lj
van hdnh nhd chung cu (n€u c6); girim srit viQc cung c6p cric dich vg cria c6c don vi
ndv.

3. Th6ng b6o bdng vdn ban vd viQc thu, nQp c6c khoan kinh phi c6 ri6n quan;
th6ng b6o c6c y€u cAu, nQi dung cdn cht ii cho ngudi sri dung nhd chung cu tro.rg
hudrng hcro xity ra c6c tinh hu6ng dQt xu6t nhu thi€n tai, dich bQnh, h6a hoan;
huong d6n viQc lip ttnt cric thi6t bi trong phan sd hfru ri€ng cria cht sd hiru.

4. Thu kinh phi dlch vu qud'n lf van hdnh nhd chung cu theo th6a thudn vdi
c6c chri sd htu, ngudi sir dgng nhd chung cu; thu, chi h6 thir lao cho ciic thdnh vi€n
Ban quan tri nhri chung cu theo quy,it Ai*r cria h6i nghi nhd chung cu.

5. Dinh k! 06 thring m6t l6n hoic theo y€u cAu cia co quan c6 th6m quy€n
phai b6o crio cdng khai vd c6ng tiic quan lj v4n hdnh nhd chung cu vdi Ban quun ttl
nhd chung cu; b6o c6o tinh hinh quan ly van henh t4i hQi nghinhd chung cu; 6y y
ki6n g6p ;i cria ngudi sri dpng ue ui€. .ung'"6p dich v\r quan ly van hanh nhd chung
cu.

6. Ph6i hqp vdi Ban quin tr! nhd chung cu d6 gi6i quy6t cric v6n oe nrac co
li€n quan trong quri trinh quan lj vfln hanh nhd chung cu.

't t-r i i +., A ".. -. /. Lnap nann quyet dlnh glai quyct, xir rf cia co quan nhd nu6c c6 tham
quy€n.

8. Thuc hi€n c6c quy€n vd trrich nhi6m khric theo th6a thufln trong hgrp tt6ng
dich vq quan I v{n hdnh nhd chung cu hodc theo quy tlinh cria ph6p tuat 

"O 
ti6'

quan.

Chuong VI
clrl guvtr rRANH CHAP VA xIJI,f vr PHAM TRONG

euAN L{', srtDUNG NHA CHUNG crI
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Didu 20. Giii quy5t tranh ch6p

Cric tranh ch6p vO quin l:i, sri dpng nhd chung cu dugc gi6i quyfit tr€n co s0
thuong lugng, hda gi6i theo quy <linh cria phrip luft vd nhd d, euy ch6 ndy vd phrip
lupt c6 li€n quan; truong hqp khdng thucrng luong, hda gi6i tlugc thi y6u cAu Tda
6n nhan ddn gini quy6t theo quy dfnh cira phrip lu$t.

Di6u 21. Xfr lf vi phgm

1. Ban qurin tr!, thanh vi€n Ban quan tri nhd chung cu n6u vi ph4m cric quy
dinh v€ quan ly, sir dqng nhd chung cu vd euy chti ndy thi ruy theo mrlc dQ vi pham
md bi bdi, mi6n theo quy dinh cria Quy ch6 ndy vd bi xri lj vi ph4m hdnh chinh
hoac bi truy cfru trrich nhi6m hinh sg theo quy ttinh cia phrip ludt.

2. Truong.hqp h6i nghi nhdr chung cu duo.c t6 chtlc hgp kh6ng dtng quy
dinh cria Quy ch6 ndy thi c6c quy6t dinh, ktit qun cria cu6c nop trOl ngt ! nha .hurrg
cu d6 kh6ng ttugc cdng nh6n vd ph6i t6 chuc hop h6i nghi nha chung cu dii quy6t
ttinh lai.

. 3. Trudng hqp Ban qudn tri nhd chung cu quy6t ttlnh kh6ng dring v6i quy
cht5 hoat dgng, quy chti thu, chi tdi chinh ttri cac quy6t dfnh ndy khi6ng d"ugc cong
nhAn.

4. Ngudi loi dgng chric vu quydn han, cht sd hiru, ngudi sir dung nhd chung
cu ldrm tr6i quy tlfnh vA quan lf, sir dgng nhd chung cu thi tiy theo mfrc d6 vi ph4m
md bi xri l)t hAnh chinh ho4c bi truy cuu trrich nhiQm hinh sU.

5. Ngudi c6 hanh vi vi ph4m md g6y thiQt hai thi phdi b6i thuong theo quy
dinh cira ph6p ludt.

Chuong VII
To CHrtC, PHAN C6NG TrrUC HrpN

22. Trich nhiQm thrlc hiQn cta c6c s&, ban, nginh, 0y ban nhin

l. Trrich nhi6m cria Sd Xdy dgng:

Ei6u
din c6c c6p

a) chn tri ph6i trqp vdi crrc sd, ban, nganh li€n quan tri€n khai vd huong ddn
thgc hiQn Quy ch6 ndy;

b) Tham mtru cho Uy ban nhan dan tinh chi tl4o gi6i quy6t nhfng kh6 khan,
vu.ong m6c ph6t.sinh hong quA trinh thyc hi€n euy chC;dyiphdi hqp I chfc ph6
bi€n, tuy6n truydn c6c quy dinh cria ph6p luft v0 quan lj, sri dung nhir chung cu
tr6n dia ban tinh;

c) Phdi hqp vdi c6c don v! c6 li€n quan ki6m tra, thanh tra vd xri ly vi ph4m
theo thAm quyAn ho4c dA nghi co quan c6 thAm quydn xri lf c6c hdnh vi vi ph4m v6
quan lj, sri dgng nhd chung cu theo quy dlnh cria phiip ludt;
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d) 86o c6o Uy ban nhAn ddn tinh quyr5t dinh str dlmg kinh phi thu tlugc tir
ho4t dQng kinh doanh aOl vOi pnan OiCn tich dr)ng d6 kinh doanh dich vq trong c6c
nhd chung cu thuQc s0 htu nhd nudc; t6 chric thr,rc hi€n viQc quan lj thu, chi tod,n
b0 khoan kinh phi ndy d6m b6o c6ng khai, minh bach, dung muc tlich <l6p ung kip
thdi trong c6ng t6c quan l!, vQn hinh vd b6o tri nhd chung cu;

d) Tham muu d€ xuit Uy ban nhdn dan tinh xem x6t, quyiit ttinh vigc quan lf
d6n cu cria timg tda nhd, cum nhd chung cu theo quy dinh cria ph6p lu6t, phU hqp
vdi tinh hinh thgc t6;

_ e) Ph6i lSp uOi Uy ban nh6n ddn huygn, thi x6, thanh ph6 ti6m tra, hudng
din hoac lip hd so, brio c6o trinh Uy ban nh6n dan tinh quyi5iAinfr cudng ch6 thu
hdi kinh phi bdo tri phan sd hiru chung cria nhd chung cu theo quy rlinh cia phrip
lu{t v0 nhd d vi phrip lu{t c6 li6n quan;

g) Chi tri, phdi hqp v6i Uy ban nh6n d6n huy6n, thi xd, thd,nh ph6 vd c6c..:don v! c6 li€n quan ki€m tra ch6t luong c6c nhi chung cu hu h6ng n4ng, xu6ng c5p,
cdn cdi tao, xdy dyng l4i tr€n dia bdn tinh;

h) Tdng hqp, b6'o crio BQ Xdy dgng vd Uy ban nhan dan tinh v6 tinh hinh
quan lf, sri dr,rng nhd chung cu dinh k! 06 thring, hang n6m hoic theo y6u cAu dQt
<tQt xu6t;

i) Thuc hi€n c6c tr6ch nhi6m kh6c theo quy tlinh cria ph6p lugt.

2.Tr6ch nhi€m cria Crinh s6t phdng chriy vd chta chdy:

a) Hudng d6n chri dAu tu, don vi qudn lli nhd chung cu ban hirnh, t6 chric
thuc hi€n nghi€m tuc, c6 hi€u qud nhfrng nQi quy, quy dlnh vd bi€n phriLp an todn vd
phdng ch6y vi chta chAy phir hqp;

b) Huong d6n chir ttiu tu khi xdy dpg c6ng trinh chung cu ph6i c6 d6y dri
cric h6 thOng, thict bi, phuong tiQn v€ phdng chriy chfia ch6y vd d6m b6o c6c didu
kipn an toan phdng chriy chta chriy theo c6c euy chu6n, Tieu cnuAn nien nanl;
thyc hi6n nghidm cric bi€n ph6p quan lj ngu6n hia, ngu6n nhi6t vd c6c biQn phrip
ngin chriy, ch6ng chriy lan, phdi dim b6o cric didu kiQn ngdn chriy theo chi€u ngang
vd chi€u thing c6ng hinh, c6c khu vuc d6 ch6y lan; tldm brio cac aieu kiQn anloan
16i thorit n4n, trang b! d6y dn phuong tiQn chi6u sri.ng sU c6, chi din tho6t n4n;

c) Huong d6n thanh lAp vd t4p hu6n co ban vd nghi€p vU phdng ch6y vd chiia
chriy cho lgc luqng phdng ch6y chta chdy t4i ch6 cira nhir chung cu, cum nhd
chung cu.d6 c6 thtl tU ki6m tra, khdc phuc kip thoi nhirng vi ph4m kh6ng ddm bio
an todn vd phdng ch6y vd chta chriy;

d) Td chirc tuy6n truy6n s6u rgng d6n can bO, nhan vi€n, cu d6n s6ng tai crlc
chung cu vd f thric ch6p hinh.cric quy rtinh cria ph6p luat vA phdng chriy chia chrly,
ndm du<r. c ki€n thric co ban v6 phdng ch6y chta chriy, thoiit nan vd criu nan khi c6
su co xay ra;
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tt) Klp thoi phrit hiQn vd xri l1i c6c hdnh vi vi ph4m vd an toirn phong ch6y vd
chta chriy.

3. Tr6ch nhi6m cria C6ng an tinh:

a) Chi tt4o C6ng an c6c dcm vi, tlia phuong noi c6 nhir chung cu thyc hiQn

c6c biQn ph6p nghiQp vg dim bao an ninh trat tU. Xu lf nghi€m diii v6i cric hdnh vi
vi pham ph6p lu4t;

b) Quan li hdnh chinh, git gin an ninh tr0t t.u, ddng k)t thuong tru, tam trri,
khai brio t4m ving;

c) Xir lj c6c cri nhdn, td chric c6 hdnh vi chi6m do4t ho[c sir dpng qu] kinh
phi b6o tri, kinh phi quan lf vdn hdnh nhd chung cu, kinh phi bio hii5m chay n6 bit
buQc nhd chung cu (n6u c6) kh6ng dring quy dinh.

4. Trrich nhi€m cria Sd Tdi chinh:
. ^, i. i

a) Ph6i ho,p vdi Sd X6y dqng vdL c6c clon vi c6 li6n quan hudng ddn thgc hiQn

vi€c thu, chi tiAn b6n, cho thu€, thu€ mua; hu6ng ddn thu, chi tiAn b6o tri, quan lj
van hdnh c6Lc chung cu thu6c so hiru nhd nu6c, k6 ci c6c phAn kinh doanh dlch vu
de b6n, cho thu€ cria nhd chung cu thu6c sd hfu nhd nu6c theo dring quy dlnh cta
ph6p lu4t;

b) Hucrng dln c6c doanh nghiQp qudn lf vdn hdnh, Ban quan trf nhd chung
cu thuc hiQn viQc thu, chi vir c6c khoin nQp nghia vU tdi chinh vd vi6c quan ly str

dgng vd v{n hdnh nhd chung cu trCn dia ban tinh;

c) Ph6i hqp v6i Sd Xdy dgng, Sd Kii ho4ch vd DAu tu vd Uy ban nh6n ddn

c6c huyQn, thi x6, thanh ph6 t6ng hqp kinh phi ki6m tlinh vd sira chta, b6o tri cric

nhd chung cu thuQc quydn sd htu nha nudc d6 b6o c6o Uy ban nhan dan tinh xem
x6t, quy€t d!nh.

5. Tr6ch nhiQm cria Sd Tdi nguy6n vd m6i truong:
riHu6ng d6n ciic chri tldu tu lfp h6 so c6p Gi6y chimg nh@n quy€n sri dgng

t^, ). 
' ' -tl6t, quy€n sd hftu nhd d vd tdi srin kh6c gdn li6n vdi dat cho cric chri sd hflu cdn hQ,

phAn di6n tich kh6c trong nhir chung cu theo quy dlnh.

6. Trrlch nhiQm cta Sd Cdng thuong:

a) fhOi hqp vdi Cdng ty diQn lgc D6ng Nai tuy€n truydn, huong ddn c6c chri
ddu tu, don vi qu6n ly nhd chung cu trong viQc sir dUng diQn ttung quy dfnh, an todn
va tret Klem:

b) Ki6m tra vir xri lf c6c hdnh vi vi pham v€ an todn tli€n.

7. Tr6ch nhiQm cria UBND huyQn, thi x6, thdnh ptrO gnNO c6p huyQn):

a) B6o c6o, d6 xudt Uy ban nhan dan tinh quy€t dinh phdn giao tr6ch nhiQm
qudn lj hdnh chinh khu vgc c6 nhd chung cu vd xri lf c6c vuong mic theo thAm
quyen;
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b) EOn d6c, huong d6n t6 chirc h6i nghinhd chung cu; quy6t dfnh c6ng nhan
Ban quan tr! nhd chung cu theo quy dinh cria euy ch6 ndy vd phrip luat c6 liCn
quan;

c) Huong 06n, nem tra, giitiquy6t theo thAm quy6n <t6i v6i c6ng t6c qudn ly,
sir dlmg nhd chung cu; xir lj theo thdm quy6n ho4c ttd nghi co quan c6 thAm quy6n
xri lj cric hdnh vi vi ph4m quy dlnh v6 quan lj, sri dgng nh?r chung cu tr€n tlia ban;

d) Thgc hi6n trrich nhi€m vd quydn h4n trong quin lf nhd nu6c v€ phdng
ch6y' chta ch6y t4i cric nhd chung cu tr€n rtla ban minh quan ly theo quy dinh cira
phrip ludt vd phong chiiy, chta chrly; huong d6n c6c chri ttAu tu, chr.i sd hfu nhd
chung cu mua bio hi6m ch6y, n6 theo quy ttinh;

tt) T6 chfc titip nh{n vd qutur ly c6c c6ng trinh, he th6ng ki3t cAu h4 t6ng
trong d1r rin ttAu tu xdy dpg nhd d duoc giao theo nQi dung du iin tluoc ph€ duyQt
ho{c theo phdn c6p quan lf;

e) Thgc hiQn c6p Gi6y chung nhdn quydn st dgng d6t, quy€n sd hiru nhd d
vd trii s6n kh6c gdn li€n v6i d6r cho cilc chu sd hiru cin hQ trong nhd chung cu tr€n
tlla ban theo quy dinh cira ph6p lu{t;

g) ThUc hign cric trrich nhiQm kh6c do Uy ban nhen dan tinh giao vir theo quy
ilfnh cria ph6p ludt.

8. Tr6ch nhi€m cria UBND cAp phuong, xA, thi tr6n OBND cAp xd):

.a) Tuy€n truy6n, vQn d6ng c6c td chric, cri nhAn ch6p hdnh quy dinh cria phrip
lu4t vd qu6n lf, sri dgng nhd chung cu;

b) Theo ddi, ki€m tra, gi6i quy6t cric vu6ng mic phrit sinh trong c6ng t6c
quan ly, st dgng nhir chung cu theo thAm quy€n hoic brio ciio UBND c6p huyQn
xem x€t, gi6i quyr5t;

c) fhOi hqp, tpo tli€u ki€n d6 don vi qudn lj vdn hdurh nhd chung cu thgc
hiQn cung cAp c6c dich vU nhir chung cu tr€n dia ban;

d) Thuc hi€n trrlch nhi6m vd quy6n han trong qudn lli nhd nu6c v6 phong
chtiy, chfa chriy t4i crlc nhd chung cu tr6n rtia ban qurin ly theo quy dinh cria ph6p
lu$t v€ phdng chriy, chfia ch6y;

tI) T6 chric hQi nghi nhd chung cu vd tham dg cuQc hgp hQi nghi nhd chung
cu theo quy dinh cria Quy ch6 ndy vd phrip luit c6 liOn quan; phi5i hgrp v6i chri dAu
tY, dol vi quan $ van hanh nh?r chung cu, Ban quan tri nhd chung cu gi6i quy6t c6c
v6n OA [€n quan d6n cdng t6c quan lf, sri dgng, v4n han]r ve bao triphan,O hm
chung nhd chung cu tr6n,dia bdn theo quy dinh;

e) Thuc hi€n quan l1i, sri dpng phdng sinh ho4t cQng tl6ng nhd chung cu phuc
vu t6i dinh cu, nhd chung cu xd hQi theo quy dinh;

g) ThUc hiQn cric tnich nhiQm kh6c theo quy dinh cria phrip lu6t.
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9. TrriLch nhiQm crla C6ng ty cO pmn nnl doanh nhi D6ne Nai:
a) Thuong xuy€n theo d6i, ki6m ha viQc quan lf sri dung nhd chung cu thu6c

sd htu nhd nuOc; l6p k6 ho4ch ki6m dinh vd sria chta, c6i t?o cric nhd chung cu bi
hu h6ng nqng; ch0 f cric nhd chung cu tlugc xAy dpg tru6c ndm 197 5:

b) L4p du toan kinh phi ki6m dinh cric nhd chung cu thu6c quydn sd hfiu nhe
nudc chua kitim <linh ch6t luong, kinh phi b6o tri vd kinh phi sria chta, c6i t4o cric

S :n""t.cr1 c.0 hu h6ng nhmg c6 th6 ti6p tgc sri dr,rng l4i b6o c6o Sd Xdy dpg
tOng hqp trinh Uy ban nhAn ddn tinh x6t duy€t.

10. Tnich nhi€m cria C6nC ry TNHH MTV Di6n lr,rc D6ng Nai:
chi tl?o c6c di€n luc truc thuQc thuc hi€n tii5p nhan he th6ng lu6i diQn do

c6c chi dau tu dg rin nhd chung cu ban giao sau khi du rin tluoc nghigm thu tlua
vdo st dung vd thgc hiQn thir tqc b6n di6n cho cric t6 chuc, c6 nhan sri dr,rng nhir
chung cu theo quy dlnh cria phiip ludt;

I l. Trrich nhi€m cria C6ng fy C6 phAn C6p nudc Ddng Nai:

chi d4o cric cdng ry cAp nudc thdnh vi€n r6p thri tr;c ti6p nhdn h6 th6ng c6p
nu6c do ciic chri dau tu du 6n nhd chung cu ban giao sau khi dg rin duoc ngtig-
thu ctua vdo sri dgng vd thgc hi€n thrl tuc brin nu6c cho c6c t6 chric, c6 nh-an sri
dUng nhd chung cu theo quy dfnh cria phrip ludt;

Didu 23. ViQc sfta OOi, U6 sung euy ch6

. Trong quii trinh t6 chric thuc hiQn n6u c6 kh6 khdn, vu6ng m6c hodc phet sinh
can ph6i di€u chinh, bd sung vdo euy ch€ ndy, ciiccron vi co-ticn quan kr6n nghl
gtii So XAy dpg. Tr€n co sd quy dinh cria phrip lu{t, Sd Xay dpnj t6ng hqp c6c
nQi dung can Oieu chinh, trinh UBND tinh *.. *it, quy€t rllnh./.

TM.UYBANNHANDAN
KT. CHOTICH
PHO CHU TICH
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