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Ngay 29/7/2023, Bo truéng Bo Xéy dung da chu tri Poan cong tac lién nganh
(gdbm cac Bd: Tai chinh, Ké hoach v Pau tu, Cong thuong, Tai nguyén va Moi
truong, Nong nghiép va Phat trién Nong thon) 1am vigc dinh ky theo hinh thirc truc
tuyen v6i Uy ban nhén dan céc tinh: Dong Nai, Binh Duong va Tién Giang dé tlep
tuc theo dai nam bt tinh hinh san xuét kinh doanh, dau tu cong, xay dung ha ting
va xuét nhép | khéu trén dia ban céc tinh; kidm dém viéc x1t ly kién nghi cia céc dia
phuong va tiép nhén, xir ly cac kién nghj m&i phat sinh.

Trénco sdy kién tai cudc hop va Bio cdo s6 208/BC-UBND ngay 28/7/2023
UBND tinh Pdng Nai, sau khi nghlen ctru, B4 X4y dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé néi dung tinh kién nghi: Tzep tuc hoan thign, sia doi, bé sung chinh
sdch vé nha & xd héi, nha & cho nguoi ¢é thu nhdp thdp cho cdc nhom doi twong
xd héi; dam bdo sw dong bj chinh sdch phdp ludt vé quy hoach, nha ¢, dat dai, dau
tu; quan ly khu céng nghiép va khu kinh té theo hudng cd chinh sdch riéng vé nha
& cho cong nhdn khu cong nghzgp phat trién mé hinh nha luu tri cong nhdn trong
khu cong nghzep mot sO dé xudt cu thé: (1) Pé nghi quy dinh nha 6 xd hoi khong
thu tién st -dung dat (hién nay van phdi xac dinh tzen stk dung ddt roi méi thuc hién
thil tuc mién tién sir dung dat, tién thué dat) (2) Pé nghz bé quy dinh danh 161 thiéu
20% dién tich nha 6 xa hji trong dw dn dé cho thué va chii dau tw chi duoc bdn sau
5 ndm dwa vao sir dung (3) Pé nghi nghién cieu, diéu chinh quy dinh vé tham dinh
gid ban/cho thué/cho thué mua nha ¢ xd héi, dam bao phi hop Vvéi tinh hinh thuc
té. (4) Pé nghi bé sung doi twong la doanh nghiép, hap tdc xd san xudt cong nghzep,
dich vu dwoc thu huéng chinh sach nha ¢ xa hgi; cdc déi twong “Ho gia dinh c6
thu nhdp thap tai khu viee nong thén” dwoc mua/thué/thué mua nha ¢ tai cdc dy dn
nha ¢ xd hoi...

V& c4c ndi dung nay, Bo Xay dung tra 101 nhu sau:

Hién nay, Chinh phu dang tiép thu, chinh 1y Du thdo Luat Nha & (sta d6i)
theo y kién cta cac dai bidu Quéc hoi sau khi lay v kién 1an thir nhét tai Ky hop thir
5, Quoc hoi Khéa XV. Trong d6, dé xuét stra d6i cac chinh sach lién quan dén: quy
dAt danh dé phat trién nha & xa hdi; lua chon chit dau tu dy 4n nha & x4 hoi; vu dai
chi dAu tu du 4n dau tu xdy dung nha & x3 hoi dé cho thué, cho thué mua, ban; xac
dinh gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha & xa hoi,.. . nhim khuyén khich,
ddy manh déu tu, phét trlen nha & x4 hoi nham giam gi4 nha & x4 hdi & murc phu
hop dé ‘nguoi thu nhap thép, trong d6 c6 céng nhan lao dong cb thé tlep cén mua
nha &, 6n dinh cudc s6ng. Bén canh d6, du thao Luét ciing dugc stra dbi theo hu'cmg
quy dinh nhim giam bét thi tuc hanh chinh (trinh tu thi tuc d4u tu; thAm dinh gia
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ban; dbi tuong, didu kién duogc hudng chinh sich hd trg, quy trinh thyc hién mua
ban,...). Cu thé la:

(1) Vé kién nghi quy dinh nha ¢ xa hji khéng thu tién sic dung dat (hién nay
van phai xdc dinh tién st dung dat roi méi thuee hién thii tuc mién tién sir dung dat,
tién thué dat).

Tai Diéu 83 du thao Luét Nha & (stra (1‘01) quy dinh chu dau tu du 4n xay
dung nha & x4 hoi dugc mién tién sir dung dat, tién thué dit dbi véi toan b dién
tich dat cia du an va khong pha1 thyc hién thi tuc xdc dinh gia dét, tinh tién sir
dung d4t, tién thué dat dugc mién theo quy dinh cia phap luat vé d4t dai.

(2) Vé kién nghz b quy dinh danh 16i thidu 20% dién tich nha 6 x@ héi trong
dy dn dé cho thué va chit dau tw chi dwoc ban sau 5 ndm dwa vao sw dung

Tai Diéu 79 du thao Luét quy dinh vé loai hinh du an va yéu cau dbi véi du
4n dau tu xay dung nha & x4 hoi theo hudng bé quy dinh chi dau tu phai danh t6i
thiéu 20% dién tich nha & x4 hdi trong du 4n & cho thué.

(3) Vé kién nghi nghién cieu, diéu chinh quy dinh vé tham dinh gid ban/cho
thué/cho thué mua nha & xd héi, dam bao phu hop vdi tinh hinh thuc té.

Dy thédo Luat Nha ¢ (sira db1) quy dinh chi dau tu dy 4n nha & x4 hoi (duge
déu tu xay dung khong phai bing vén dau tu cong) xay dung phuong an gié ban,
gid cho thué mua nha ¢ xa hdi bao dam nguyén tic theo quy dinh va trinh co quan
chuyén mon cua tinh thAm dinh tai thoi diém nha & da didu kién dugc ban, cho thué
mua nha & theo quy dinh cta phap luat nha &.

(4) Vé kién nghi bé sung doi twong la doanh nghzep, hop tdc xd san xudt cong
nghiép, dich vu duoc thu hudng chinh sdach nha ¢ xd hoi; cac doi twomg “Ho gia
dinh c6 thu nhdp thap tai khu vec noéng thon” duoc mua/thué/thué mua nha ¢ tai
cdc dw an nha ¢ xd hoi...

- Tai Didu 89 du thao Luat Nha & (sira d6i) c6 quy dinh ddi tugng dugc hudng
chinh sach hd trg vé nha luu tri céng nhan, trong d6 c6 doanh nghiép, hop tac x4
san xudt; doanh nghiép kinh doanh ha ting khu céng nghiép; doanh nghiép, hop tac
X4 san xuét.

Trudng hop doanh nghiép san xuit thué nha luu tra cdng nhén dé cho cong
nhén ctia minh thué lai thi chi phi thué nha luu tra cong nhan t ngudn phic loi cua
doanh nghiép hodic cac ngudn hop phép khac theo quy dinh cta phap luat (tai biéu
96 du thao Luat).

- Do d3c thu khu vuc @6 thi va ndng thon nén hién nay, du thao Luét tiép tuc
ké thira quy dinh d6i v6i nhém d6i tuong l1a Ho gia dinh nghéo va cén ngheo tai
khu vuc ndng thén; Ho gia dinh ngheo va cdn ngheo tai khu vuc néng thon thuge
ving thuong xuyén bj anh hudng béi thién tai, bién ddi khi hau s& duge hd trg theo
cac chuorng trinh muc tiéu quoc gia hodc chuong trinh dAu tu cong vé nha & d& xay
dung méi hodc cai tao, sira chita nha dé &.

(5) Vé kién nghi b sung thém doi tiwgng la cde doanh nghiép dwoc phép mua,
thué, thué mua nha & xa héi dé danh cho céng nhdn minh duoc thué lai:

Du thao Luat Nha & (stra dbi) quy dinh nhém dbi tugng 12 Doanh nghiép,
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hop téc x& san xuét trong khu cong nghiép thi dugce thué nha luu tri céng nhan dé
bé tri cho ngucn lao dong ctia doanh nghiép, hop tac x4 minh thué lai theo quy dinh.

(6) Vé kién nghi xem xét gidm tiéu chi vé S nha 6, dat ¢ doi véi cdc doi tu’o’ng
cong nhdan trong viéc mua, thué mua nha ¢ xd hgi (cong nhdn lam xa da c6 nha,
dat & qué van cé thé duoc mua, thué mua dwoc nha & xd hji gan ché lam dé yén
tdm lao ddng, san xuaz)

- Trudng hgp céng nhén thué nha luu tra cong nhén thi chi cin ¢6 hop dong
lao dong va xé4c nhén cta doanh nghiép, hop tac x4 san xuét trong khu cdng nghiép.

- Trudng hop cdng nhan mua, thué mua nha & xa hdi:
+ Du théo Luat Nha & (stra di) khong quy dinh didu kién vé dét .

+ Piéu kién vé thu nhép: phai thudc dién khong phai np thué thu nhép aéi
véi cac khoan thu nhép tir tién cong, tién luvong theo quy dinh ctia phap luét vé thué
thu nhap ca nhan.

+ Piéu kién vé nha &: Cong nhan, ngudi lao ddng dang 1am viéc tai cdc doanh
nghiép trong va ngoai khu céng nghiép dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi pha1
chua c6 nha & thudc sé hitu cuia minh tai tinh, thanh phd truc thude trung uong noi
¢ du 4n nha & x4 hdi d6, chua duge mua hodc thué mua nha & x4 hdi, chua duge
hudng chinh sach hd trg nha & dudi moi hinh thirc hogc c6 nha ¢ thudc s& hiru cia
minh nhung dién tich nha ¢ binh quén dau ngudi trong hd gia dinh thip hon mirc
dién tich nha & tdi thidu do Chinh pht quy dinh theo timg thoi ky (tai Diéu 76 du
thao Luat).

2. Vé npi dung tinh kién nghi: Trong linh vuc xdy dung hién nay chua co
quy dinh doi vdi dién tich va kich thuoc t6i thidu 16 dat xdy dung doi véi nha &
riéng lé d@é lam co sé dp dung cdp gidy phép xdy dung cho cac 1o dat sau khi bi thu
hoi c6 dién tich nho. Kién nghi B¢ Xdy dung hudng dén 16 dét c6 dién tich t6i thiéy,
kich thubc nhu thé nao dé dap vimg dwoc viéc xay dung nha ¢ riéng lé.

Vé ndi dung nay, Bo Xay dung coy kién nhu sau:

Viéc xéc dinh kich thudc 16 dat xéy dyng nha ¢ riéng 1€, thudce thdm quyen
quyét dinh ctia dia phuong thé hién tai d6 4n quy hoach chi tiét, db 4 an thlet ke do
thi trén c4c nguyén tic dugc quy dinh tai Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD nhu sau:

(1) Khi thiét k& quy hoach c4c 16 dat xay dung nha & riéng 1¢ trong cac khu
vuc xay dung mai phai dam bao céc quy dinh khéng ché v& bé rong mit tién cong
trinh Ung vaéi bé rong chi giéi duong do da duogc quy dinh tai muc 2.6.6 - QCVN
01:2021/BXD. Cu thé la:

- L6 dat - x8y dyng nha o trong cac khu quy hoach x&y dyng moi tiép giap
v6i dudmg phé c6 bé rong chi gi6éi dudng d6 >19m, bé rong mat tién cua cong
trinh nha & >5m,;

- Lo dit xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach x8y dung moéi tiép gidp
v6i dudmg phé c6 bé rong chi giéi dudng d6 <19m, bé rong mit tién clia cong
trinh nha & > 4m;
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- Chiéu dai t5i da cla 16 d4t xay dung ddy nha & lién ké c6 hai mit tiép
giap vdi cac tuyen dudng tir cip duong chinh khu vuce trd xudng 13 60m.

2) Pdi v6i cac khu vuc @6 thi hién hitu, cin cir viéc phan dinh loai khu
vuc d6 thi hién hitu theo quy dinh tai muc 2.7.2 - QCVN 01:2021/BXD, dugc
quy dinh nhu sau:

- Péi véi cac khu vue quy hoach thugc hai bén tuyen duong xay dung moi
hodic cai tao mé rong (tir dudng cap khu vuc tré 1én); cdc du an tai phat trién do
thi ¢6 quy md > 3 ha) phai 4p dung quy dinh nhu khu vuc xay dung mdi;

- Pbi véi céc khu vue quy hoach thude cac khu di tich lich st, véan hoa,
kién tric c6 gi tri cin bao ton...) hodc ¢6 thé duge 4p dung mét s6 quy dinh riéng
tai muc 2.7 cia QCVN 01:2021/BXD thi khéng phai tuén tha theo Quy chuén
nay, nhung phai dam bao cac yéu cau vé PCCC, cu thé:

+ Céc théng s6 vé dién tich 16 d4t, mat do xdy dyng, tAng cao, khoang cach
glua céc cong trinh, hé sé sir dung dat va chuyen ddi chic nang str dung dat phai
x4c dinh trong dd 4n quy hoach chi tiét va thiét ké do thi;

+ Céc tuyén duong phé mé méi hodc cac tuyen duong phé cai tao mé rong
phéi quy hoach, thiét ké cac cong trinh tiép giap véi tuyén duong dong bd voi cac
cong trinh lién k&, dam bao my quan chung trén toan tuyen quy hoach chi tiét,
thiét ké d6 thi phai tinh toan dén hién trang hinh dang céc 16 dat khong dam bao
céc yéu cdu vé canh quan va an toan trong xay dung d& diéu chinh, hop khéi;

+ Cac cong trinh nim trong cac 16 d4t khong tiép giap véi tuyén dudng phd
(md méi, tuyén cai tao md rong, tuyén duong hién hitu) phai dugc quy hoach
dam bao cho moi cong trinh phai dugc thong gio, chiéu sang, thuan loi vé giao
thong, dam bao khoang céch an toan v€ phong chdy va tiép can duogc véi cac
phuong tién, thiét bi phong chay chita chdy.

3. Vé npi dung tinh kién nghi: Piém a khodn 7 Dzeu 12 Nghi dinh
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu quy dznh ‘mdu tham dinh theo quy
dinh tai Mau s6 8 Phu luc I kém theo Nghi dinh nay”, tuy nhién, qua ra sodt thi
Phu luc 1 chi co méu sé6 01 va 02.

V& ndi dung nay, B6 Xay dung c6 y kién nhu sau:

Tai khoan 38 Diéu 12 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP quy dinh: “Thay thé
Mau sb 02, Mau s6 03; bd sung Mau sb 02a, Mﬁu s6 03a Phu luc I tai Phu luc VI
kém theo Nghi dinh nay”. Theo d6, ngoai cdc miu néu trén, cac mau con lai dugc
thuc hién theo quy dinh tai cdc Phu luc ciia Nghi dinh sd 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly du an dau tur
xéy dung. Nhu vy, mau diu thAm dinh van dugc thuc hién theo Mau s6 08 Phu
luc I Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP. B¢ Xay dung dé nghi UBND tinh Déng Nai
chi dao dia phuong thuc hién theo ding quy dinh.

4. Vé npi dung tinh kién nghi: Pé nghi B Xdy dung huwdéng dén viéc cdp
gidly phép xdy dung doi véi trueomg hop mét s6 du dn du lich néng nghiép, du lich
sinh théi di kién xdy dung cdc cong trinh phy tro nhw nha hang phuc vu dn uong,
khu trumg bay - bén dé leu niém, cdc choi nghi véi két cdu ban kién co, sie dung vat
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liéu ldp ghep, cdc vdt liéu tw nhién nhir go mdy, tre, nita. Tuy nhién, chikc ndng su
dung dét ctia cdc diém du lich nay 1a dat néng nghiép hodc dét rimg, dat riemg san
xudt. (S Xady dung Péng Nai dd cé Vin ban s6 1747/SXD-QLXD ngay 21/6/2022
va Van ban sé6 870/SXD-QLXD ngay 20/3/2023 kién nghi B Xdy dung huéng dén).

V& ndi dung nay, B6 Xay dung tra 1oi nhu sau:

Theo quy dinh tat khoan 12 Dleu 12 Nghj dinh s 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ctia Chinh phu thi: “a) Dbi véi khu vuc dd c6 quy hoach xay dung va
theo quy dinh, du an du tu xay dung phai phu hop véi quy hoach c¢6 tinh chat ky
thuét, chuyén nganh khac thi quy hoach x4y dung va quy hoach ¢6 tinh chit k§
thuat, chuyen nganh nay la co s& dé xem xét cap giay phép xay dung;

b) Péi véi khu vuc chua c6 quy hoach x4y dung thi quy hoach ¢ tinh chét
k¥ thuét, chuyén nganh khac c¢6 lién quan hodc th1et ké d6 thi hodc quy che quan ly
klen triic hodc van ban cia co quan nha nudc cd tham quyén chip thusn vé vi tri va
téng maét bang (d6i véi cong trinh khong theo tuyén ngoai do thi) 1 co s& dé xem
xét cip gidy phép xay dung”.

Do d6, du an du lich nong nghiép, du lich sinh thai du kién xay dung c4c cong
trinh phu tro trén dAt ndng nghiép, dét rimeg, ... phai cin cir thém cic quy hoach cla
nganh du lich, néng nghiép, 1am nghiép va phép luét lién quan dé lam co s& xem xét
clp gidy phép xay dung. Ngoai ra, didu kién dé cép gidy phép x4y dung phai tudn thi
theo céac quy dinh cia phap luét vé xay dyung va cac phap luat khac c6 lién quan

5. Vé nji dung tinh kién nghi: Céng trinh khén cdp duoc mzen gidy phép
xdy dung; tuy nhién, déi véi nhém cong trinh xdy dung khdn cdp thugc diém b
khodn 1 Piéu 130 Ludt Xay dung “Cong trinh dugc xdy dung md&i hodc sia chika,
cdi tao phaz thuwe hién nhanh dé kip thoi dadp vng yeu cdu gidi quyet cdc vdn dé biec
z‘hzet vé bdo dam an ninh ndng lugng, nguon nwoc, umg phé sw co méi truong, phat
trién hé théng coéng trinh két cdu ha tang ky thudt theo quyet dinh cua Thu tudéng
Chinh phi”. Nghi dinh 1 5/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tzet mot 56 néi dung vé qudn Iy du dn dau tu xdy dung, trong ds chi quy dinh
chi tiét doz véi cdc cong trinh khdn cap thude diém a khoan 1 Piéu 130, nhung
khong thdy quy dinh chi tiét doi Vdi cdc cong trinh khdn cdp thudc dzem b khoan 1
Piéu 130 va qua ra sodt chua thay quy dinh nao ctia Chinh phu quyet dinh cdc co
ché ddic thu doi véi cong trinh khén cap thuge diém b khodn 1 Piéu 130. Kién nghi
B$ Xay dung hudng dén viéc xdy dung cong trinh mdi hodc sta chita, cdi tao phai
thuee hién nhanh dé kip thoi dap ung yeu cdu gidi quyet cdc vén dé bikc thiét vé bdo
dém an ninh ndng luong, nguon nude, ung pho sy co moi truong.

V& ndi dung nay, B6 Xay dung tr 1oi nhu sau:

Pbi tugng cong trinh quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 130 Luét Xay dung
rt da dang vé loai hinh, quy md va tinh hubng thuc hién. Do d6, tai khoan 3 Pidu
130 Lu4t Xay dung da quy dinh: “Thd tudng Chinh phu quyet dinh cac co ché dic
thu dbi vdi ting cong trinh quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay bao gom khao
sat, thiét ké xdy dyng cong trinh; hinh thire lya chon nha thu va céc co ché dic thu
khéc theo thdm quyén ¢ diy nhanh tién d6 trién khai thuc hién dau tu xdy dung.
Nguoi duoc giao quan ly, thuc hién x4y dung cong trinh c6 trach nhiém t chirc
























